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mely egyrészrsl: CSEMO KOZSEG ONKORMANYZATA (székhelye: 2713 Csemé, Petéfi S. u. 1.
adbszama: 15730284-2-13; KSH szamjele: 15730284-8411-321-13; torzskonyvi azonosito szdma [PIR]:
730282; Allamhéaztartasi egyedi azonosité: 739878; nyilvantartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstar;
képviseletében: Sziics Judit polgarmester), mint eladé;

masrészrol:
NAGY FERENC (sziiletési neve: szilletési helye és ideje: i, anyja
sziiletési neve: * személyl azonositd jele: i addazonositd jele:

allampolgarsaga: magyar) 2700 Cegléd, Kossuth kéz 3. szam alatti lakos, mint vevd kozbtt
alulirott napon és helyen ingatlan vétele targyaban jogérvényesen az alabbiakban jott létre:

Az adésvétel targya

1./ Fentnevezett elad ezennel eladja a kizdrélagos tulajdonat képezd a Csemd kiilteriileti 0521/9 hrsz-
4, kivett tanya megjelolést, 809 m? teriiletdi, természetben 2713 Csemd, 13. d{il§ 5. szam alatt
talalhaté ingatlannak az 1/1-ed tulajdoni hanyadat (a jelen szerz&désben: ingatlan) uigy, ahogy az
ingatlan jelenleg &ll, az dsszes jogi és természetbeni tartozékaival egyiitt, megtekintett és ismert
allapotban a fentnevezett vevének tehermentesen a kozosen és kélcsondsen kialkudott 1.2569.843 Ft
+ AFA, azaz brutté 1.600.000 Ft, azaz brutté egymillié-hatszazezer forint vételarért.

2./ Fentnevezett vevd ezennel megvasarolja a fenti elad6tdl a szerzédés 1./ pontjdban meghatarozott és
korilirt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadat tehermentesen a fenti vételarért.

3./ Szerz6ds felek kijelentik, hogy a vételar kialakitidsa sordn az ingatlan allapotat, illetve minden
egyéb lényeges koriilményt (elhelyezkedés, aktudlis piaci viszonyok) megvizsgaltak. Ennek soran
figyelembe vettek minden Armeghatérozé tényezét, a vételarat ezek tudatdban és
figyelembevételével kizosen hataroztik meg. Mindezekre tekintettel a vételarat véglegesnek és
megvéaltoztathatatlannak tekintik, igy annak az ingatlan forgalmi értékével valé aranyos voltat a
jévében semmilyen jogcimen nem kivanjak vitatni, és a feltind értékaranytalansadg miatti
megtamadasi jogot a felek kizarjak.

El8vasarlasi jog, hatalyossag

4] Szerzéds felek tudoméasul veszik, hogy a 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi
térvény) 18-19. §-aiban meghatéarozott személyeket elgvasarlasi jog illeti meg, valamint tudomésul
veszik, hogy a jelen szerzédés hatalyossagidhoz nem kell a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
jévahagyésa a Foldforgalmi torvény 36. § (1) bekezdés b) pontja alapjan.

5/ A szerzé’do felek tudoméssal birnak arrél, hogy a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. altal képviselt
Magyar Allamot a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (4) bekezdése, valamint
Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérsl sz6l6 2025. évi LXIX. tv. 5. § (2) bekezdés b)
pontja alapjan el8vasarlasi jog nem illeti meg.
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Az ingatlan vételaranak megfizetése, szavatossig

6./ Felek megallapodnak, hogy a vevd a teljes vételarat a jelen szerzédés — elektronikus tajékoztatéasi
rendszer keretében miiksdd kormAanyzati honlapon térténd kozzététellel megvaldsulsé — 30 napos
hirdetményi titon torténd kizlését kévetden, az errdl kidllitott igazolds okiratszerkesztd tigvvéd
4ltali kézhez vételét kévetd 15 napon beliil kiteles Atutalassal megfizetni az eladd részére az

Nyrt. altal vezetett szam fizetési szdmléjara torténd teljesitéssel. Eladd
kijelenti, hogy a fenti fizetési szdmlara toérténd teljesitést a sajat kezeihez t6rténd joghatalyos
teljesitéseknek ismeri el.

A felek rogzitik, hogy az utalas akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor a teljes 6sszeg az eladé altal
megjelslt fizetési szamlén j6vairasra kerult.

Az eladé az eladott ingatlan teher-, per- és igénymentességéért szavatossdgot vallal, tovabba
kijelenti, hogy harmadik személynek nem 4ll fenn érvényes bérleti vagy hasznalati joga, amely az
ingatlan vevd altali hasznalatit akadalyozza, vagy korlatozza. A felek régzitik, hogy az ingatlan
tulajdoni lapjan széljegy nem szerepel a lekért tulajdoni lap tantisdga szerint.
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Birtokbaadas, koltségviselés

8./ TFelek megallapodnak, hogy az eladé az ingatlant a teljes vételar megfizetésének a napjan koteles a
megtekintéskori és rendeltetésszerd hasznilatra alkalmas allapotban a vevd birtokéba bocséjtani,
igy a vevl a tényleges birtokba vétel napjatél kezdddSen viseli annak a kiadisait, terheit és
karveszélyét, szedheti annak a hasznait, mig ezen idépontig az eladd viseli az ingatlan terheit.

9./ A vev8 kiteles az ingatlan birtokbavételére, és a felek megallapodnak, hogy a birtokba adés soran
kotelesek egytittmiiksdni.

10./ Felek régzitik, hogy az ingatlanon villanykoézm{iszolgaltatas talalhatd, és megéllapodnak, hogy a
birtokba adassal egyidejiileg kozosen rogzitik a villanykdzmiiora allasat, melyrdl birtokbaadési
jegyz8konyvet vesznek fel, ugyanis a birtokba adasig esedékes koziizemi dijak az eladét terhelik.
Az eladé szavatolja, hogy az ingatlannal kapcsolatban lejart esedékességli kozm{tartozas nem all
fenn, illetve a birtokba adaskor sem fog fennallni. A felek megéallapodnak tovabbé, hogy a birtokba
adast kovetd 15 napon beliil kételesek a kdzmiivek atirdsa érdekében eljarni, mely soran kételesek

egyuttm{ikodni.

11./ A felek rogzitik, hogy a vevd viseli az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés koltségeit, a kiszabandé
illetéket, valamint a jelen szerz8dés elkészitésének kiadasait.

Fsldforgalmi térvény szerinti nyilatkozatok

12./ Vev§ kijelenti, hogy féldmfivesnek nem mindsiil, és kijelenti tovabba, hogy a tulajdonszerzése
szerzési korlatozashba nem iitkézik. Vevd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

18./ Vevd eléadja, hogy elévasarlasi jog a 2013. évi CXXII. térvény, mas jogszabaly vagy szerzbdés
alapjan nem illeti meg 6t.

14./ Vev6 vallalja, hogy a f6ld hasznalat4at mAsnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id8pontjatél szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - més célra nem hasznositja. Vevd kijelenti, hogy nincs a fldhasznalatért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl eredd barmilyen Lkorabbi foldhasznalattal kapesolatos
joger&sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa, tovabba kijelenti, hogy vele szemben
a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kotott.

15./ Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy az ingatlanra bejelentett foldhasznalé nincs, és az ingatlant
hatalyos vagy a szerzédéskotés idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznélati gzerzdés
vagy tobblethasznalati megallapodis nem érinti. ‘
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Tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése

16./ Eladé és vevd megallapodnak abban, hogy az eladé a teljes vételar kiegyenlitéséig a tulajdonjogat
fenntartja. Erre tekintettel a felek kozosen feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil a Csemd kulterileti 0521/9 hrsz- ingatlan 1/1-
ed tulajdoni illetésége vonatkozasaban a vevd javara a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevii
jog az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem
elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzése iranti
kérelem ingatlaniigyi hatésagi benytjtdsatél szamitott 2 hénapos hatarid elteltéig. Eladé az
ingatlant adasvétel jogcimén fogja a vevd tulajdonaba atruhazni.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés foldhivatali benyujtasatél szdmitott 2 hénapos
hataridét kovetden a tulajdonjog-fenntartashoz kapesoléds vevéi jogot az ingatlan-nyilvantartasbol
az illetékes foldhivatali osztaly hivatalbél térli, amennyiben ezen id8tartam alatt a tulajdonjog
bejegyzési engedély nem keriil benytjtasra.

17./ Eladé a tulajdonjog bejegyzési engedélyét az adasvételi szerzddés megkotésével egyidejiileg kiilon,
az okiratszerkeszt§ tigyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratban adja meg, és 5 példanyban a mai napon
{igyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a teljes vételdr megfizetésének igazolasat kovetfen a
letéteményes iigyvéd a bejegyzési engedélyt a foldhivatalba benyujtja. Az eladé koteles a teljes
vételar megfizetésének tényérdl a fizetési szaml4jan torténd jovairast kovetden haladéktalanul, de
legkésébb 3 munkanapon beliil értesiteni irdsban vagy e-mail utjan (jegyzo@csemo.hu) az
okiratszerkesztd igyvédet. Amennyiben a teljes vételar megfizetését kovetd 3 munkanapon beliil
az eladé nem igazolja a teljes vételar megfizetését, gy a vevd is jogosult a megfizetés tényét az
okiratszerkeszt§ iigyvéd felé, az eladé szamlajara térténd teljesitést hitelt érdemlfen tanusitd
okirattal igazolni (pl.' pénzintézet igazoldsa az utalési megbizésrél az eladénak az adasvételi
szerzédésben teljesitési helyként megjeldlt szamla javara vald teljesitésének megtorténtérsl).

Egyéb nyilatkozatok

18./ A felek meghatalmazast adnak Dr. Téth Balazs Zoltan iigyvédnek (2700 Cegléd, Batthyany u. 16.;
KASZ: 36070359), hogy ket a jelen szerzddéssel kapcsolatban valamennyi hatésag elstt (ideértve
az ingatlan-nyilvantartasi eljarast, kézzétételi eljarast, valamint az addhatosagi eljarast) teljes
jogkérrel képviselje. Jelen meghatalmazas kifejezetten kiterjed az ingatlan-nyilvantartési eljaras
soran eléterjesztett kérelmek moédositasara irdnyuld eljardsokra is. Jelen meghatalmazas nem
terjed ki a NAV altal megkiildstt levelek, fizetési meghagyas atvételére. A meghatalmazast Dr.
Téth Balazs Zoltan iigyvéd a szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

19./ A jelen szerzddés alairisaval a felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az eljard
igyvédnek a Ptk.-val, a Foldforgalmi térvénnyel, valamint az adézdsi és illetékfizetési
kotelezettséggel kapesolatos hatalyos jogszabalyi rendelkezésekre vonatkozé részletes
tajékoztatésat, és maradéktalanul egyetértenek a jelen szerzddés tartalméval és szovegével, és a
jelen okiratot, mint igyvédi megbizési szerzdést is irjak ala.

20./ A szerz6d$ felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzddés megkotésére Csemd Kozség Onkorméanyzata
Képvisels-testiiletének 71/2026. (V.20.) szamt hatarozata alapjan keriil sor.

21./ Felek kijelentik, hogy a vevé magyar allampolgar, mig az eladd Magyarorszag helyi
snkorményzatairél szélé 2011, évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 41. § (1) bekezdése
szerint jogi személy, mely rendelkezik minden olyan jogosultsaggal, amely a jelen adasvételi
szerz&dés megkdtéséhez és teljesitéséhez szikséges. Az eladd képviseletében a Motv. 41. § (D
bekezdése alapjan Szlcs Judit polgarmester jogosult eljarni, ki erre felhatalmazassal rendelkezik.
A szerz§ds felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet kapcsan az eladd elidegenitési, mig a vevd szerzési
joga nem korlatozott.

99/ Az eladé a 179/2023. (V.15) Korm. rend. 118. § (5) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a
képviseletében eljaré személy képviseleti jogosultsagat igazold okirat az ingatlaniigyi hatésaghoz
az INYER/2025/304652 szamt korabbi eljarashan mar benytjtasra keriilt, és a jelen szerzédés
alapjan indult tGjabb eljarasban hivatkozik ezen eljardsban benyujtott okiratra, és kéri annak a
beszerzését. Az eladé kijelenti, hogy az ingatlaniigyi hatésdgnal 1év6 okiratokhoz képest a bejegyzés
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iranti kérelem ingatlaniigyi hat6ésdghoz t6rténd benytjtasanak iddpontjadban a szervezet
jogalanyisiga és a képviseleti jogosultsag vonatkozasaban valtozas nem tértént.

23./ Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan vonatkozasiban energetikai
tanusitvanyt nem kell késziteni az épiiletek energetikai jellemzdinek tandsitédsarél sz616 176/2008.
(VI.30.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés a) pontja alapjan tekintettel arra, hogy az ingatlanon
talalhat6 6nallé, mas éptilethez nem csatlakozd épiilet 50 m2-nél kisebb hasznos alapteriileti.

24./ Az okiratszerkeszt8 lgyvéd tajékoztatja a szerzdds feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel§zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL. térvény (tovabbiakban:
Pmt.) alapjan azonositasi ktelezettség terheli a szerzddd felek adatai, illetSleg a képviseletiikben
eljard személyek adatai vonatkozdsiban. A szerz6dd felek elismerik és nyugtazzak, hogy az
ellenjegyz8 tigyvéd az adasvételi szerz§dés alairasat megelézéen a Pmt. és a kamarai el8irdsoknak
megfelelSen a szerz8dd feleket és képviselSiket azonositotta, és tudomasul veszik, hogy az tigyfél-
azonositas sordn rdgzitett adatokat az ellenjegyzd tigyvéd irattardban 8 évig megfrzi. A szerzédé
felek tudomasul veszik tovabb4, és egyben hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljard tigyvéd — a
hivatkozott térvény alapjan — a személyazonossagra vonatkozé okmény érvényességét, valamint a
feltiintetett adatok valésdgnak valé megfelelését ellendrizze a Jogiigyletek Biztonsagat Erésits
Adatszolgaltatasi Keretrendszer Gtjan.

25./ Az okiratszerkeszt§ tligyvéd a szerz8dS feleknek az iligyfél-azonositis soran régzitett adatait
bizalmasan kezeli, azokat kizirélag az adasvételi szerzédéshen adott megbizis teljesitéséhez
hasznélja fel, azokrél felvildgositast kizardlag az adasvételi szerzédés teljesitése érdekében, illetve
a fent emlitett torvényben meghatdrozott esetekben az ott megjelslt szerveknek ad.

26./ A szerz8d8 felek adatai a térvény rendelkezései alapjan az adasvételi szerzédésben keriilnek
rogzitésre, a szerz6dd felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott személyazonossig
igazolasara alkalmas okirat alapjan. A szerzddd felek az adasvételi szerzédés aldirasaval
biintet8jogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy sajat neviikben jarnak el.

271 A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos Ptk., a Foldforgalmi térvény, az
Inytv., valamint a vonatkoz egyéb jogszabalyi rendelkezések az iranyadéak.

28./ Felek rogzitik, hogy a jelen okiratot kiilénb6z6 helyen és killonbozs idépontban irjak ala. Ennek
kérében rogzitik a felek, hogy az okiratot eldszér a vevd irja ala, majd az okirat érvényesen a
masodikként alairé eladé alairdsaval jon létre, egyben annak idépontjatél tekintik érvényesnek és
hatalyosnak a szerz8dést.

Ezen szerz§dés elolvasis és megértés utan, mint a felek akarataval mindenben megegyezd nyert sajat
kez{ileg és helybenhagyélag alairast.

Kelt: Cegléd, 2026. augusztus 25.

e ,
Nagy Ferenc
vevl

Alairas kelt: Csemé, 2026. augusztus 27.

semd Kozség Onkorményzata
eladd
képv.: Szilics Judit polgArmester

Ezen okiratot készitettem és Ellenjegyzem:

Csemd, 2026. augusztus 27. A

Dr. Téth Balazs Zoltan iigyvéd ) .

2700 Cegléd, Batthyany u. 16. . uUr, Toth §3'2§5 Zoitan

Kamarai azonosité szam: 36070359 2700 Ceglég, )L;a\;\tthyény u. 16.
falfFax: (53) 310-035, 310-074

Mobil: +36 20 549 4967
AnAezAmT, 50220090-1-32
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