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Egységes okiratba foglalt adasvételi szerzodés termofold eladésér@& It &2 5/6 L' X/L
mely létrejott egyrészrdl T [EI f;\ [Ugyintézo
Vineze Attila sziiletési neve: (sziiletési helye, ideje: - . anyja sziiletési csaladi és uténeve:
| személyi azonosit6ja: . adéazonositd jele: . éllampolgarsaga: magyar,
lakcime: 6035 Ballészog, Erkel Ferenc utca 34., mint Eladé, masrészrol
Budai Attila sziiletési neve: (sziiletési helye, ideje: , anyja sziiletési csaladi és uténeve:
. személyi azonositoja: ad6azonosito jele: magyar allampolgar, foldmiives regisztracié
bejegyz6 hatirozat szama: : » Nemzeti Agrérgazdasagi Kamarai tagsagi azonosité szama (kamarai nyilvéantartasi
Szama): . __. , Ostermeldk csaladi gazdasdganak tagja, nyilvantartasi szdma: z Ostermel6k csaladi

gazdasagét nyilvantartisba vevé hatésag/szerv megnevezése: Nemzeti Agrargazdaségi Kamara Bé(;s-Kiskun Megyei Igazgatosaga)
6000 Kecskemét, Balloszog tanya 224.. szam alatti lakos. mint Vevé kézatt a mai naoon €s helyen, az al4bbi feltételekkel.

1.) Felek rogzitik, hogy az és ] szamu tulajdoni lapok tantisaga
szerint az Eladé tulajdonat képezi a kecskeméti ingatlan-nyilvéantartisban

¢3)

a.) Ballészig kiilteriilet 0134/36 hrsz. alatti, mindgsszesen 22.132 m2-es, 27.00 AK-s, 5. min. osztaly , szdnts megjelolésii
ingatlannak az 1/1 ardnyi tulajdoni hanyada (a tovibbiakban: Tulajdoni hanyadl.), és a vele kozvetleniil szomszédos

b.) Ballészog kiilteriilet 0134/29 hrsz. alatti, mindosszesen 69.486 m2-es, dsszesen 60,47 AK-s, )melybdl a.) alrészlet alatt
20.550 m2 5. min. osztalya, 25,071 AK-s, »82ant6”, 25.145 m2 6. min. osztalyu, 17,6015 AK-s, ,,szdnté”, 15.963 m2 7.
min. osztalyd, 5,58705 AK-s, ,szdnté” és b.) alrészlet alatt 7.828 m2 3. min. osztalyn, 12,21168 AK-s, ,legels”
megjeldlési), ,jogi jelleg: Kérpétlas”, az MVM DEMASZ Aramhalézati Kft. javéra bejegyzett, 760 m2 nagysaga teriiletre
vonatkoz6 vezetékjoggal terhelt ingatlannak a 60860/69486 aranyi tulajdoni hanyada (a tovébbiakban: Tulajdoni
hinyad2.).

A jelen addsvétel targya a jelen pontban irt Tulajdoni hinyadl. és Tulajdoni hinyad2., mint Dologdsszesség / Ingatlan /
Ingatlanok, egybefoglalt vételaron torténd eladasa.

2.) Szerzd8d§ Felek megallapodnak, hogy a jelen ad4svételi szerzodés alapjan az Elado az 1.) pontban irt Ingatlanok tulajdonjoganak
¢és birtokdnak a Vevd részére torténd atruhézédséra, a Vevd pedig az Ingatlanok vételaranak az Eladé részére torténd
megfizetésére €s az Ingatlanok dtvételére koteles a jelen szerzédésben foglalt feltételek szerint.

3.) Vevé az 1.) pontban megjelslt Dologgsszességet / Ingatlanokat a 4.) pontban meghatarozott fizetési feltételekkel és vételarért
Eladét6l, adasvétel jogeimén megvasérolja. Vevd kinyilatkozza, hogy az Ingatlanokat megtekintette és a Tulajdoni hanyadokat
az dltala ismert, jelenlegi 4llapotaban vasérolja meg, azzal, hogy Eladé a Vevére atruhézza a Tulajdoni hanyadokhoz kapcsolédé
valamennyi jogosultsagot, beleértve a mezbdgazdasigi vagyoni értékii jogokat is.

4.) A Szerz6dd Felek az 1.) pontban megjel6lt Dologosszesség/Ingatlanok kéleséndsen kialkudott vételarat, egybefoglalt
vételarként minddsszesen 20.000.000 Ft, azaz hiiszmilli¢ forint Osszegben hatdrozzak meg, melyb6l 5.500.000 Ft. azaz
6tmillié-tszazezer forint a Tulajdoni hanyad1. vételdra/ellenértéke, és 14.500.000 Ft. azaz tizennégymillio-otszazezer forint az
Tulajdoni hanyad?2.. vételara/ellenértéke. A Vevd a vételarat az aldbbiak szerint teljesiti az Elad6 részére:

a) A Vevd a vételarbol a jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg, banki atutaldssal teljesit az Eladé részére 6.000.000 Ft-ot,
azaz hatmillié forintot az Eladénak az ) vezetett, * szdmil bankszaml4jara t6rténd
atutalassal — melynek atvételét az eladé a jelen okirat alairasaval elismeri &s nyugtazza, és mely Osszegbdl a felek
2.000.000 Ft-ot, azaz kettdmillié forintot foglalénak mindsitenek. A Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével
tisztdban vannak, eljaro tigyvédtsl erre vonatkozoan teljeskorii tajékoztatast kaptak.

b.) A Vevd a fennmaradé vételarbol
- 1.000.000 Ft-ot, azaz hétmillié forintot legkésébb a jelen szerzédés hatésagi jovahagyasat, és a hatdrozat jogi
képvisel§ részére torténd kézbesitését, és a jogi képviseld altali értesitést kivets 15 napon beliil,
- 7.000.000 Ft-ot, azaz hétmillié forintot pedig legkésébb 2027.05.31. napjaig
teljesiti az Eladé részére, az Eladénak az ) vezetett, szam( bankszamldjara torténd
atutaléssal.

Elad6 a fenti bankszamara t6rténd teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. A Felek kijelentik, hogy nem
kivénnak €lni az tigyvédi letétbe torténd teljesités lehet6ségével.

5.) Elad6 - az 1.b.) pontban irt vezetékjog kivételével - feltétlen szavatossagot vallal az 1.) pontban koriilirt Tulajdoni hanyadok /
Ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért. A Szerzodd Felek megéllapodnak abban, hogy az 1.) pontban megjelslt
Ingatlanok birtokba addsa, azaz birtokénak atruhézasa legkésébb a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg torténik majd
meg. A Vevé a birtokdtruhdzas napjatol kezdve szedi az ingatlanok hasznait, viseli terheit.

6.) Elado ¢és Vevo kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Eladé a tulajdonjogarél csak a teljes vételar megfizetését kovetden
mond le, azaz az Eladé az Ingatlanokon fennallo tulajdonjogat a vételar teljes osszegii kiegyenlitéséig fenntartja, melyre
tekintettel a Felek tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédo - a bejegyzés hatélyanak kezdetére irdnyado idéponttél szamitott hat
hénap idétartamra fennéll6 - vevéi jogot kétnek ki (alapitanak).
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A Felek a jelen okirat aldirasaval kozésen kérik, tovabba az Eladé feltétlen és visszavonhatatian hozzijarulasat adja ahhoz,
hogy az 1.) pontban irt Ingatlanokra vonatkozéan a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé - a bejegyzés hatalyanak
kezdetére iranyadé id6ponttd] szamitott hat hénap idétartamra fennalls - vevéi jogot az Ingatlan-nyilvintartisba a Vevé
javara - az l.a.) pontban irt ingatlanra vonatkozéan 1/1 tulajdoni aranyban, mig az 1.b.) pontban irt ingatlanra
vonatkozéan 60860/69486 tulajdoni arinyban - bejegyezzék.

Az Elad6 a tulajdonjog-fenntartas idétartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre iranyul6 jogat — hozzjarulasa nélkiil — nem
csorbithatja. A Felek tisztaban vannak azzal, hogy a tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsolodo vevdi jog bejegyzése esetén az
Ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarést az ingatlaniigyi hatésig felfiiggeszti. A bejegyzés
hatélyanak kezdetére irAnyado idépontt6l szamitott hat hénap elteltét kovetden a bejegyzés hatalya azonos a szerzédésen alapuld
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatdlydval. Az ingatlaniigyi hatésig a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dé vevdi jogot a felek megéllapodasaban a tulajdonjog fenntartdsara meghatarozott hatdrozott idé elteltével, a
hatérozatlan idére kikotott tulajdonjog- fenntartdshoz kapcsoléds vevéi jogot ot év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol
hivatalbél torli.

Elad6 a jelen szerzddés alairaséval kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar teljes kiegyenlitésével egyidejiileg, kiilon
nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulasukat adja majd ahhoz, hogy az 1.a.) pontban irt ingatlanra bejegyzett
1/1 arény tulajdonjogat, valamint az 1.b.) pontban irt ingatlanra bejegyzett 60860/69486 aranyii tulajdonjogat az ingatlan-
nyilvantartdsb6l toréljék, tovabba, hogy az 1.a.) pontban irt Ingatlanra vonatkozéan a tulajdonjogot a vevé javara 1/1
aranyban, mig az 1.b.) pontban irt Ingatlanra vonatkozdan a tulajdonjogot a vevé javira 60860/69486 aranyban az ingatlan-
nyilvantartisba adasvétel jogcimén bejegyezzék.

Eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg okiratszerkesztd iigyvédnél iigyvédi letétbe helyezi az 1.) pontban megjelslt
Ingatlanokat érintéen a tulajdonjoganak torléséhez és a Vevo tulajdonjoginak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozata 7
eredeti példanyat azzal, hogy azt letétkezeld tigyvéd kizardlag akkor jogosult, s koteles a Foldhivatalhoz tovabbitani, illetve a
Vevd részére kiadni, amennyiben a 4. pontban irt vételar szerzédésszerii teljesitését fel¢ okiratokkal megfelelé médon igazoljak.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolasara Letéteményes tigyvéd altal kizarlag az alabbi iratok
fogadhatéak el: (L) Barmely vételarrészre nézve Eladé teljesitést elismeré nyilatkozata ligyvéd altal ellenjegyzett teljes
bizonyité erejii maganokiratba vagy kozokiratba foglalt formédban, vagy Eladénak az un. iigyfél-azonositisi dokumentumon
megadott e-mailcimérél eljaré iligyvédnek az i e-mail cimére kiildstt elektronikus (e-mail) iizenet
formajaban, (IL.) utaldssal teljesitett vételarrész tekintetében az utaldst teljesitd pénzintézet eredeti, cégszeriien igazoldsa az
utalasi megbizds, Eladé jelen szerzédésben teljesitési helyként megjelélt szamléja javira vald teljesitésének megtorténtérél,
vagy a Vevd éltal bemutatott banki szdmlatorténet.

A jelen adédsvételi szerzddéssel kapcsolatosan felmeriild mindennemi koltség - az ingatlanszerzéssel kapcsolatban kiszabando
vagyonatruhdzési, ingatlan-bejegyzés eljarasi illeték és dij is - Vevét terheli. A Szerzédé Felek elismerik, hogy eljaré tigyvédtsl
teljes korli tajékoztatdst kaptak az ad6 s ilieték-jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseib6l, kiilondsen a vagyonszerzési illeték
kiszabaséanak alapjaul szolgalé B40OE jelii adatlap elektronikus uton, a https://onya.nav.gov.hu/#!/login feliileten, a szerz8dés
megkotésétdl szamitott 30 napon beliili benydjtasi kitelezettségre, valamint az elintézetlen széljegybdl eredd esetleges
problémakrol. Vevd kijelenti, hogy igénybe szandékozik venni az Itv. 26. § (1) bek. p.) pontja szerinti illetékmentességet.

A Vevd a jelen okirat alafrdsdval meghatalmazza dr. D. Magyar Laszlé iigyvédet (6000 Kecskemét, Széchenyi tér 14., kamarai
azonositd szama: . hogy az a vagyonszerzéshez kapcsol6dé B400E adatlapot az illetékes hat6sdg részére
elektronikus titon benyiijtsa, azzal, hogy a meghatalmazas kizarélag az adatlap benytjtasara korlatozddik, az nem terjed ki az
illeték kiszabdsara irdnyul6 eljarasban torténd képviselet ellatasara, és az ezen eljarasban keletkezett iratok atvételére sem.
Eljar6 tigyvéd a meghatalmazast a jelen okirat alairasaval elfogadja.

Vevé a 2013. évi CXXII. torvény 10-15. §-aiban foglalt rendelkezésekre tekintettel az alabbi kiilon nyilatkozatokat teszi (jelen
pontban a fold alatt az Ingatlanokat kell érteni): Vevé polgari- és biintetdjogi feleléssége teljes tudataban kijelenti, hogy
- foldmiivesnek minésiilé belfoldi természetes személy (bejegyzé hatarozat széma: ’ vonatkozasaban
nem 4ll fenn a Tft. 5. §-aban, illetve egyéb rendelkezésekben irt korlatozas.
- Nemzeti Agrargazdasigi Kamarai tagsagi azonosité szima (kamarai nvilvantartasi szama):
- Ostermel6k csaladi gazdasiginak tagja, nyilvantartasi szdma: , az Ostermel6k csaladi gazdasagat
nyilvantartdsba vevd hatosag/szerv megnevezése: Nemzeti Agrargazdasagi Kamara Bacs-Kiskun Megyei Igazgatésaga
- nem mindsiil palyakezd6 gazdalkodénak
- a tulajdondban és a haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysiga a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1&vé fold
teriiletnagysaganak a beszdmitdsval sem éri el a 300 hektart, nem éri el a fildszerzési maximumot, illetve a mar birtokdban
1évo fold teriiletnagysaganak a beszdmitaséval sem éri el az 1200 hektar mértékii birtokmaximumot.
- Felek rogzitik, hogy a jelen, tulajdonjog atruhazasarél szolo szerzédés targyat képezo fold nincs harmadik személy
hasznélatdban.
- vallalja, hogy a fold hasznélatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a fldhasznositési
kotelezettségének, tovabbé vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a torvényben
meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
- nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos
Jjogerbsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egylitt: foldhasznalati dijtartozas), vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertiilésére iranvuld
jogiigyletet kotott,
- Vevé kijelenti, hogy nem esik a tulajdonszerzési korlatozas hatélya al4, nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.
. D. MAY
ugy -
azdasagi blintet§jog
6000 Kecskemét, Széche
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- Vevd kijelenti, hogy elévasarldsi jogosultsiga a 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdésének e.) pontja szerinti
ranghelyén 4ll fenn — olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezbgazdasagi
lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen (Kecskeméten) van, amelynek kozigazgatési
hatra az adéds-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatési hataratol kozaton vagy kozforgalom elé] el
nem zéart magéantton legfeljebb 20 km tavolsdgra van, azzal, hogy a fent jelolt jogosulti csoportokon beliil az el6vasarlasra
jogosultsaga a 2013. évi CXXIL. tv. 18. § (4) bek. a.) pont szerinti sorrendben all fenn, tekintettel arra, hogy legaldbb egy
éve Gstermel6k csaladi gazdasaginak tagja.

10.) Szerz8dd Felek kijelentik, hogy cselekvoképes, magyar allampolgérok, ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik
korlatozva nincs. Eljar6 iigyvéd tdjékoztatja Feleket a targybani ingatlant érintden a foldtorvényben, valamint a mezé— és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl szol6 torvényben megjeldlt személyek javéara fenndllé el6vésarlasi jogrol és az ehhez
kapcsol6do eljarasi rendrél. Felek tudomasul veszik azt s, hogy e jog jogosultjai egyoldalti nyilatkozattal a vevék jogaiba és
helyébe léphetnek. Felek a jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és a hatosagi eljarasokban valé képviselet ellatdsaval
dr. D. Magyar Laszl6 tigyvédet (Kecskemét, Széchenyi tér 14. I/1., kamarai azonosité szdma: ’ meghatalmazzik,
¢s hozzdjarulnak ahhoz, hogy vonatkozé jogszabélyok, igy kiilsnésen a pénzmosasrdl sz6l6 torvény alapjan azonositasukat
elvégezze, személyes adataikat rogzitse, kezelje, illetve az iigyintézés soran a sziikséges mértékben azt nyilvanossagra hozza.
Felek ¢és eljaro tigyvéd kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédés a Pénzmosasi szabalyzat alapjan megkdovetelt, a Pénzmosasi
Szabélyzat mellékletében foglalt nyomtatvdnyon taldlhaté adatokat tartalmazza. Szerzédd Felek megbizzdk tovabba
okiratszerkeszt6 tigyvédet, hogy a szerzédést az illetékes hatésag részére megkiildje, a kifiggesztés/kozzététel utani iratokat
joghatalyosan atvegye, s azokat majd a Foldhivatalhoz tovébbitsa. Eljar6 tigyvéd a meghatalmazast a jelen okirat alairaséval
elfogadja. Felek a jelen adasvételi szerzGdést egyben ligyvédi tényvazlatként is kezelik.

11.) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései az irdnyadok.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzddést — annak elolvasdsa és értelmezése utén — mint akaratukkal mindenben megegyezdt, sajat keziileg
€s jovéahagydlag, 9 példanyban irtak ala.

Kecskemét, 2026. augusztus 14.

Vinezd Attila : Budai Attila
Eladé Vevo

Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képvisels, Dr. D. Magyar Lasz!é tigyvéd (6000 Keeskeméi, Széchenyi iér 14. 1/1., kamarai
azonosité szama: alairisommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyi
rendelkezéseknek, valamint a szerzddé felek kinyilvanitott akaratét tartalmazza és az aldirdsuk valédisagat tanusitja, igy azt
ellenjegyzem.

Kecskemét, 2026. augusztus 14.
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