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Az adésvételi szerzGdés targyst képezs ingatlanok

1/

Eladé kozds tulajdonst képezi 19138/74660-ad tulajdoni hdnyad ardnyiban az Oes kiilteriilet 036/3.
hrsz-i "legel6” megnevezésii 106 ha 6567 m2 tertlletll, 373,3 AK ingatlan.

Jogi jelleg: Kdrp6tlas (Bejegyzb hatirozat, érkezési ids: 33674/1998.04.07.)

Jogi jelleg: Natura 2000 tertilet (Bejegyzb hatérozat, érkezési idd: 37663/2007. 10.03.)

Az ingatlan-nyilvantartsi adatokat és az elado tulajdonjogéra, az ingatlannal kapcsolatos egyéb jogokra,
tényekre vonatkoz6 adatokat a jelen okiratot ellenjegyzb Ugyvéd — az tUgyvédi tevékenységrsl sz616 2017,
évi LXXVIIL Torvény ((ttv.) 45. §-dban el6irt kotelezettségének eleget téve 2026. 05. 22. napjan az
ingatlan-nyilvéntartisb6l lekérdezett INYER/TULLAP/20260522/12821. megrendelés sz&mG E-hiteles
tulajdoni lap — szemle mésolat — alapjan ellendrizte és rogzitette.

A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

2./

Elado k6zos tulajdonat képezi 320/3444-ed és 106/3444-ed, mindbsszesen 426/3444-ed tulajdoni hinyad
ardnyéban az Ocs kalteriilet 038/2. hrsz-i "legel6” megnevezést 8479 m2 tertilet(i, 2,97 AK ingatlan.
Jogi jelleg: Karpétlas (Bejegyzb hatdrozat, érkezési id6: 33672/1998.04.07.)

Jogi jelleg: Natura 2000 teriilet (Bejegyzb hatérozat, érkezési ida: 37663/2007.10.03.)

Az ingatlan-nyilvantartdsi adatokat és az eladd tulajdonjogdra, az ingatlannal kapcsolatos egyéb jogokra,
tényekre vonatkozé adatokat a jelen okiratot ellenjegyz6 iigyvéd — az tUgyvédi tevékenységrél sz616 2017,
évi LXXVIIL Toérvény (Ottv.) 45. §-dban elbirt kitelezettségének eleget téve 2026. 05, 22. napjén az
ingatlan-nyilvéntartisb6l lekérdezett INYER/TULLAP/20260522/1 2821. megrendelés széma E-hiteles
tulajdoni lap — szemle mésolat — alapjén ellen6rizte és rogzitette.

A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.
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2.1./

Szerzbdd felek rogzitik, hogy a jelen adésvételi szerz6dés 2. pontjiban meghatarozott és koriilirt ingatlant
terheli az MTVB. Ajkai Jarasi Hivatal Miszaki Osztdlya (jogosult cime: 8400 Ajka) jogosult javara
bejegyzett épitési tilalom elrendelése vasiit €s 120 KW-os légvezetek épitéscre. (Bejegyzb hatdrozat,
érkezési id6: 1106/1976.03.25.) )

Terheli tovabb4 a Veszprém Megyei Tandcs VB. Epitési Kozlekedési €s Viziigyi Osztilya (jogosult cime:
8200 Veszprém) jogosult javéra bejegyzett létesitési tilalom elrendelése vasit és 120 KV-o0s és ennél
nagyobb feszilltségszinth foldfeletti villamosvezeték épitésére. (Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
2420/1976.07.16.)

3./

Eladé kozbs tulajdondt képezi 320/3444-ed és 106/3444-ed, minddsszesen 426/3444-ed tulajdoni hanyad
arényiban az Ocs kiilteriilet 038/9. hrsz-ii “legeld” megnevezésii 1 ha 8678 m2 terilletd, 6,54 AK
ingatlan,

Jogi jelleg: Karp6tlas (Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: 33672/ 1998.04.07.)

Jogi jelleg: Natura 2000 teriilet (Bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 37663/2007.10.03.)

Az ingatlan-nyilvéntartdsi adatokat és az eladd tulajdonjogéra, az ingatlannal kapcsolatos egyéb jogokra,
tényekre vonatkozé adatokat a jelen okiratot ellenjegyzd Ugyvéd — az tigy védi tevékenységrol sz6l6 2017.
évi LXXVIL Torvény (Uttv.) 45. §-dban eldirt kotelezettségének eleget téve 2026. 05. 22. napjén az
ingatlan-nyilvantartdsbol lekérdezett INYER/TULLAP/20260522/12821. megrendelés szdmi E-hiteles
tulajdoni lap ~ szemle mésolat — alapjén ellendrizte és rogzitette.

A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

3.1/

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz8dés 3. pontjéban meghatdrozott és koriilirt ingatlant
terheli az MTVB. Ajkai Jarasi Hivatal Miiszaki Osztdlya (jogosult cime: 8400 Ajka) jogosult javara
bejegyzett épitési tilalom elrendelése vasit és 120 KW-os légvezeték épitésére. (Bejegyzd hatérozat,
érkezési id8: 1106/1976.03.25.) .

Terheli tovibb4 a Veszprém Megyei Tandcs VB. Epitési Kozlekedési és Vizilgyi Osztalya (jogosult cime:
8200 Veszprém) jogosult javéra bejegyzett létesftési tilalom elrendelése vastt és 120 KV-os és ennél
nagyobb feszilltségszintli foldfeletti villamosvezeték épitésére. (Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
2420/1976.07.16.) , ,

Terheli tovabba az E.ON Eszak-dundntili Aramhélézati Zartkériien Milksd6 Részvénytarsasig (jogosult
cime: Magyaroszdg, 9027 Gydr, Kandé u. 11-13.) jogosult javara bejegyzett vezetékjog VGY-310/1978.
sz. vezetékjogi engedély. (Bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 39121/2004.11.08.)

Terheli tovibb4 az E.ON Eszak-dunanttli Aramhalézati Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasdg (jogosult
cime: Magyaroszig, 9027 Gyor, Kand6 u. 11-13.) jogosult javéra bejegyzett vezetékjog Fejér Megyei
Korményhivatal Székesfehérvari Mérésiigyi és Mszaki Biztonségi Hatésaga VII-S-001/02943-3/2012 a
tertiletkimutatss és vézrajz szerinti 1929 m2 nagysigl teriletre. (Bejegyzb hatarozat, érkezési ido:
35871/2/2012.08.23.)

4.
Az ingatlan-nyilvantartds szerint a 1997. évi CXLL Tv. 368/A. § (1a) bekezdése értelmében a jelen
addsvételi szerzbdés 1., 2. és 3. pontjdban meghatirozott és korilirt fldrészletekre van bejegyzett

foldhasznal6.
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A BREADPACK 94 Gazdaségi Szolgéltaté Betéti Tarsasignak bejegyzett foldhasznslata van a jelen
adédsvételi szerz6dés 1., 2. és 3. pontjiban meghatérozott és koriilirt ingatlanokra 2034. 12. 31. napjdig. A
fSldhasznilat ellenértéke 25 kg biza/AK/év.

4.1/

Vevé jelen addsvételi szerz6dés aléirdsival egyidejtileg kbtelezettséget vallal arra, hogy a jelen adsvételi
szerzbdés 4. pontjsban meghatérozott &s kartilirt f5ldhasznélati jogviszony iddtartamét nem hosszabbitja
meg, és a fSldhasznslati jogviszony megszlinését kovetd iddre véllalja, hogy a foid hasznélatit mésnak

2013. évi CXXII. Torvény 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételéve] — més célra nem
hasznositja. (T6bbszsrésen modositott 2013. évi CXXIL. Torvény 13. § (4) bekezdés.)

A szerzbdés térgyit képez6 ingatlanok vételdra és fizetési feltételek

5./

Elad$ eladja, vev6 megveszi a jelen adésvételi szerzédés 1. pontjéban meghatérozott és korilirt ingatlant
19138/74660-ad tulajdoni hényad ardnyaban, a jelen adésvéeli szerzédés 2. pontjdban meghatirozott &s
korilirt ingatlant 320/3444-ed és 106/3444-ed, mind6sszesen 426/3444-ed tulajdoni hényad arény4ban, és
a jelen addsvételi szerz8dés 3, pontjiban meghatérozott és koritlirt ingatlant 320/3444-ed és 106/3444-ed,
minddsszesen 426/3444-ed tulajdoni hényad arinysban a jelen adasvételi szerzédés 6. pontjiban
meghatirozott vételdron,

6./

Szerz8d6 felek a jelen adasvételi szerzbdés 1. pontjiban meghatsrozott és korulirt ingatlan vételarat
35.541.870,- Ft-ban, azaz Harmincﬂtmillid—dtszﬂegyvenegyezer-nyolcszézhetven Forintban, a jelen
adésvételi szerz6dés 2. pontjdban meghatédrozott és korilirt ingatltan vételarat 136.370,~ Ft-ban, azaz
Egyszézharminchatezer-hdromszézhetven Forintban, a jelen ad4svételi szerzbdés 3. pontjdban
meghatdrozott és kortilirt ingatlan vételardt 300.300,- Ft-ban, azaz Héromszizezer-hfiromsziz
Forintban dllapitjak meg,

6.1/

Szerzbdd felek r8gzitik, hogy az adésvételi szerzbdés targyét képez6 ingatlanok vételdrst a piaci
viszonyoknak megfeleld, redlis, értékardnyos vételdrnak tartjak.

Szerz6db felek a 2013, évi V. Térvény (Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjén kizérjak mind az eladd, mind a
vevb feltlind értékaranytalanségon alapul6 esetleges megtamaddsi jogét.

6.2./

Vevd kitelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerz6dés 6, pontjiban megjelsit &s meghatérozott
35.541.870,- Ft, a 136.370,- Ft és a 300.300,- Ft vételdrat, vagyis a minddsszesen 35.978.540,- Ft-ot,
azaz a Harmincﬁtmmié-kilencszézhetvennyoleezer-ﬁtszﬁznegyven Forintot a Veszprém Vérmegyei

Katalin eladé nevén v K & H Banknil vezetett szdmi bankszdmléra,
melyet akkor tekintenek telj esitettnek, amikor eladé 4ltal megjeldit bankszaml4n jévairdsra kertilt,

................................................................
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Elado ezen altala megjeldlt bankszdmlara torténd teljesitést a sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el
és eladd kijelenti, hogy ezen bankszimlaszdmot a szerzbdéskotés idépontjaban leellenrizte és az
megegyezik az dltala megadott bankszidmlaszammal.

6.3./

A jelen adisvételi szerzodés 1. pontjiban meghatirozott és koériilirt ingatlan tdrgyit képezd
19138/74660-ad tulajdoni hanyad fold ellenértéke 35.541.870,- Ft.

A jelen addsvételi szerzbdés 1. pontjaban meghatérozott és korilirt ingatlan tirgyat képezd tulajdoni
hényadon dltetvény, illetve agrotechnikai létesitmény, felépitmény (gazdaségi épllet) nincs.
(T6bbszordsen médositott 2013. évi CXXIL. Torvény 8/A. §, figyelemmel az 5. § 27. pontjara.)

6.4./

A jelen adisvételi szerzodés 2. pontjiban meghatdrozott és koriilirt ingatlan tirgydt képezd
426/3444-ed tulajdoni hinyad f61d ellenértéke 136.370,- Ft.

A jelen adasvételi szerzddés 2. pontjdban meghatérozott és korillirt ingatlan tirgyat képezo tulajdoni
hanyadon Gltetvény, illetve agrotechnikai létesitmény, felépitmény (gazdasagi éplilet) nincs.
(Tobbszordsen modositott 2013. évi CXXII. Torvény 8/A. §, figyelemmel az 5. § 27. pontjara.)

6.5./

A jelen addsvételi szerz6dés 3. pontjaban meghatirozott és kdriilirt ingatlan tirgyat képezb
426/3444-ed tulajdoni hinyad fold ellenértéke 300.300,- Ft.

A jelen addsvételi szerzbdés 3. pontjdban meghatérozott és koriilirt ingatlan térgydt képezd tulajdoni
hanyadon UGltetvény, illetve agrotechnikai létesitmény, felépitmény (gazdasigi éplilet) nincs.
{Tobbszorosen médositott 2013. évi CXXII. Torvény 8/A. §, figyelemmel az 5. § 27. pontjéra.)

Szavatossdgi nyilatkozatok

14

Felek megallapitjak, hogy az ingatlanok tulajdoni lapjain elintézetlen széljegy nem szerepel, az ingatlanok
tulajdoni lapja elad6 illetdségét illetben a jelen addsvételi szerz8dés 2.1. és 3.1 pontjaiban
meghatérozottakon til bejegyzést nem tartalmaz.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanok vonatkozaséban a tulajdonat érintd valtozds, vagy bérmely egyéb
tartalmt széljegyzendd, a tulajdoni laprél valé feljegyzésre, vagy bejegyzésre irdnyuld eljérast nem
kezdeményezett, nem tett ennek alapjéul szolgalé jognyilatkozatot.

Nincs tudomésa olyan, az ingatlan-nyilvantartisban nem szerepld jogrol, kotelezettségekrol, tényekrol,
vagy ezekre vonatkozé bejegyzési kérelmekr3l, amelyek a tulajdoni lap mésolatokon nincsenek
felttintetve.

Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanoknak — sem hazassigi vagy élettarsi vagyonkdzOsség
jogcimén, sem barmely jogcimen — nincs ingatlan-nyilvantartason kivili térstulajdonosa. Eladé szavatolia,
hogy a jelen pontban frottak vonatkozéséban a tulajdonjog 4truh&z4sig nem torténik valtozds.

7.1./

Elad6 a jelen addsvételi szerz6dés 2.1. és 3.1 pontjaiban meghatérozottakon til feltétlen szavatossagot
véllal a jelen addsvételi szerz8dés 1., 2. és 3. pontjaban megjeldlt és koriilirt ingatlanhényadok per-, teher-
és igénymentességéért.
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Szavatol elad6 tovabbé tulajdoni hényada szerinti kizirélagos tulajdonlésa tekintetében, illetve szavatol
arra vonatkozdan, hogy kivillallé harmadik személyeknek az ingatlanokon semmiféle olyan jogositvénya,
jogcime nincs, mely a tulajdonos birtokldsat, hasznalatit és rendelkezdsi jogdt barmely mértékben
korlatozné vagy csorbitan4.

A Foldforgalmi Térvénnyel kapesolatos rendelkezések, szabalyok

8./

Szerz0dd felek rogzitik, hogy a jelen adésvételi szerzédds 1., 2. és 3. pontjaiban megjelsit ingatlanok
fSldnek mindsiilnek, ezért vonatkoznak r4 a Foldforgalmi térvény 18 — 20, §-éban foglalt elévasarlasi
joggal kapcsolatos szab4lyok.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy fentiekre tekintettel a F dldforgalmi t6rvény 21. §-dban foglalt rendelkezések
értelmében a fOld eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos éltal elfogadott vételi ajdnlatot egységes
okiratba foglalt szerzédésbe kell foglalni és azt a tulajdonosnak a felek ala{rasatsl szimitott 8 napon beliil
2 mezdgazdasagi igazgatssi szerv részére meg kell killdeni jévahagy4s céljabél.

Ha az elbzetes vizsglat eredményeként a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az addsvételi
szerzOdés jovahagyésat, akkor végzésben megéllapftia a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassdgit és
hivatalbél elrendeli a szerzédés kozzététel ét.

A kbzzétételre valé alkalmassig megéllapitisa nem minSstll az addsvételi szerz6dés hatbségi
jovahagyédsanak,

A mez0gazdasigi igazgatasi szerv dontését kozli az elad6val, az adésvételi szerzdés szerinti vevivel,
valamint az addsvételi szerz6dést megktldi a fold fekvése szerint illetékes teleptilési dnkormanyzat
jegyzBjének. A jegyzb — az e torvény végrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatirozottak szerint —
hirdetményi (ton kdzli az adisvételi szerz6dést a tSrvényen, vagy megallapoddson alapulé elévéasarlési jog
Jjogosultjaival.

Szerz5d felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen szerz3dés a Foldforgalmi tbrvény 7. § (1) bekezdése
szerint a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyéasihoz kétott,

A Ptk. 6:118. § (1) bekezdése értelmében a Jjévéhagydssal a szerzddés a megkotésének idOpontjara
visszamenbleg vélik hatdlyoss4.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a 383/2016.(X11.02) Korményrendelet 43. § (3) bekezdése szerint a £31d
tulajdonjogénak hatésgi j6vahagyssghoz kotsit megszerzésének jévaihagydséra irdnyuld eljérasra a f5ld
fekvése szerint illetékes korményhivatal rendelkezik hatdskorrel.

9./ -

Szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy a mez- és erdégazdasigi foldek forgalmar6l sz6ls 2013. évi
CXXIL. t6rvény (a tovabbiakban: Fldforgalmi Tv.) 18. §-ban foglaltak szerint t&bb személyt el@visarlési
jog illethet.

A t6bbsz6rdsen médositott 474/2013.(X11.12.) Korményrendelet rendelkezései szerint — figyelemmel a
Foldforgalmi tv. 21. §-dra -, ahhoz, hogy az el6vésarlasi jogot gyakorolni lehessen, - az adésvételi
szerzfdést az ingatlan’ fekvése szerinti teleplilés jegyzdje a korményzati portdlon hirdetményi tton
kozzéteszi, vagy az adisvételi szerz6dés tdj¢koztatd jelleggel torténd kifliggesztése esetén kozds
Snkormdanyzati hivatal esetében a k&z6s onkormdanyzati hivatal hirdet6tablajéra és a k6zos Snkormédnyzati
hivatalhoz tartozé 8nkorményzat hirdetbtabl4jra kifiiggeszti.
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Adgziime

A jegyzd hirdetményi Gton kozli az addsvételi szerz6dést a torvényen, vagy megallapoddson alapulé
el6vasérlasi jog jogosultjaival. (2013. évi CXXIL Tv. 21.§ (3) bekezdés.)

9.1/

Szerz6d6 felek tudomésul veszik, hogy a jelen addsvételi szerz6dést a helyi Foldbizottsdg
dllasfoglalasanak a kikérését kdvetben a Veszprém Vérmegyei Korményhivatal Foldhivatali FGosztalya
hagyja jov4, vagy a vevdvel, vagy az elvasdrldsra jogosulttal, és a Veszprém Véarmegyei Korméanyhivatal
jovahagy6 hatérozatdnak kézhezvételét kbvetben vélik érvényessé.

10/

Jelen addsvételi szerz8dés alairasaval egyidejtileg vevd nyilatkozik, hogy foldmiivesként a jelen addsvételi
szerzddés tdrgyat képezd term6ftld teriilettel egylitt a birtokdban iévd foldteriilet nem lépi &t a
Foldforgalmi Tv. 16. § (1), (2) bekezdésben megallapitott birtokmaximumot.

A 109/1999.(X11.29.) FVM Rendelet 68/C. §-ra hivatkozassal vevd nyilatkozik, hogy nem rendelkezik
részardny-tulajdonnal, Veszprém Varmegyében nincs kiadatlan részardny-tulajdon.

Vevé jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg villalja tovdbbé a Féldforgalmi Tv. 13. § (1)
bekezdésében meghatirozottakat, azaz a fold hasznélatst mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és
ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig més célra nem hasznositja.

Vevd jelen addsvételi szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg a Foldforgalmi Tv. 14. § (1) bekezdés szerint
nyilatkozik, hogy nincs a fbldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsdnak teljesitésébdl eredd barmilyen
kordbbi fSldhasznilattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa
(tovabbiakban egyiitt: foldhaszndlati dijtartozés).

Vevd jelen adésvételi szerz6dés aldirdséval egyidejiileg nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi Tv. 14. § (2)
bekezdésben meghatarozottak szerint vele szemben a szerzést megelézd S éven beltl nem éllapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozisok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

Vevd jelen adasvételi szerzBdés aldirdséval egyidejileg véllalja tovabbé a Foldforgalmi Tv. 13. § és 14. §-
4ban meghatirozottakat:

A2013. évi CXXII. Torvény 13. §

(1) A tulajdonszerzési jogosultsdg feltétele — ide nem értve a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1)
bekezdés d) pontjaban foglalt eseteket —, hogy a szerz6 fél a tulajdonjog 4truhdzésarol §2616 szerzOdésben
véllalja, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjétd] szamitott
5 évig —a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja,

(1a) E torvény alkalmaziséban fld més céli hasznosftdsdnak mindstl az erdé termelésbé] vald idbleges
vagy végleges kivondsa is.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban nem mindsill a hasznélat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd
fél

a) a fild hasznélatat valamely érvényes jogcimen

.......................................................................
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aa) foldmiivesnek mindsiild kdzeli hozzéitartozéja,

ab) a legaldbb egy éve legalsbb 25%-ban tulajdongban, vagy a kozeli hozzitartoz6jénak legalabb egy éve
legalabb 25%-ban tulajdonsban 4116 mezdgazdasigi termel8szervezet, vagy

ac) olyan csalédi mezdgazdasagi tarsasdg, amelyben tag javéra engedi at;

b) tirsult erddgazdalkodast folytat, az erddnek mindsiild fildet erdbkezelésbe adja, vagy osztatlan kézos
tulajdonban 4116 erdének mindsiilé fold hasznalati jogosultsagét tulajdoni hényadot meghaladé mértéki
t0bblethasznélati meg4llapod4ssal mdsik tulajdonostarsnak engedi 4t;

¢) vetbmagtermeléshez szlikséges terillet biztositisa c€ljabél valamely érvényes jogcimen engedi 4t a
hasznélatot més személy részére;

d) gazdasdgatadssi szerz6dés keretében engedi 4t a hasznélatot;

€) a gazdasdgitaddsi szerzdés keretében atengedett haszndlat idStartamanak lejértat kavetden, vagy a
hasznélati jogviszonynak a gazdasdgitaddsi szerz8désben rogzitett idGtartamot megel5zd megsziinése
esetén engedi 4t a hasznélatot,

f) a rizstelephez tartoz6 f5ld hasznalatat engedi ét a rizstelep haszndléja részére, vagy

g) haszonbérleti szerz6dés keretében engedi 4t a hasznalatot,

(22) A (2) bekezdés c) pontjdban foglalt esetben a foldhaszndlati szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a
hasznélat 4tengedésére vetbmagtermeléshez sziikséges teriilet biztosftisa célidbdl kerillt sor. A
f8ldhaszndlonak — ideértve az el6haszonbérletre jogosultat is —

a) igazolnia kell, hogy a novénytermesztési hat6sig foldet hasznlé &s a vetdmagtabl4t bejelentd
szaporitéanyag- el64llitéként nyilvintartdsba vette, és

b) a szerz3désben vagy az elfogadé nyilatkozatban a jogutédra is kiterjed8 hatallyal kotelezettséget kell
véllalnia arra, hogy a fSldhasznalat idStartama alatt a fSldhasznélati szerzédés hatalybalépését kdzvetleniil

tevékenységet fog folytatni.

(2b)'A (2a) bekezdés megsértésével

a) megkdtott szerz6dés semmis,

b) megtett elfogad6 jognyilatkozat esetén az 51. § (5) bekezdése szerint kell eljami.

(3) A fld més célra hasznosithaté a kovetkezb célokbal:

a) talajvédelmet szolgal6 létesitmény megvalésitisa;

b) dntézéshez szttkséges létesitmény megvaldsitésa;

<) dntdzbesatorna és belvizesatorna létesitése;

d) t4jgazdélkoddsi céld vizp6tlé csatorna és viztirozs létesitése;

e) védett természeti terliletek természetvédelmi kezeléséért felels szerv 4ital jogszabélyban, vagy e szerv
alapité okiratdban foglalt, valamint kbz0sségi vagy hazai koliségvetési forrss felhaszndlésaval
megvalésuld természetvédelmi céli feladatok ell4tésa:

f) mezbgazdaségi termeléshez, erdbgazdélkodashoz szitkséges gazdaségi épillet és annak megkozelitését
szolgél6, legfeljebb 200 négyzetméter tertiletd it létesitése;

£) lakéépiilet és ahhoz tartoz6, legfeljebb 500 négyzetméter teriiletl udvar, illetve Gt létesitése;

h) a f81d megkozelitését, illetve a fold hasznslatst biztosité Gt kialakit4sa;

i) 4llando jellegdi novényhéz Iétesitése;

j) a fold mbvelési dganak megieleld miveléshez, mezOgazdasigi termeléshez vagy erddgazdasagi
tevékenységhez kdzvetlentl kapcsol6d6 eszkoz telepftése vagy épitmény elhelyezése;

k) ha a f5ld igénybevétele olyan tertileten torténik, amelyet 2 Kormény a Magyar Kdzlényben kozzétett
hatérozatéval beruh4z4si célteriiletté nyilvénitott,
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(4) Ha a tulajdonjog 4truhazasarol szolé szerzbdes targyét képezo fold harmadik személy hasznélatiban
van, a szerz6 félnek kotelezettséget kell vallalnia, hogy a fennallé foldhasznélati jogviszony

a) idOtartamat nem hosszabbitja meg, €s

b) megsziinését kovetd idore az (1) bekezdésben foglalt kotelezetiségeket vallalja.

(5) Ha a tulajdonjogot ¢ térvény alapjén megszerzd személy a fold megszerzésekor megtette az (1)
bekezdés szerinti nyilatkozatot, majd a tulajdonjogot kbzeli hozzétartozdja részére ruhdzza dt, a kozeli
hozzdtartozé tulajdonszerzési jogosultsagénak feltétele, hogy a tulajdonjog 4truhdzdsardl sz0l0
szerzbdésben vallalja, hogy — a (2) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — a fold haszndlatat
mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennck sordn eleget tesz a foldhasznosftasi
kotelezettségének.

(6) Ha a tulajdonjogot € torvény alapjdn megszerzd személy a foldet az (1) bekezdésben meghatérozott 5
éves idétartamon beltil dtruhdzza k8zeli hozzétartoz6ja részére, a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele,
hogy a kbozeli hozzitartozOként tulajdonjogot szerz6 személy a tulajdonjog 4truh4z4sarsl szolé
szerzbdésben vallalja, hogy a foldet az 5 éves idStartambol még hatralévd ideig — a (3) bekezdésben
meghatérozott esetek kivételével —més célra nem hasznositja.

14, §(HA tulajdonszerzési jogosultség tovabbi feltétele, hogy a szerzb fél a tulajdonjog atrubdzasarél
sz616 szerzbdésben nyilatkozzon arrél, hogy nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatisénak
teljesitésébdl eredd barmilyen korébbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerbsen megéllapitott és fennalld dij-
, vagy egyéb tartozéisa (a tovabbiakban egyutt: foldhasznélati dijtartozds).

(2) A tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltétele, hogy a szerzd fél a tulajdonjog atruhdzAsirél 52010
szerzGdésben nyilatkozzon arrél, hogy vele szemben a szerzést megeldz0 5 éven beliil nem 4llapitottdk
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

1L/

Vevd jelen adasvételi szerzBdés alairasaval egyidejlleg nyilatkozik, hogy megfelel a Foldforgalmi
tdrvényben meghatarozott feltételeknek, a Veszprém Véarmegyei Korményhivatal ltal nyilvéntartisba vett
fSldmiivesnek mindstil (bejegyzd hatarozat szama: 535098/3/2023.05.31., Nemzeti Agrérgazdasagi
Kamardban fennall6 tagséganak azonosito szima: S822000201520), a 2013. évi CXXIL Térvény 18. §-
4ban meghatarozoft elbvasarlasi joga nem 4ll fenn.

Birtokdtruhdzis

12./

Szerzbdd felek megallapodnak abban, hogy eladé a jelen adisvételi szerzbdés 1., 2. és 3. pontjaiban
meghatérozott és korillirt ingatlanok birtokat is struhdzza vevore, a birtokéatruhdzds napja a teljes vételdr
megfizetésének a napja.

Vevd a jelen adsvételi szerzbdés 1., 2. és 3. pontjaban meghatérozott és korllirt ingatlanok birtokéba a
teljes vételdr megfizetésével egyidejiieg 1ép, ett6l a naptol kezdve szedi az ingatlan hasznait, és viseli
terheit.

......................................................................
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13/

Eladé a teljes vételar megfizetéséve] egyidejlileg ktilon nyilatkozattal feltétlen é&s visszavonhatatlanul
hozzéjirul (engedélyezi), hogy vevé tulajdonjoga az Ocs_ kiilteriilet 036/3. hrsz-g ingatlanra
vonatkozdan 19138/74660-ad tulajdoni hinyad aranyéban, az QOcs kilitertilet 038/2. hrsz-¢ ingatlanra
vonatkozéan 320/3444-ed és 106/3444-ed, mindsszesen 426/3444-ed tulajdoni héanyad arinyéban és az
Ocs kiilteriilet 038/9. hrsz-i ingatlanta vonatkozéan 320/3444-ed é&s 106/3444-ed, mind6sszesen
426/3444-d tulajdoni hényad arénydban — addsvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre
kertiljn minden tov4bbi Jjogceselekménye nélkql, '

14/

Eladé az adésvételi szerzédés alafrisdval egyidejiileg kételezettséget véilal arra, hogy a vevd
tulajdonjogénak bejegyzéséhez szitkséges nyilatkozatot aldfrja, azt egyidejlleg a jelen addsvételi
szerzddést készitd és ellenjegyz5 tigyvédnél Ugyvédi letétbe helyezi,

Vegyes és zdré rendelkezések

18/

Szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy vevé illetékfizetési ktelezettségére az 1990, évi XCHL Tv. 26. §
(1) bekezdés p. pontja az irdnyado:

Mentes a visszterhes vagyonétruhdzési illeték alsl a terméfSldnek a fSldmiives dltali, ellenérték fejében
0rténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaaddstél, de legkésdbb az illetékkﬁtelezettség keletkezését
kovetd 12, hénap utolsé napjatol ~ vagyoni értéks jogeal terhelt terméfsld Szerzése esetén a vagyoni
értekd jog megszlinésétsl, megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkﬁtelezettség keletkezését kdvets 5. v
utolsé napjatél — szémftva 5 évi g

pa) a termS1dld tulaj donjogat nem idegeniti el,

pb) a term6£31den vagyoni értékl jogot nem alapit, és

pc) a terméfldet mez3-, illetve erd0gazdasdgi tevékenység céljira hasznositja,

Vevd tudomésul veszi, hogy amennyiben a jelen adsvétel szerzbdés 1., 2. és 3. pontjaiban meghatirozott
és kortilirt ingatlanokat (termdfBldeket) az 6t év letelte eldtt elidegeniti, vagy azon vagyoni értékdi jogot
alapft, igazolhatéan nem mezbgazdasigi célra hasznositja, az egyébként jaré illeték kétszeresét kell
megfizetnie.

Vevs véllalja tovabb4, hogy viseli az 1/2024.(1.30.) KTM Rendeletben meghatdrozott fSldhivatali eljardsi
dijat.

....................................................................
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Eladé kijelenti, hogy tudomdsul vette 2 jelen adasvételi szerzBbdést szerkesztd és ellenjegyzd jogi
képviseld tdjékoztatasat a vonatkozé ad6jogszabalyok eladot érintd rendelkezéseirdl.

Eladé tudomdssal bir arr6l, hogy amennyiben ezen szerzddésbbl eredden jovedelme keletkezik, gy az a
hatalyos Szja. Tv. rendelkezései szerint jovedelemad6 bevallasi, illetve fizetési kitelezettséget von maga
utin. Fentickre tekintettel eladonak az ingatlan tulajdoni hanyada értékesitése miatt személyi
jovedelemado fizetési kdtelezettsége nem keletkezik.

16./

Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy 2 jelen adédsvételi szerzBdéssel kapcsolatos koltségek ¢s a
tulajdonosvéltozdssal tsszefliggésben felmertild mindennemi tigyvédi kdltség, vagyonszerzési illeték és
az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéshez kapesolédo eljarési, szolgaltatdsi dij megfizetése vevot terheli.

17/

Felek feljogositjdk az eljéré tigyvédet, hogy barmilyen név, szam, vagy szémitési hiba, elirés, kihagyés,
hianyossig esetén az értelemszertien szilkséges véltoztatdst, kijavitast a szerzbdésen a szerzBdés 1ényegi
tartalmanak érintése nélkiil elvégezze. Felek a sajat adataik tekintetében feleldsséget vallalnak, hogy azok
a valésdgnak megfelelnek, és azok helyesen vannak feltiintetve, eliras nincsen.

18./

Felek hozzijiruinak ahhoz, hogy az ellenjegyzd tgyvéd szemely & okmdnyellendrzést végezzen a
jogligyletek biztonsagét erdsitd adatszolgaltatési keretrendszer tjan.

Felek tudomasul veszik, hogy az Ingatlan-nyilvé.martésrél 5z616 2021. évi C. Torvény 35. § (1) bekezdés
alapjén a jelen szerzddés kapcsan megadott és a nyilvéntartisbol megismert személyes adataiknak az
ingatlan-nyilvéntartési bejegyzés és az azzal sszefliggd ado- és illetékiigyi eljards céljabol tdrténd, az
informéciés dnrendelkezési jogrél és az informécié szabadsagrol sz6l6 2011. évi cxil. Tv. 5. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti kezeléset (beleértve az adattovabbitést is).

19./

A felek adataikat a pénzmosés és terrorizmus finanszirozisa megel6zésérdl €s megakadalyozAsdrol szolo
2017. évi LIL Tv. 7. § (1) bekezdésében meghatérozott azonositasi kitelezettségnek megfelelden, a
bemutatott személyazonosité igazolvény, illetve a lakcimet igazol6 hat6sagi igazolvény alapjan rogzitették
jelen szerzddésben.

20/
Szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen addsvételi szerzOdésben nem részletezett kérdésekben
a szerzbdéskotéskor hatalyos Ptk. és a vonatkozo6 egyéb jogszabélyokvrendelkezéseit tekintik irdnyad6nak.

21./

Szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, jelen adésvételi szerzbdés rendelkezéseit
egyidejlileg tényvézlamak is tekintik. Jelen adédsvételi szerz6dést szabad akaratukbé! kototiék, annak
tartalmaban nem tévedtek, nem inditotta tovabb4 ket nyilatkozatuk megtételére sem valaminek a téves
feltevése, sem valamely vérakozés. Kijelentik azt is, hogy sem jogellenes fenyegetés, sem tisztességtelen
befolydsolds nem jétszott szerepet abban, hogy jelen jognyilatkozatukat megtették, illetve, hogy a

szerzbdést, mint akaratukkal egyez6t irtak ald.
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22./

Szerz8d0 felek ezutdn megbizzak és egyben meghatalmazzék Dr. Ivok Irma figyvédet (székhely: 8230
Balatonflired, Kossuth u. 25., KASZ: 36062106) — aki a megbizast elfogadja — az adasvételi szerzbdés
elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint, hogy teljes joggal képviselje 8ket a foldhivatali eljardsban.

Eljaré tigyvéd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzddésben foglaltak a szerz8dd felek szerz8dési
akaratdnak, a rendelkezésre 4116 foldhivatali okiratoknak és személyi okményoknak, valamint a hatalyos
jogszabilyok elbirdsainak mindenben megfelelnek, a szerz8dés egyes rendelkezéseit a felek eldtt
részletesen megmagyardzta, melynek tenyét szerz8d6 felek jelen okirat aldirdssval is elismerik.

23./

Felek kinyilatkozzik, hogy a mésik felet a szerzBdés valamennyi lényeges kérdésével Osszefliggésben
teljeskbriien t4jékoztattak, Lényeges kérdésnek tekintik felek azon tények ismeretét, amelyek
szerzbdéskotési szindékukat és a szerzdés teljesitését befolyssoljdk. Szerzodé felek kijelentik, hogy a
kézotrik létrejott jelen jogaigylet tekintetében egylittmiikdnek egymassal.

24./

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben ligyleti szdndékukat az ellenjegyz iligyvéd helyesen
foglalta irdsba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, ezéltal a szerzddés
tartalmdval szemben kifogdst nem emelnek. Felek egybehangzdan nyilatkoznak, hogy a jelen okirat
szerzOdési akaratukat pontosan titkrozi. Ezen addsvételi szerzOdést egytttal tényvézlatnak is tekintik &
annak mindsi.

A szerzbdést elolvastuk, azt kzsen értelmeztiik, és mint akaratunkkal mindenben egyezdt jelen okiratot
szerkeszt és ellenjegyzd tigyvéd jelenlétében jévéhagyélag alairtuk.
Jelen adésvételi szerz6dés 11 oldalbél 4ll és 8 eredeti példanyban készliit,

Balatonflired, 2026. jalius 24. napj4n
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Az okirator szerkesztettem és wellenjegyzem” akként, hogy Csomai Annamdria vevl jelen addsvételi
szerzGdést eldttem, sajdt kezilleg irta ald, Kukorelly Katalin elads azonositdsa elektronikus kép-, és
hangtovdbbité eszkozon keresztil tortént meg a mai napon, melyrdl a szerzédés algirdsdnak a napjdn
mentett videofelvétel is készalt, amely az igy iratai kozott az dgyvédi iroddndi megtalalhats,

Balatonfiired, 2026. jilius 24. napjan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MALY
VIKTORIA felhasznal6t6l szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.03. 09.46.48

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MALY VIKTORIA
Sziiletési hely: AJKA

Sziiletési datum: 1983.09.02.
Anyja neve: MRAZ JUDIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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