ADASVETELI SZERZODES

mery létreiott egvrészrél SZALAT GUSZTAYV sziil. Szalai Gusztav

, 4355 Nagyecsed,
Sziget utca 10. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mint eladd,

masrészrol NAGY LASZLONE sziil. Késa Eva
- 7 iai;:‘-zj.:f Sy

' 14355 Nagyecsed, Munkacsy Mihély

utca 38/A. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mint vevd kozott alulirott helyen és iddben az alabbiak szerint:

1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az elad6 kizardlagos tulajdonét képezi a
- nagyecsedi 0137/21 hrsz. alatt felvett, 5.490 m? nagysagi, 13,88 AK értékii, szant6 milvelési agi
kiilteriileti ingatlan.

Az elad a tulajdonjogat az INYER rendszerbdl lehivott, hiteles tulajdoni lap mésolattal igazolja.

3./ A felek megdllapitiak. hogv a vevd elévasarlasi jogat tekintve a mezd — és erddgazdasagi foldek
forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. Torvény 18.§ (1) bekezdésének d) pontja alapjan olyan f6ldmiives,
aki helyben lakénak mindsiil.

2./ Az eladd eladja, a vevd pedig megtekintett és ismert allapotdban megveszi az elad6 1. pontban
megjelolt ingatlanilletdségét dsszesen 2.000.000.- Ft, azaz Kettémillié forint 6sszegii vételarért, mely
osszeget a vevd jelen okirat alirdsat megelézden banki 4tutalds Gtjan fizetett meg az eladonak, mely
tény megtorténtét az elado alairasaval elismeri és nyugtazza.

Eljaré jogi képviseld tajékoztatja a feleket, hogy a foldhivatali eljards lefolytatdsara, illetve a vevd
tulajdonjogéanak bejegyzésére kizarolag az adasvételi szerzddés hatdsigi jovahagyasat kdvetden, a teljes
vételar kifizetése és a bejegyzési engedély kiadasa utan keriilhet sor.

3./ Az elad6 jotallast vallal azért, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan per-, teher-, igény-, és
korlatozasmentes és nem terhelik adok médjara behajthaté koztartozasok.

Az eladé kinyilatkozza, hogy harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, amely a vevl
tulajdonszerzését korlatozza, illetve kizarja.

Az eladé kijelenti, hogy koztartozasa, vagy egyéb olyan tartozasa, amelyért az ingatlan mindenkori
tulajdonosat fizetési kotelezettség terhelné nem all fenn, vele szemben végrehajtasi eljards nincs
folyamatban.

Az eladé — biintetdjogi feleléssége tudataban — ugy nyilatkozik, hogy az ingatlannak ingatlan-
nyilvantartdson kiviili jogosultja nincs, az ingatlannal csak és kizar6lag 6 jogosult rendelkezni, az nem
képezi hazassagi vagyonkdzosség részét, a rendelkezési jog gyakorlasa nem fligg harmadik személy(ek)
jovahagyasatol.

Az eladé tajékoztatjak a vevét, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra az eladé van foldhasznaloként
a foldhasznélati nyilvantartasba bejelentve sajat jogcimen. Az eladd kotelezettséget véllal arra, hogy
legkésdbb a bejegyzési engedély kiadasdig a vevd részére 4atadja a foldhasznalo altal alairt
., Foldhaszndlati tovlés-bejelentési adatlap”-ot. Az adatlap ataddsa a vételar kifizetésének feltételét
képezi. A vevd kinyilatkozza, hogy a fennall6 foldhasznélati jogviszony id6tartamét nem hosszabbitja
meg, és a megsziinését kovetd iddre az (Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés; (1)) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket vallalja.

A vevd vallalja, hogy a jelen adasvétel targyat képezo fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.



A vevd vallalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig —a 2013. évi CXXILI. térvény
13. §. (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja.

A vevd kinyilvanitja, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd
béarmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij- vagy egyéb
tartozasa. Kinyilvénitja tovabba, hogy jelen szerzést megelozé 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

A vevd kinyilatkozza, hogy a 109/1999.(XI1.29.) FVM. rendelet 68/C.§ alapjan a tulajdonaban allo
részarany-tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonomban és
haszonélvezetében allo, jelen szerzédéssel megszerzésre kerilld foldteriilet hektarban kifejezett
térmértékének egyiittes dsszege nem t6bb mint 300.

A vevd kijelenti, hogy - a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysdganak a
beszamitasaval - term&fold tulajdona a jelen adasvételi szerzodéssel érintett teriiletet is beleértve a 300
hektart, illetve 6000 aranykoronat nem haladja meg, illetve a birtokaban 1évé fold teriiletnagysaga az
1.200 hektart nem haladja meg.

4./ Az eladé az 1. pontban meghatérozott foldteriiletet jelen okirat alairasaval egyidejlileg adja a vevo
birtokéba, aki a birtokbaadas napjatol kezd6dben viseli az ingatlan terheit, illetve hiizza hasznait.

5./ Az eladé jelen okirat alairasaval egyidejilleg adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
ahhoz, hogy a vevé kizarélagos tulajdonjogat — az eladé tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett -
adasvétel jogeimén az 1. pontban megjellt ingatlanra bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba.

6./ A szerzddéskotés koltsége a vevnek nem meriilt fel, ellenben a kiszabando illetéket viselni koteles.

A vevd eléadja, hogy a Szabolcs-Szatmar Bereg Megyei Korményhivatal Métészalkai Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztélya foldmiivesként nyilvantartasba vette és regisztracios szammal latta el.

A vevé tudomasul veszi, hogy a vagyonszerzési illeték alapja a szerzddésben megjelolt vételar, de ezt
azonban az illetékhivatal feliilbiralhatja. Ez utobbi esetben az illetékhivatal altal megallapitott érték
képezi az illeték alapjat.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérol
és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatasa alapjan.

A felek jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 iigyvéd a felek
személyi adatait tartalmazé okmanyaikr6l fénymésolatot készitsen és adataikat kezelje, adataikrdl a
Jogiigyletek Biztonsagat Erésité Adatszolgaltatasi keretrendszeren keresztiil adatigénylést kérjen. Az
adatszolgaltatas jogalapja az Ugyvédekrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 32. §. (3) bekezdése.

A felek adatait eljaré ligyvéd az informacios onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol sz6l6
térvény rendelkezései alapjan, kizérdlag jelen szerz6déshez kapcsolodé megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

A felek kijelentik, hogy a mezé — és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL
Térvény 23. § - 30. § rendelkezéseirdl, valamint a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rend. eljarasi szabalyairdl
tajékoztatva lettek, azt tudomasul vettek.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a helyi dnazonossag védelmérdl szo16 2025. évi XLVIIL tv. alapjan az
adasvételi szerzédéssel érintett ingatlan fekvése szerint helyi Snkorményzat esetében nincs a helyi
dnazonossag védelmére vonatkozé rendelet.



7./ Szerzédb felek kinyilatkozzak, hogy devizabelfoldi, magyar allampolgarok. A vevd kijelenti, hogy
nem &ll tulajdonszerzési korlatozas hatélya alatt.
A vevb kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL. Térvény 5. §. 7. pontja értelmében foldmiivesnek mindsiil.

8./ Szerz6d felek jelen adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljards
lefolytatdsaval, jogi képviseletiik ellatisaval Baloghné dr. Gorég Anita (4700 Matészalka, Kossuth
utca 54. szam alatti székhelyl iigyvéd, telefonszam: 06-30/387-7121, Kamarai azonosité szam:
36056979, e-mail cim: drgoroganita@gmail.com; elektronikus _elérhet6sée:79916174cegkapu#)
tigyvédet bizzdk meg, aki a megbizast elfogadja. A felek jelen szerz6dést egyben tigyvédi tényallasnak
is tekintik.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy eljard ligyvéd a hatdséagi eljards soran felmeriild, illetdleg a
termofoldek értékesitésére vonatkozd jogszabalyok értelmezésével, végrehajtdsdval kapcsolatos
problémak miatt a jelen szerz8déssel kapcsolatos kartéritési feleldsségét kifejezetten kizarja.

Szerz8d6 felek jelen szerzodés alairasidval meghatalmazzak eljar6 tigyvédet, hogy az esetleges név-,
adat-, szameliras-, vagy nyilvanvalé szamitasi hiba tekintetében a hibakat kozvetleniil a szerz6dés
szovegére iras Gtjan és bélyegzovel ellatva kijavitsa. Az ilyen javitas nem mindsiil a jelen szerz6dés
modositdsanak.

9./ A felek jelen szerzddést - melynek egy példanya a 47/2014. (I1.26.) Korm. rendelet szerinti biztonsagi
elemekkel ell4tott papir alapii okmanyon késziilt-, mint akaratukkal mindenben megegyezot, elolvasas
és megértés utan, alulirott helyen és napon, sajatkeziileg, helybenhagyolag eljaré iigyvéd el6tt alairtak.

Matészalka, 2026. augusztus 11.
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SZALAI GUSZTAV NAGY LASZLONE
eladd vevo

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem
Matészalkan 2026. augusztus 11. napjan
Baloghné Dr. Gorog Anita ligyvéd

4700 Matészalka, Kossuth u. 54.
Kamarai azonosit6 szam: 36056979
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