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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Ainoly lélrejill eyyrdszdl

Varga Tibor (sziletési neve:’ szdletési helve, ideie Jia neve: helye:
8978 Redice, Petdfi utca 22., szomdlyi azonositdjo /, adoazonositd jele nagyen allarnpolygar), mint elado,
& tovabbiakban: Eladd,

masrészrol

Hossz( Natdlia (sziletési neve: zZilletési belye, ideje inyfa neve

lakohelye: 8960 Lenti, Bem Ut 9., személyi azonositéja: doazonosito jet iagyar allampolgar), mine

vevd, a tovabbiakban: Vevs,

egylttes emlitésiik esetén: Felek kdzott alulirott helyen &s idében az alabbi tartalommal:

l. Ajogugylet tArgyva

1. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas hatélyos adatai alapjan az Eladé 1/1 aranyG tulajdonat képezi a Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Folchivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1. (Lenti) nyilvantartasaban a Lendvadedes 406/2 hrsz. alatt
felvett, 968 m? alapter(letd, sz6/d és gazdasagi éplifet mivelési 4gu zartkerti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Felek régzitik, hogy az Ingatlant terheli 2z E.ON Eszak-dunantii Aramhalozati Zrt. {cime: 8027 Gyér, Kandod Kalman utea 11-13.)
javara 21 m*-re bejegyzett vezetékjog (bejegyzé hatarozat, érkezési ids: 30248/2010/2009.10.05.).

Egyebekben az Ingatlan - a tulajdoni lapja szerint - per-, teher- és igénymentes.
Az Lladd lajékoctalja o Vevol és uklalszerkesald ugyvédel, hogy az Ingatlan nincs harmacitk személy hasznalataban

Felek alairasukkal igazoijgk, hogy a jelen pontban rogzitetteket az okiratszerkesztd Ugyved altal a FOLDHIVATAL ONLINE
elektronikus adatszolgaltatasi rendszerbGl a 2026. jllius 24. napjan INYER/TULLAP/20260724/7319. iigyazonositd szam alatt
lekérdezett tulajdonilap-masolat (szemle) tartalmazza.

2. Felektudomasul veszik okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatasat arrol, hogy az Ingatlan a mezé- és erdogazdasagi fSldek forgaimardl
§2016 2013. evi CXXI. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontia szerint mezd-, erddgazdasdgi hasznositast fGldnek
minosdl,

3. Felek megaliapodnak abban, hogy a jelen szerzGdés aidirdsadval az ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni letéségét az Eladd eladja, a Vevd
pedig adasvéte! jogeimen megvéasérolja a Felek dltal kdlcséndsen kialkudott 1.400.000,- Fi, azaz egvmillié-négyszézezer forint
dsszegl vételdr megfizetésdnek effensgben.

4. Felek megallapodnak, hogy a vételarbol a sz6I6 efienértéke 200.000,- Ft, azaz kétszazezer forint, a gazdasagi épllet ellenértéke
pedig 1.200.000,- Ft, azaz egymillio-kétszazezer forint.

Il. A vételdr megfizetésének mddja és hatarideje

5. Felek megallapcdnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzddés — késcbhiekben részistezett — hirdetményi Uton vald kbzlése
soran eldvasarlotol szarmazo elfogadd jognyilatkozat benyujtasara nem kertll sor, (gy a Vevd a telies vételarat a hirdetményi Gton
valo koziés lejartarol valo tudomésszerzését kdvetd 8 (nvelr) napon belill és énerébél fizeti meg az Eladé részére az Eladd nevén
alld, az ERSTE Banknal vezetett, szamd bankszamidra utaldssal, kdzlemeényként feltlintetve;
Jvetelar - Lendvadedes 406/2 hrsz.".

6. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédés hirdetményi tton vai6 kdzlése soran elovasariotsl szarmazo
elfogadd jognyilatkozat benydjtaséra sor kerill, Ggy a Vevé a teljes vételarat a jelen szerzédésnek a vele vald jovahagyasard vald
ludormasszer zésel koveld 8 (nyole) napon belul és onerdhdl fizets meg az Eladd részére az Eladd nevén alld, az ERSTE Banknal
veselell, szaml bankszamlara utalassal, kozleményként feltiintetve: ,vételar — Lendvadedes

406/2 hrsz.".

7. Eladd kijelenti, hogy & vételarnak az eldzé két pontban részletezett modon és hatariddben valo teljesitéset kifejezetten
szerzdésszer(nek fogadia el

8. Felek rogzitik, hogy a vételar megfizetését akkor tekintik teljesitettnek, mikor a telies Gsszeg az Elado Altal meghatarozott
bankszamian javairasra kerdi.
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9. Eladd a jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megérkezeseérdl haladéktalanul, legkésdbb 3
(harom} banki napon belll hitelt érdemlé modon tajékoztatja okiratszerkeszts tigyvédet.

10. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladd hatéridében nem téjékoztatja okiratszerkesztd Ugyvédet a teljes vételar
megfizetesérdl, gy azt a Vevd is jogosult a banki igazolas bemutatasaval okiratszerkesztd tigyvéd részére igazolni.

11. Felek tudoméasul veszik, hogy okiratszerkesztd igyved a Vevé hitelt érdemld igazolasa alapjan is jogosult és egyben kdteles a
keésdbbiekben részletezett bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére benylitani.

{ll. Birtokétruhdzas

12 Felek megallapadnak, hogy a Vevé az Ingatlan birtokaba  a teljes votoldr mogfizotosonok foltételével a jelen szerzédes
mezogazdasagi igazpatasi szerv altali jovahagydasaral valo tudomasszerzésével eqyidejiieg 1ep.

13. A Vevl a birtokatruhazas napjatdl kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli annak terheit és az Ingatlanban bedilott azt a kart,
amclynele megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

V. Ingatlan-nyilvantartisi rendeikezésak

14. Elado kotelezettseget vallal arra, hogy a jelen szerzGdés alairasaval egyidejileg a Vevé tulajdonjogéanak bejegyzéséhez szikséges
hossdfatulasal larlalmasd nylalkocalol (Lejeyyedsr enyedsiyt) kolon fven szivegeselt okiratban aldina és okiratszerkeszid
Ugyvednél Ugyvédi letétbe helyezi.

15. A bejegyzési engedélyben az Eladd, mint bejegyzett tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasét adja ahhoz, hogy az
illetékes ingatlandigyi hatosag a Vevé tulajdonjogat - a telies vételdr megfizetésének és a jelen szerzddés mezdgazdasagi igazgatdsi
szerv altall jovahagyasanak feltételével — az Ingallan 1/1 ardnyd tulajdoni illetGségére adasvétel jogeimén — az Eladd 1/1 arényu
tulajdonjoganak egyidej tériése mellett - az ingatlan-nyiivantartasba bejegyezze.

16. Felek egytttesen kerik az illetekes ingatlanigyi hatosagot, egyttal feltétien és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adiak ahhoz,
hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdéseire is figyelemmel az ingatfan-nyilvantariasrdl sz0i6 2021, évi C. i6rvény (a tovabbiakban:
Inytv.) 48. § (1) bekezdes a) pontjaban és az ingatian-nyilvantartasrdl sz616 2021. évi C. torvény végrehajtésardl szold 176/2023.
(V. 158.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv. vhr.) 45. §-aban foglaltakra hivatkozassal sziveskedjék az Ingatlan 1/1 aranyt
tulajdoni illetdsegere a Vevé javara a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevd jogot az ingatlan-nyilvantartasba hat hdnapos
idotartamra bejegyezni, egydital sziveskedjek a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése irdnti efidrdst a tulajdonjoy bejegyzése iranti
kerelem elbirdlasaig, de fegfeliebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddd vevsi jog bejegyzeése iranti kérelem ingatlandigyi hatdsagi
benyujtasatdl szamitott hat honapos hataridé elteliéig felftiggesztent.

17. Felek tudomésul veszik, hogy az ingatlanigyi hatdsag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jogot a jelen szerzédés
benyljtasatdl szamitott hat hdnap elteltével az ingatian-nyilvantartasbdl hivataibol torli. A t6rélt tulajdonjog-fenntariashoz
kapesolodo vevdi jog a Felek megallapodasa esetén ismétsiten bejegyezhetd.

V. Visszterhes vagyonétruhizasi illeték

18. Vevd tudomasul veszi, hogy a jelen joglgylet targyara tekintettel az ifletékekrd! 520161990, évi XCHL trvény (Itv.) 19. § (1)
bekezdése alapjan a megszerzett ingatlanilleidség terhekkel nem csékkentett forgalmi ériéke utdn 4 % meértékd visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket koteles ~ kildn addhatdsagi felhivasra az allam javéra - megfizetni.

VI. Koltségviselés
19. Az Elado viseli a birtokatruhazassal kapcsclatos kéltségeket.
20. A Vevd viseli az Ingatlan atvételének és a tulgjdonvéltozés ingatlan-nyilvantartdsba vald bejegyzésének kdltségeit.

VI, Kiildnds szabdlyok a szerzGdés targyara tekinfettel

21. Felek tudomésul veszik okiratszerkeszid Ugyved tajékoztatasat arrdl, hogy a Féldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése alapjan jelen
szerzGdés a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jévahagyasahoz kGG,

22. Elado tudomasul veszi, hogy a Féldforgalmi tv. 21. § rendelkezéseinek megielelden jelen szerzddést — annak alairdsatdl szamitott
8 (nyole) napon beldl - jovdhagyés célidbdl meg kell killdenie a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv részére.

23. Amennyiben a Féldforgalmi tv.-ben szabalyozott eldzetes vizsgalat eredményeként a mezGgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadia
meg a jelen szerzddes jovahagyasat, akkor — az eldévasarlasi joggal nem érintett esetek kivételevel - végzésben megallapitja a jelen
szerzOdes kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzfdes kozzétételét. A kdzzeldtelre vals alkalmassdg
megaliapitasa nem mindsil az adasvétell szerzddés hatdsagi jovahagydsanak.

24. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az eldz6 pontban részletezett déntését kdzli az Eladdval, a Vevdvel, valamint a jelen szerzddést
megklldi az Ingatlan fekvese szerint illetékes telepliési dnkormanyzat jegyzéiének. A jegyzd hirdetményi Gton kédzli a szerzddést a
térvényen vagy megallapodason alapuld elfvasarlasi jog jogosultjaival.

25. Az eldvasarlasi jog jogosultia 30 {harminc) napos jogvesztd hatariddn belll tehet az adasvételi szerzddésre elfogadd, vagy az
elévasarlasi jogarol lemondo jognyilatikozatot. Az eldvasarlasi jogrol vald lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult
az e pontban meghatarozott hataridén belldl nem nyilatkozik. Az Eladét az olyan elfogadd jognyilatkozat kéti, amelyet az
eldvasarlasra jogosult hatariddn belll tesz meg, és a jognyilatkozataban a jelen sz&rzddést magéra nézve teljes korlen elfogadja.
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26. Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a Vevdnél a Foldforgalmi tv.-ben meghatarozott sorban el6rébb allo elévasarlasi jog
jogosultia a rendelkezésere allc hatariddn belll érvényes és hatalyos, a jelen szerzédést elfogadé nyilatkozatot tesz, a jelen
szerzddeshen a Vevd helyére Iép, igy a Vevs az Ingatlan tulajdonjogat nem szerzi meq.

27. Felek megallapodnak, egyitial az Elado kifejezetten kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Vevé az Ingatlan tulajdonjogat
a mezggazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzddés jovahagydsat megtagadé hatérozata folytan (beleértve azt az esetet is,
amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzodést a Vev helyett eldvasariasra jogosult szeméilyel hagyja jova)
nem szerezne meg, Ugy az errdl vald tudomésszerzését kévetd 3 (harom) banki napon bell a Vevd részére visszafizeti az
iddkozben esetlegesen megfizetésre kerild vételarat.

VL A Vev$, mint szerzs fél nyilatkozatai a szorzGdés targydra toldntottel

28.Vevd a jelen szere0des dlalrdsaval lgy nyllatkoclk, hogy sermna Foldforgalmi tv , sem mas térvény, sem pedig megaliapodas alapjan
eldvasariasi jog gyakoridsdra nem jogosult.

29. Vevo kijelenti, hogy fldmivesnek nem minbsiils belféidi természetes személy.

30. Vevé tudornasul veszi okiratszerkeszié Ugyvéd tdjekoztatasat arrdl, hogy a féldmivesnek nem mindsilé belfdldi természetes
szemeély akkor szerezheti meg a ©ld tulajdonjogat, ha a birtokaban allo féld teriletnagysaga a megszerezni kivant fold
terletnagysagaval egyutl nem haladja meg az 1 hektart oly madon, hogy a teriletnagysag merékébe a falcdel azonos helyrajzi
szamon nyilvantartott mivelés aldl kivett terllet (alrészlet) terliletnagysagat is be kell szamitani.

31. Vevd kijelenti, hogy vagyonszerzésének jogi akaddlya nincsen, a jelen szerz6dés alapjan tériénd tulajdonszerzése nem tkézik a
Féldforgalmi tv, foldszerzési maximumra vonatkozé szabalyaiba,

32. Vevo a jelen szerzédes alafrésaval véllalfa, hogy az Ingatlan hasznélatat masnak nem engedi 4l, azt maga hasznalja, és enngk
soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott
5 évig - a Foldforgalmi tv. 13, § (3) bekezdésében meghaiarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

33.Vevd a jelen szerzddés alairdsaval Ugy nyilatkozik, hogy nines a foldhasznalatért jaro ellenszolgattatasanak teljesitésébdl ereds
barmityen korabbi féidhasznélattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fenndlld dil-, vagy egyeb tartozasa.

34. Vevl a jelen szerzGdés aldirasaval nyilatkozik tovabbd arrdlis, hogy vele szemben a szerzést megeldzé 5 éven belill nem allapitottak
megq, hogy a szerzési korlatozdsok megkerdlésére iranyuld joglgyletet kotstt,

3h. Vevi nytlatkozik tovabba, hogy részarany-tulajdennal nem rendelkezik
IX. A Felek egyéb nyilatkozatai

36. Felek mindketten akként nyilatkoznak, hogy magyar allampolgarok.

37. Felek rogzitik, hogy a Vevé az Ingatlant a jelen szerzddés aldirasat megeldz6en megtekintette, az Ingatlant megtekintett allapotban,
annak minden tdrvényes és természetes alkotdreszével és tartozékaval egylttesen kivanja megvasarolni.

38. Elado kijelenti, hogy az [ngatlan Vevé altali megtekintését kovetden annak allagat le nem rontotta és azon ertéknoveld beruhazast
sem hajtott végre.

39. Eladd kijelenti, hogy az Ingatlan nyilvéntartott adatai megfelelnek a valésagnak, az ingatlan-nyilvantartasban feltGntetett llapot
nem igényel rendezést.

40. Eladd a jelen szerz&dés alairasaval kifejezetten ugy hﬁiléfkb'z’ik, hegy ‘az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzését harmadik személy
joga nem akadalyozza, nem korlatozza és annak értékét nem is.csdkkenti. i
X. Vegyes és z4r6 rendelkezések
41. Eladd tudomasul veszi, hogy a Vevd, mint megbizd adott a jelen szerzédés megszerkesztésére és ellenjegyzésére a Dr. Varga
Melinda Ugyvedi Iroda {székhelye: 8960 Lenti, Bottyan Janos utca 1. fsz. 3., telefonszama: +36-30/860-17-51, e-mail cime:
info@drvargamelinda.hu, adészéma: 19299057-1-20, képviseli: Dr. Varga Melinda, tgyved, egyedUli tag, a tovabbiakban:

Megbizott Ggyveédi iroda} részére megbizast. Eladd tudomdsul veszi, hogy a jelen szerzbdés aldfrdsa és ellenjegyzése kézte és a
Megbizott tgyvédi iroda kbzétt megbizési jogviszonyt nem hoz létre.

42 Felek a jelen szerzOdés alairasaval egyiittesen meghatalmazzdk a Megbizott Ggyvédi irodat, hogy ket a jelen jogigylet alapian
induld ingatian-nyilvantariasi efidrasban az illetékes ingatlanligyi hatosag elbit az gwvédi tevékenységré! szolé 2017, évi LXXVIIL,
torveny (Uttv.) szabalyainak megfelelden szoban és irasban teljes jogkarrel képviselje, helyettk és nevilkben eljarjon.

43 Vevd a jelen szerzaés alairasdval meghatalmazza tavabba a Meghizott ligyvédi iredat arra is, hogy ét, mint vagyonszerzat a jelen
jogligyletre tekintettel megfizetendd visszterhes vagyondtruhdzasi illeték kiszabdsa irdnti hatoségi elfdrdsban kizérdlag a 8400k -
Ingatian-vagyonszerzés adatainak bejelentése visszterhes és ajandékozassal torténd szerzés esetén” nevll nyomtatvény
kitoltésére s aldlrésdra Kiterfedden az llletékes aflami adohatdsag elbtt az Utty. szabalyainak megfelelden képviselie, helyette és
nevében eljarjon.

44.Elado a jelen szerzddés alairasaval meghatalmazza a Megbizott Ugyvédi irodat arra, hogy 6t, mint kérelmezdt a mezdgazdasagi

igazgatasi szerv elStt a jelen szerzGdés jovdhagydsa iranti elidrasban, valamint az Ingatlan fekvése szerint illetékes teleptlgsi

dnkormanyzat el6tt a jelen szerzGdésnek a Féldforgalmi tv.-en, valamint mas térvényen vagy a megallapodason alapuld elévasarlasi
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jog jogosultjaival hirdetmeényi dton valé kéziése érdekében az Uttv. szabalyainak megfeleléen képviselje, helyette és nevében
eljarjon.

45. Felek alairasukkal kifejezetten nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat megismerték és a leirtak mindenben
megfelelnek az akaratuknak, tovabba a jelen szerz6désben foglaltak teljes kériien tartaimazzak az altaluk eldadottakat, mindazt,
amit megallapodasba kivantak loglalni.

46. Felek kijelentik, hogy mindannyian teljes cselekvéképességgel rendelkeznek, igy a jelen szerzddés megkotésének jogszabalyi
akadalya nincsen.

47.Felek jelen szerzGdés alairasaval kifejezetten Ugy nyilatkoznak, hogy a Megbizott gyvédi iroda személyes adatok kezelésére
vohalkozo Llajakos laldjal teljes letjedalmében meglsmer [EK & annale Larlalmél ludomasul vellgk.

48. A Jelen szerz0desben nem szabalyozoll kérdésekben a Polgdr Torvénykdnyvrdl szola 2013. évi V. torvény (Pik.) és a Foldforgalmi
tv. rendellkezései allkalmazandéalt.

49. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés 4 (négy) szémozott oldalbol all és 7 (hét), egymassal minden tekintetben megeqgyez6, eredeti
peldanyban keszult, amelybdl 1-1 (egy-egy) példany a Feleket, 1 (egy) példany a Megbizott tgyvédi irodat, 4 (négy) példany pedig
a mezdgazdasagi igazgatasi szervel, majd az Ingatlan fekvése szerinti telepulési énkormanyzatot, késébb pedig az illetékes
Ingatlanugy! hatésagot illet meg.

50. Felek alairasukkal elismerik, hogy a jelen szerzédés 1-1 (egy-egy) eredeti példanyat az okiratszerkeszté Ugyveédtdl az alairasukkal
egyidejlleg atvették.

Lenti, 2026 julius 28

Vakga Tib. Hosszti Natélia
Eladé Vevé

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt meghatalmazasokat a Megbizoit Ugyvédi iroda (meghatalmazott) egyeduli tagjaként és
képviseldjeként elfogadom.
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