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mely létrejott egyrészril Starets Emese Rézsa (szill.név: i siil. hely,‘ “idé:
an.: _ , SZEMm.SZ. -addazol jele: —

magyar allampolgar) az mgatlan—nyﬂvantartas szerint 2162 Orbottyan, RakOCZI utca 82/3, az
Energiaiigyi Minisztérium szerint: Amerikai Egyesiilt Allamok, North Carolina, 27106 Winston Salem, 3505
Old Pfafftown Rd., ténylegesen: Amerikai Egyesiilt Allamok, North Carolina 28403-1106, Wilmington,
Borden Avenue 214. szdm alatti lakos, mint eladé6 a tovabbiakban: Eladé
masrészrél Kullai Jozsef (sziil.név: , sziil.hely és id6: ., an
$Zem.sz: addazonosité jele: ' magyar allampolgar) 6044 Kecskemét, Hetény-
Belsonyir tanya 278. szam alatti lakos, mint vevo, a tovabbiakban: Vevé kozdtt az alulirott helyen és idében
alabbi tartalommal:

1/ Eladé kijelenti és az INYER/TULLAP/20260729/10784 megrendelési szdmi tulajdoni lappal igazolja,
hogy 1/1 ardnyu kizdrélagos tulajdondt képezi a Kecskemét zartkert 32816/1 hrsz. alatti 1414 m2
alapteriiletii (5,16 AK) kert megnevezésii ingatlan.

Eladé az ingatlant ismert és megtekintett dllapotban adésvétel jogeimén cladja, Vevd pedig azt 1/1 arinyban
megvasarolja.

2./ Elad6 a jelen adasvételi szerzédés alarasival egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsat
adja ahhoz, hogy a jelen addsvétel targyat képezd ingatlanra Vevd 1/1 ardnyi tulajdonjoga adésvétel
jogecimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén, valamint amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasét adja ahhoz, hogy a Kecskemét zértkert 32816/1 hrsz-i ingatlanra 1/1 aranyban bejegyzett
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasb6l térlésre keriiljén.

3./ Felek az adasvétel tirgyat képezd ingatlan vételarat 500.000,-Ft-ban, azaz Otszdzezer forintban

hatarozzak meg.

Vevl a vételarat jelen adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg tutalja Eladé ERSTE Banknél vezetett
11600006-00000000-76529155 szami szamlajdra.

Eladé a vételar megfizetését jelen adasvétel szerzédés alairasaval is elismeri és nyugtatia.

Eladé a fentiek szerinti teljesftést kifejezetten kéri, és sajat kezéhez torténé teljesitésnek fogadja el.

Szerz6dd felek rbgzitik, hogy a fentiek szerint kialkudott vételdrat értékaranyosnak tekintik, a vételdr
aranytalansiga miatt a szerzodés megtamadasi jogar6l minden fél kifejezetten lemond.

4./ Vev$ az ingatlan birtokaba jelen adasvételi szerzidés alairasaval egyidejiileg 1ép, viseli az ingatlan terheit,
szedi annak hasznait és viseli a karveszélyt.

Eladok kijelentik, hogy az ingatlan nem székhelye sem gazdasagi tirsasagnak, civil szervezetnek, valamint

egyéni vallalkozasnak sem.
Elad¢ kijelenti, hogy az ingatlant ad6, vagy adék modjéra behajtandd egyéb kdztartozas nem terheli.

5./ Eladé kijelenti, hogy az adéasvétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentes, kivéve a tulajdoni
lapon II/1 szém alatt az MVM Démasz Aramhalézati Kft. javéra 46 m2 nagysagi teriiletre bejegyzett
vezetékjogot, valamint a tulajdoni lapon III/2 szam alatt a Magyar Allam javéra foldmindsitési mintatér
elhelyezesét biztositd hasznélati jog.

6./ Elad6 kijelenti, hogy az adasvételi ingatlanrész feletti rendelkezési joga korlatozés alatt nem All.
Vevd nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
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Vevd nyilatkozik, hogy nem foldmiives.

Vevé nyilatkozik, hogy 6t a 2013, évi CXXII térvény 18. § alapjén elévasdrldsi jog nem illeti meg.

Vevd nyilatkozik, hogy jelen jogiigylettel 4ltaluk megszerezni kivént foldteriilette]l egyiitt sem éri el a
tulajdonaban, &s birtok4ban 1évé fold nagysaga az 1 hektart. [2013. évi CXXIL. tv. 10. § (2)].

Vevd a 2013. évi CXXIL. torvény 13. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy jelen addsvételi szerzodéssel
megszerzett fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt mag hasznilja és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositsi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatd] szamitott 5
évig - 2013. évi CXXIL tv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem

hasznositja.

A 2013. évi CXXIL. tv. 14. § (1) bek: ,,A tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltétele, hogy a szerz fél a
tulajdonjog 4truhazdsarél szolo szerzédésben nyilatkozzon arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatasénak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerSsen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovébbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas)”
foldhasznalati dijtartozasa nincs.

2013. évi CXXIL tv. 14. § (2) bek: ,,A tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltétele, hogy a szerzd f¢él a
tulajdonjog 4truhazasarél sz6l6 szerz6désben nyilatkozzon arr6l, hogy vele szemben a szerzést megelézd 5
éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.”

Vevd nyilatkozik, hogy az elézéekben irt a 2013. évi CXXIL 14. § (1)-(2) bekezdésében irtakat ismeri, a
fenti feltételeknek megfelel, azaz nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 14. § (1) bekezdése alapjan
foldhasznalati dijtartozasa nincs, illetve a 14. § (2) megfelel, azaz a jelen tulajdonszerzést megelz6 5 éven
beliil nem llapftottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

Eladé nyilatkozik, hogy az adasvételi ingatlanrészre nincs bejegyzett foldhasznalo.

Szerz6dd felek nyilatkoznak tovébba, hogy az addsvétel targyét képezd ingatlanrészt hatalyba nem lépett
foldhasznalati szerzodés nem érinti.

7./ Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés megkdtése sordn sajat nevitkben, azaz nem més személy
meghatalmazottjaként, vagy képvisel6jeként jarnak el.

Felek kijelentik, hogy jelen szerzddés megkdtése soran nem Allnak sem kényszer, sem fenyegetés, sem
tévedés, sem megtévesztés hatalya alatt.

8./ Jelen adisvételi szerzbdés megkotésével kapesolatos koltségek Vevot terhelik (foldhivatali igazgatési
szolgaltatasi dij, illeték, igyvédi dij).

Eladé kijelenti, hogy eljaré iigyvéd tajékoztatdsat az ingatlan értékesitéssel kapcsolatos szemelyi
jovedelemado fizetésrol (SZJA torvény 59.§ - 64. §-ai) megértette.

9./ Az okiratszerkeszté tigyvéd tajékoztatia a Szerz6dd feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozisa megel6z¢ésérdl és megakadalyozasardl sz6lé 2017. évi LI torvény (a tovabbiakban: Pmt.)
alapjan a Felek adatai tekintetében azonositdsi kotelezettség terheli. A Szerz6dd Felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzOdésben keriilnek rogzitésre, mégpedig a Felek adatszolgiltatasa ¢s az
altaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazoldséra alkalmas okiratok alapjan.
Szerzidd Felek adatait az eljard ligyvéd az informacids dnrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol
57616 2011. évi CXIL. torvény rendelkezései alapjén, kizardlag a jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizas és
a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A Felek tudomésul veszik, hogy dr. M4té Tibor eljaré iigyvéd a jelen okiratban rogzitett adatokat az irattéri
tervre vonatkoz6 mindenkor hatilyos jogszabalyok szerinti id6tartamban, legalédbb azonban az okirat keltétd]
szamitott 10 évig az Utv. 53. § (5) bekezdése alapjan kotelezd megdrzése érdekében kezelni koteles.
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10./ Felek jelen okirat szerkesztésére és ellenjegyzésére, tovabba jelen szerzbdéssel kapesolatban az illetékes
Foldhivatal el6tti cljarasra meghataimazzék a Kecskeméti 3. sz. Ugyvédi Irodst, dr. Maté Tibor figyvéd
iigyintézésével.

Felek kijelentik, hogy a meghatalmazas kiterjed Vevé 1/1 ardnyn tulajdonjoginak adéasvétel jogcimén
torténd bejegyzésével, valamint Eladé 1/1 ardny@ tulajdonjogénak torlésével kapcsolatos illetékes

Féldhivatal el6tti eljarasra is.
A meghatalmazas kiterjed tovabba - az illetékes Foldhivatal eldtt - a jelen adasvételi szerzddéssel

kapcsolatos iratokba t6rténd betekintésre is.
A meghatalmazas kiterjed a B400e-as adatlap alairasara, tovdbba a B400e adatlap illetékes hat6sdg részére

torténd benynjtasara is.
dr. Maté Tibor tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

11./ Felek kézosen megéllapodnak abban, hogy jelen adasvételi szerzOdésbdl szérmazd esetleges vitds
kérdéseik eldontésére a Kecskemeéti Jarasbirosag kizarolagos illetékességének vetik ald magukat.

12./ Jelen adasvételi szerz6dés egytttal ligyvédi megbizas és tényvazlat is, amelynek aldirdsaval egyidejiileg
egy eredeti példany atvételét is a felek elismerik.

13./ Jelen adasvételi szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabilyai iranyaddak.

Szerz6dd felek a jelen addsvételi szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezit, kozos értelmezést kvetden,
helybenhagyolag alairtsik,

Kecskemét, 2026. augusztus 17.

\ .
Starets Emese R6zsa Kullai Jozsef
Elado Vevo

Alulirott eljdrdsra meghatalmazott jogi képviseld dr. Mdt6 Tibor tigyvéd (Kecskeméti 3. sz. Ugyvédi Iroda
6000 Kecskemét, Nagykordsi w31 1/7. KASZ: 36065109) aldivasommal igazolom, hogy jelen okirat
mindenben megfelel a hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseknek, a szerz6dS felek kinyilvanitott akaratdit
tartalmazza és az aldirasok valodisdgat is taniisitom, ezért ezen okiratot ,ellenjegyzem”,

Kecskemet, 2026. auguszius 17.
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