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ely létrejistt egyrészn’il (csalddi és uténév) Kovides Liszlé (sznletési csalddi és utdneve: Kovacs [ﬂ.‘.‘:ﬂ@ szﬂleiésl A
Magyarorszdg, ¢ ~ ayja szilletési csalddi és uténeve:
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lakefmet igazolé hatésdgi 1gazo1vany szdma: 108628LK, allampolgérsaga magyar, lakéhely: Ma‘gyarorszég 1149
Budapest 14, Réna utca 95-97. C épiilet fdldszint 1. ajt6), mint eladé (a tovibbiakban elad6),

Miésrészr6l (csalédi és uténév) Gylgor Sdndor (sziiletési csaladi és utémeve: Gyigor Sandor, szietési -hely:
Maeyarorszsg, szflletési idd: .. b, anyja szilletési csalddi és uténeve: ¥ személyi azonosftd: 1-

~ . adbéazonosité jel: . y .9, személyazonositd igazolvany szdma: , lakcimet igazolé hatdsdgi
1gazolvﬁny szim: 8 o dllampolgdrsdg: magyar, lakéhely: Magyarorszig, 2740 Abony, Bercsényi Miklés utca
26.), mint vevd (a tovibbiakban vevb), az eladd és a vevd egyilttesen felek, szerz8dé felek kozbtt az alulfrott helyen és
id6ben az alébbiak szerint:

1/ Az Elektronikus Ingatlan-nyilvéntartdsbél dr. Sivék Sandor Ggyvéd 4ltal 2026.08.13. napjén lekérdezett,
letblttitt, a Pest Vérmegyei Korményhivatal F8ldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztily 2. (2700 Cegléd, Kossuth tér 7.)
dltal kiallitott E-hiteles tulajdoni-lap mésolat szerint (szemle, ligyleti, ligyazonosfté; INYER/TULLAP/20260813/603)
Kovécs Ldszl6 eladd 1/1 arémyt kizr6lagos tulajdonét képezi (tulajdoni lap II/8., besjegyzd hatérozat
35839/3/2016.05.10., jogcim: addsvétel) az ingatlan-nyilvéntartdsban Abony kiliter@let 0226/10 helyrajzi szém alatt
nyilvantartott, ,.cimképzés alatt” 1év6, 2878m? terilletnagysédgl, 9,43 AK kataszteri jovedelmid ingatlan, fold (a
tovibbiakban ingatlan, fold), melynek ,,a” alrészlete miivelés aldl kivett, tanya megnevezésii, 791m? terisletnagységt, 0
AK kataszteri jovedelml, 0 mindségi osztdlyd, ,b” alrésziete gyllmolcsds miivelési 4g megnevezésl, 2087m?
terllletnagységli, 9,43 AK kataszteri jovedelmi, 2 minGségi osztilyli. Az ingatlan tulajdoni lapjénak széljegyén
elintézetlen Gigy nincs folyamatban, Az ingatlanon egy 9m? alapterilletll, egy 8m? alapterilletd és egy 7m? alaptertiletii
gazdasdgi éplilet taldlhaté. Mindhérom gazdasdgi éplilet romos 4llapoti. Az ingatlan villanyaramszolgéltatissal
rendelkezik.

2/ Kovécs Laszl6 elad6 eladja a vevd részére az Abony kititerfilet 0226/10 helyrajzi szdm alatti ingatlant, azon
fenndllé 1/1 arényd tulajdonjogét, Gyigor Sdndor vevé megvésarolja 1/1 arényban ad4svétel jogcimén az elad6tél az 1./
pontban meghatérozott Abony killterilet 0226/10 helyrajzi szdm alatti ingatlant, az eladénak az ingatlanon fenndllé 1/1
aranyt teljes tulajdonjogit, a vevd &ltal megtekintett és ismert jelenlegi &llapotban, annak minden jogi és természetbeni
tartozékdval egyiitt, minden tehertS]l mentesen, a ktlcsdndsen és egybehangzban kialkudott 3.500.000,-Ft, azaz
hérommillié-8tszAzezer forint vételér ellenében, A 3.500.000,-Ft-b6l 1.500.000,-Ft a tanya ,,a” alrészlet forgalmi értéke
és 2.000.000,-Ft a gyiimdlcsds ,,b” airészlet forgalmi értéke. A tanya ,.a” alrészlet 1.500.000,-Ft forgalmi értékébol
1.200.000,-Ft a tanyahoz tartozé fSldteriilet forgalmi értéke, 100.000,-Ft a tanyén 1évé 9m? alaptertiletli gazdaségi épillet
forgalmi értéke, 100.000,-Ft a tanyédn 1évé 8m? alapteritletil gazdaségi éptilet forgalmi értéke, és 100.000,-Ft a tanyén 1évd
7m? alapteriiletli gazdaségi épillet forgalmi értéke. A tulajdonjog kiterjed mindarra, ami az ingatlannal olyképpen van
tartésan egyesitve, hogy az elvélasztissel az ingatlan vagy elvélasziott része eipusztulna, illetve az elvélasztissal értéke
vagy hasznéthat6sdga szimottevden csdkkenne. A tulajdonjog kiterjed arra is, ami nem alkotérész ugyan, de az ingatlan
rendeltetésszeri haszndlatéhoz vagy épségben tartisdhoz rendszerint szikséges vagy azt eldsegiti. A felek kijelentik, hogy
a vételdr kialakitdsa sorén az ingatlan dllapotét, toviibbd minden egyéb, a felek ltal Iényegesnek nyilvéanitott kériilményt
megvizsgiltak. A vételdrat az értékntveld és értékesdkkentd tényezk tudatdban és ismeretében kdzdsen hatdroztik meg,
mely a helyi forgalmi ért€kviszonyoknak megfelel. Erre figyelemmel a szerz8d6 felek a 2013. évi V. tdrvény a Polgéri
Torvénykonyvrol 6:98. § (2) bekezdés alapjén a jelen addsvételi szerz6dés tekintetében kizérjik a szerz8d6 felek feltind

értékarénytalansdgon alapulé megtimaddsi jogat.

3./ . A felek megiliapodnak, hogy az Abony killterlilet 0226/10 helyrajzi szém alatti ingatlan 3.500.000,-Ft, azaz
hirommillié-dtszézezer forint 8sszegl teljes vételdrst a mezbgazdaségi igazgatdsi szervnek a jelen szerzbdés hatéségi
jovéhagyésérol sz616 'hatérozatnak a vevd részére tortént kézbesftését kbvetd 10 napon beldl kdteles a vevd megfizetni az
eladd aészére az eladénak az Otp Bank Nyrt-nél vezetett 11773683-70107434 széml bankszémldjéra t0rténd banki
dtutalssal, Az elad6 a vételérnak emre a bankszdmléra tbrtén0 dtutaldsét a sajét kezeihez tortén6 teljesftésnek ismeri el és
fogadja el. A teljesités napja az, amikor az Otp Bank Nyrt. az eladé bankszim14jén a 3.500.000,-Ft-ot joviirja. A szerzbdb
felek a vételir megfizetéséro! a teljesftést kovetd 1 munkanapon beltl kdtelesek (risban értesiteni dr. Sivék Séndor
Ugyvédet (postai iton 2700 Cegléd, Népkdr utca 6. 1/104. alatti cimen vagy elektronikusan a sivoksandor@gmail.com e-
mail cimen, eladé: janosorthopedia@gmail.com, vevd: sandor.gyigor@karimagyartas.hu).

4./ Az elado a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg kdteles atruhézni az ingatlan birtokdt a vevbre. A vevd a
birtokétruhdzas napjétél kezdbdden szedi az ingatlan hasznait, viseli az ingatlannal jéré terheket és a dologban bedllott
azt a kért, amelynek megtér{tésére senkit sem lehet kitelezni. Az eladé kijelenti, hogy az Abomy killterfilet 0226/10
helyrajzi szimi ftld nincs harmadik személy hasznélatiban, a fﬁldet hatilyos vagy a szerzbdéskdtés iddpontjdban még
hatélyba nem lépett foldhasznélati szerz6dés, tbbblethasznélati mg odﬁs neglk lelﬂa ldnek nincs a fldhasmmélati
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nyilvéntartisba bejelentett foldhasznéléja.

5. Az Abony killterilet 0226/10 helyrajzi sz4m1 ingatlant terheli az Opus Titasz Aramhélézati Zrt. (4024 Debrecer
Kossuth Lajos utca 41.) javéra bejegyzett vezetékjog 12m>-re az ingatlan terfiletébél (VMB-64/2010., tulajdoni lap IT1/2
bejegyzb hatirozat 42975/2010.09.16.). Az eladé a vezetékjogot meghaladéan szavatosségot véllal azt ingatlan per:
teher- és igénymenteségéért. Az eladd kijelenti, hogy harmadik személynek az ingatlan-illetGségre az ingatlar
nyilvéntartdsba bejegyzett, illetve oda be nem jegyzett olyan joga nincs, amely a vevd tulajdonszerzését akaddlyozz
illetve harmadik személynek az ingntlan-illetdségen az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, illetve oda be nem jegyze
olyan joga nem gl fenn, amely a vevd tulajdonjogat korlatozza. Az eladé kijelenti, hogy az 1./ pontban megjeld
ingatlanra m4s személlyel a jelen szerzbdés aldirdsét megel628en nem kotdtt sem szerz8dést, sem el8szerzGdést, mely
vevb per-, teher- és igénymentes tulajdonszerzését, tulajdonjogbol eredd jogositvényai gyakorlasit akadalyoznt
korlstozna. Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan-illetdséget semmilyen kotelezettségvallalds biztosfiékéul nem kdidte le
és az ingatlan-illetdség semmilyen kovetelés fedezetként nem szolgil. Az elad6 kijelenti, hogy az ingatlanra mé
személynek vételi joga, visszavésérlési joga nincs. A felek megallapitjék, hogy a helyi dnazonossig védelmérol sz6l
2025. évi XLVIIL torvény (Hovtv.) a term6fdldre, a jelen szerzbdés térgyét képezb ingatlanra nem terjed ki, és a vev
egyébkeént minSstil beteleptlének a Hovtv. alapjén, mert ingatlan tulajdonnal és lakohellyel is rendelkezik a
addsvételi szerzodés targyét képezb ingatlan fekvése szerinti Abony teleptilésen. Erre figyelemmel a jelen addsvéte.
szerzBdésre, a szerz6dés tirgyédt képezd ingatlanra nem terjed ki a Hoviv. hatdlya és Abony Viiros Onkorményzat
Képvisel6-testiletének 26/2025. (XIL. 9.) Snkorményzati rendelete a helyi Snazonosség védelmérd] hatdlya, az ingatlanr
nem vonatkozik a Hivtv, és az Snkorményzati rendelet szerinti eldvésarlsi jog. Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan ner
képezi hazastarsi vagyonkdzdsség részét vagy élettarsi kdzds vagyon részét. Az eladé szavatosségot vallal azért, hogy a
ingetlan az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezhetd, tulajdonjogot korlétozé jogokt6l és feljegyezhetd tényektdl, bérlet
jogtol, adokss] és adék modjéra behajthaté tartozdsokts] mentes, az ingatlannal kapcsolatban nincs folyamatban biroség:
hat6ségi eljarés. Az elad6 kijelenti, hogy az ingatlan minden jogszavatosségi és kellékszavatossagi igénytbl mentes
természetbeni dllapota megegyezik az ingatlan-nyilvéntartisban és a térképi adatbizisban nyilvéntartott allapotéva
adataival.

6./ Az eladd kijelenti, hogy a Mez8- és erdbgazdaségi foldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXII. tdrvénybe:
(tovéibbiakban foldforgalmi térvény) meghatérozott jogosultakon kivill a fildre més tdrvényen, illetve megéllapodaso:
alapul6 elbvésérlasi joga médsnak nincs. A szerzb6ds felek megéllapitjdk, hogy a fldre vonatkozd, a tulajdonos 4lta
elfogadott vételi ajanlatot tartalmazé egységes okiratba foglalt jelen adésvételi szerzbdést a tulajdonosnak a felel
alafrasat6] szémitott 8 napon belill 2 mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni négy eredeti példinyba
(egy példényt biztonségi okményon) jévéhagyés célidbdl, az addsvételi szerzbdésnek az elévasérldsra jogosultakka
tortén6 kozlése érdekében. Az adasvételi szerz8déshez csatolni kell az eltvasdrlasi jogosultsdgot bizonyitd okiratokat
kivéve, amelyet kbzhiteles nyilvintartdsnak tartalmaznia kell. Ha s fSldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerint
clbzetes vizsgdlat eredményeként a mezBgazdasigi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adésvételi szerzbdé
jovéhagyéisdt, végzésben megdllapitia a szerz8dés kbzzétételre val6 alkalmassdgit és hivatalbél elrendeli a szerz8dé
kdzzétételét. A kbzzétételre valdé alkalmassdg megéllapitisa nem mindstll az addsvételi szerzBdés hatosag
jévéhagyésénak. A mezBgazdasdgi igazgatdsi szerv a dontését kozli az eladéval, az addsvételi szerz8dés szerinti vevivel
valamint az adésvételi szerzbdést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepilési Snkormdnyzat jegyz6jének. A jegyz
hirdetmeényi fiton kozli az addsvételi szerzddést a tbrvényen vagy megallapodéson alapulé eldvésarlési jog jogosultjaival
Az adésvételi szerzbdés hirdetményi Gton tdriénd kbzlése az elektronikus tdjékoztatdsi rendszer keretében mikod
korményzati honlapon tdrténd kdzzététellel valosul meg. A szerzbdés thjékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetéke:
teleplilési dnkorményzat polgérmesteri hivatala hirdet5tabl4jén is kifuggeszthet az elektronikus kdzzététellel megegyez
idStartamra. Az eldvéasérlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatériddn beln] tehet az adésvételi szerzbdésre elfogadd
vagy az eldvasarlasi jogérél lemondd jogmyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatirid® az addsvételi szerzbdésnek
korményzati portilon torténd kozzétételét kbvetd napon kezdddik. A més jogszabély alapjan el6vésédrlasra jogosult i
ezen a hatéridon beltil és ezen szabélyok szerint tehet elfogado jognyilatkozatot. Az el6vésarldsi jog gyakorldsénak, a:
adésvételi szerzBdés kozlésének a részletes szabélyait a fOldforgalmi torvény, a Mezd- és erdbgazdasagi foldel
forgalmérd] sz616 2013. évi CXXIL tbrvénnyel 8sszefliggh egyes rendelkezésekr6l és dtmeneti szabalyokrol sz616 2013
évi CCXII. Térvény, és az elbvasérldsi és elohaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adds-vételi és a haszonbérlet
szerzddés hirdetményi titon tiirténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabélyokrél sz6l6 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendele
tartalmazza. A felek tudomédssal bfrnak arrél, hogy amennyiben az el8vésérldsra jogosult személy az el6vésdrlasi joga
gyakorolja és a mezdgazdashgi igazgatasi szerv ot jeldli ki vevdnek, vele hagyja jovd az addsvételi szerzbdést, akkor 6 ¢
jelen szerzBdés szerinti vevd helyébe 1ép, és az elad6 és kozte jon létre az addsvételi szerzddés. A felek tudomédssal bfrnal
ardl, hogy 2 jelen szerzbdés hatélybalépésének a feltétele a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv jévéhagyédsa. A
jévéhagyédssal a SzerzBdés megkttésének iddpontjéra visszamentleg hatdlyossd vilik. A jévéhagydsrél tbrtént
nyilatkozattételig a felek jogait és ktelezettségeit a fliggbben 1évo feltétel szabalyai szerint kell megitéini. Amig a feltéte
bekvetkezése fiiggbben van, egyik fél sem tehet semmit, ami a mdsik fél jogdt a feltétel bektvetkezése vagy
meghilisuldsa esetére csorbitja vagy meghitsitja. Amennyiben a mezbgazdaségi igazgatasi szerv a szerz0dés jovahagydsa
megtagadja, akkor a szerzddés hatdlytalan, érvénytelen, és a szerzidés teljesitése nem kdvetethetd. Hatélytalan szerz6dé:
alapjdn tdrtént teljesitésekre az érvénytelen szerz8dés jogkdvetkezményeit kell megfelelden alkalmazni.

PR, SIVOK SANDOR
Ogyvéd

/Iﬁ@o’ - Gyigor Séndor 2700 Ceaidd, \A Sivék Sandor
K Zphodr vioe 6. 1LS104.

7. Kovécs Lisz16 elads és Gyigor Sandor vevt a mymi trvény 5.§ 2. pontja szerinti belfdldi természete:
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személyek, nagykori magyar allampolgdrok, cselekvbképesek, maguk kothetnek szerzbdést és tehetnek mds
Jjognyilatkozatot. A felek megallapitjak, hogy a vevd a fisld tulajdonjogét belftldi természetes személyként a fildforgalmi
térvény 10.§ (1) bekezdése alapjén megszerezheti. A vevd a foldforgalmi torvény 5.§ 7. pontja szerinti foldmiives, 6t
fildmiivesként a Pest Véarmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 2. az 519441/2023.03.20.
szdmi hatérozattal nyilvéntartasba vette, és foldmlvesként tartjia nyilvan jelenleg is. A vevd tagjia a Nemzeti
Agrérgazdasdgi Kamarénak, agérkamarai nyilvéntartdsi szdma P000000782816, mezbgazdaségi izemkdzpontja 2740
Abony, Bercsényi Miklés utca 26.

8./ Gyigor Sandor fldmiives vevét a Mez8- és erd6gazdaségi foldek forgalmaré] szsl6 2013, évi CXXIL térvény
18. § (1) bekezdés d) pontja alapjén el6vasérlési jog illeti meg a jelen szerz8dés targyét képezt Abony killterilet 0226/10
helyrajzi szdmi f81d tekintetében, a vevé ezen jogszabalyhelynek és rangsornak megfeleléen gyakorolja az elGvdsdrlasi
jogéta jelen szerz6dés targydt képezd Abony kiltertlet 0226/10 helyrajzi szimu fold tekintetében, mert olyan f5ldmives,
aki helyben lakénak minésl. A foldforgalmi tirvény 5.§ 4. pontja szerint életvitelszerll lakdshasznslat helye ellenkezb
bizonyjtésig a személyiadat- és lekcimnyilvantartisba bejelentett tartozkodési hely, ennek hidnydban a személyiadat- és
lakefmnyilvéntartdsba bejelentett lakéhely. A vevd dletvitelszerti lakdshaszndlatdnak helye, személyiadat- és
lakeimnyilvéntartisba bejelentett lakéhelye t5bb mint 3 éve 2740 Abony, Bercsényi Mikl6s utca 26., ezért a fdldforgalmi
tbrvény 5.§ 9. pontja szerint a vevd helyben lakénak min6sl, mert olyan természetes személy, akinek az életvitelszerd
lakéshasznélatinak a helye legaldbb 3 éve azon a telepillésen van, amelynek kozigazgatasi terilletén az addsvételi
szerzbdés targyét képezd fold fekszik.

9/ Gyigor Séndor ftldmiives vevb kijelenti, hogy a jelen tulajdonszerzése nem 1itk8zik a Mez8- és erdfgazdasdgi
foldek forgalmérdl szélo 2013, évi CXXIL TOrvényben meghatdrozott tulajdonszerzési, foldszerzési maximum é&s
birtokmaximum korlétozésokba. A foldmiives vev6 a foidforgalmi torvény 16.§ (1) bekezdése alapjén kijelenti, hogy
Jelen szerzbdéssel tulajdondba kerilld fild terilletnagységa, valamint a mér a tulajdondban és a haszonélvezetében 1évs
fold tertiletnagységa 8sszesen a 300 hektdr mértéket nem haladja meg (foldszerzési maximum). A foldmiives vevd a
fBldforgalmi torvény 16.§ (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a jelen szerz8déssel tulajdondba és birtokaba kertll6 fold
terliletnagysdga a mér birtokéban 1év8 f5ld tertiletnagysagénak a beszamftéséval az 1200 hektdr mértéket nem haladja
meg (birtokmaximum). A vev6 kijelenti, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.

10/ Gyigor Séndor fbldmtives vevd kijelenti és vallalja, hogy a jelen szerzBddssel megszerezett fold hasznalatst
mésnak nem engedi ét, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a fldhasznosftasi kitelezettségének, tovibbé
villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjétél szamftott 5 évig - a 2013. évi CXXIL. tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatérozott esetek kivételével - més célra nem hasznosftja. A vevd kijelenti, hogy nincs a fSldhasznélatért jérd
ellenszolgiltatdsénak teljesitésébbl eredd barmilyen korsbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogersen megéllapitott és
fennéllé dij-, vagy egyéb tartozdsa, tovébba kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem
dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlitozdsok megkerillésére iranyuld jogdgyletet kotot.

11/ Kovécs Liszl6 eladé az ingatlanon fennallé tulajdonjogst a teljes vételdr kiegyenlftéséig magénak fenntartja,
aznz az eladé az ingatlant a vételdr hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartissal adja el a
vevének. Az elado a tulajdonjog-fenntartds idStartama alatt a vevé tulajdonszerzésre irdnyulé jogét hozzéjaruldsa nélkiil
nem csorbfthatja. Az elad6 feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsét és beleegyezését adja ahhoz és a felek k6zBsen
keérik a Pest Vérmegyei Korményhivatalt (F8ldhivatali Foosztsly Féidhivatali Osztély 2.), hogy a tulajdonszerzés hatésagi
jovahagydsit kdvetden a vevd javéra tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsol6dod vevéi jogot jegyezzen be az Abony kiltertilet
0226/10 helyrajzi szémii ingatlanra az ingatlan-nyilvéntartisba a bejegyzés hatilydnak kezdetére irdnyadé idSponttsl
szémitott hat hénapos idétartamra a 2021, évi C. tdrvény az ingatlan-nyilvéntartasrél és a 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet az ingatlan-nyilvéntartisrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasérél 45. § alapjan. A tulajdonjog
megszerzésekor a vevd tulajdonjogit a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevsi jog bejegyzésének ranghelyén kell
bejegyezni. Az ingatlanra vonatkozé jogok, tények bejegyzése irénti eljardst az ingatlan0gyi hat6sdg felfiggeszti, ha a
kérelem, birésigi elrendelés vagy hat6sdgi felhfvds beérkezését megeldzben tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi
jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirdlasiig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartsshoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzése irénti kérelem ingatlantigyi hatdsdgi benytjtdsatol szimitott hat hénapos
hatérid6 elteltsig,

12/ Az elado a jelen addsvételi szerzodés megkdtésével egyidejiileg dr. Sivék Séndor Ugyvéd dltal ellenjegyzett
ktildn okiratban feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését és hozzajéruldsat adja ahhoz és a felek kdzbsen kérik, hogy
a Pest Vérmegyei Korményhivatal (Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily 2.) az eladé tulajdonjogdt az Abony
kuiterttlet 0226/10 helyrajzi szdmt: ingatlanrd] torolje az ingatlan-nyilvéntartisbél, valamint Gyigor Séndor vevs javira
1/1 arényban a tulajdonjogot addsvéte] jogcimén az Abony kititerfllet 0226/10 helyrajzi szém ingatlanra az ingatlan-
nyilvéntartisba bejegyezze (tulajdonjog bejegyzési engedély). A felek megaliapodnak, hogy az elad6 a jelen szerzfdés
aldfriséval egyidejiileg letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzési engedélyt 6 eredeti példdnyban dr. Sivék Séndor
okiratszerkeszt5 letéteményes tgyvédnél megbrzés céljabol. Letéteményes a 6 példény elado dltal alairt és letéteményes
altal ellenjegyzett nyilatkozat dtvételét a jelen szerz8dés aldirdsaval elismeri, és véllalja, hogy azok biztonségos Orzésérdl
gondoskodik. A tulajdonjog bejegyzést engedélyezb nyilatkozat az tgyvédi letétbs] tdriénd kiaddssal valik hatélyossd.
Az elad6 és a vevd a teljes vételar megfizetésérsl a teljesitést k& g&.aw'ﬂﬁ%ﬁsébb 1 munkanapon belill
{gyvéd
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kotelesek frdsban értesfteni dr. Sivék Sandor ligyvédet (postai tton 2700 Cegléd, Népkor utca 6. 1/104, alatti cimen vagy
elektronikusan a  sivoksandor@gmail.com e-mail cfmen, eladé: janosorthopedia@gmail.com, vevd:
sandor.gyigor@karimagyartas.hu). Amennyiben a vevb tulajdonszerzését, a jelen adésvételi szerz8dést a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv jovahagyja, és a vevl a teljes vételarat az eladd részére megfizette és ezt barmely fél, az eladd vagy a
vevd hitelt érdemléen igazolja dr. Sivék Séndor figyvéd részére (az eladé javéra szél6 eredeti, teljesilt dtutalasi
megbizdssal, bankszimlakivonattal, az elad6 legaldbb teljes bizonyft erejii magénokiratba foglalt nyilatkozatéval), akkor
minden tovébbi feltétel kikdtése nélktll az eljéré Ugyvéd haladéktalanul, legkésbbb 5 napon beltil jogosult és kdteles
kiadni és benyfijtani papir alapon vagy az E-Ing rendszeren kereszttil a Pest Varmegyei Korméanyhivatalhoz (Féldhivatali
Fbosztsly Foldhivatali Osztaly 2.) és 4tadni a vevd részére az eladé tulajdonjog bejegyzést engedélyezd nyilatkozatat,
bejegyzési engedélyét.

13/ A jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzb dr. Sivék Séndor Uigyveéd teljes krlien tdjékoztatta a szerz6db feleket
az ingatlan adésvételével kapcsolatos adé- és illetékszabdlyokrol, melyet a szerzbdb felek megértettek és tudomdsul
vettek. A személyi jovedelemadérél sz616 1995. évi CXVIL Torvény hatdlya alé tartozé jovedelem utén az ad6 meértéke
az ad6alap 15 szézaléka. Az illetékekrbl 52616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) szerint ingatlannak és vagyoni értékii jognak
visszteher mellett, tovabba drdkiési vagy ajéndékozési illeték ald nem esd, mds médon tdrténd megszerzése visszterhes
vagyonitruhdzdsi illeték ald esik. A visszterhes vagyonatruhdzdsi illeték éltalinos mértéke a megszerzett vagyon
terhekkel nem cstkkentett forgalmi értéke utén 4%. A forgalmi értéket az dllami addhatéség dllapitja meg.

14/  Kovécs Laszl6 eladé és Gyigor Séndor vevd a jelen addsvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, a Pest
Vérmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldigyi Osztély, mint Mezbgazdasigi Igazgatdsi Szerv eldtt a
szerz6dés, tulajdonszerzés hatésagi jovahagydséra irfnyul6 eljérdsban tdrténd jogi képviseletilk ellatésaval, valamint a
Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztily Foldhivatali Osztdly 2. elbit a tulajdonjog-fenntartdshoz
kapcsolédé vevdi jog bejegyzésére, az eladé tulajdonjogénak tirlése és a vevd tulajdonjogénak bejegyzése irémti
ingatlantigyi hat6sagi eljdrdsban t0rténd jogi képviselettik elldtdséval, tovébbé az ingatlan tulajdonjoga megszerzésének
illetékkiszabdsra torténd bejelentésével a Nemzetei Ad6- és Vamhivatal részére megbizzik és meghatalmazazék dr. Sivek
Séndor figyvédet (székhely: 2700 Cegléd, Népkdr utca 6. 1/104., Pest Varmegyei Ugyvédi Kamara, nyilvéntartdsi szém:

13-015335, kamarai azonosité szdm: 36063451). A meghatalmaz&st és megbizdst dr. Sivék Séndor tigyvéd a jelen
Szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja. Az illeték kiszabésival kapcsolatos adohatésdgi eljdrds sordn tbrténé jogi
képviseletre a meghatalmazds, megbizés nem terjed ki.

15/ A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz8dés teljes korlien, hifnytalanul és egybehangzdan, valamint helyesen
tartalmazza eldzetes tirgyalsaik és egyeztetéseik sordn ktlcsdndsen kialakitott szerzbdéses akaratukat, amely a jelen
SzerzBdésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

16/ A felek a jelen 4 oldalbdl és 16 pontbél adasvételi szerzbdést elolvasték, értelmezték, résziikre dr. Sivék Séndor
figyvéd megmagyarézta, és mint akaratukkal mindenben egyezbt helybenhagyélag frtik ald. A felek elismerik, hogy az
adésvételi szerz8dés 1-1 eredeti példényt dr. Sivék Séndor tigyvédtol tvették,
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GYORI
LASZLONE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.03. 08.23.26

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KUMMER MAGDOLNA
Sziiletési hely: CEGLED

Sziiletési datum: 1971.01.12.

Anyja neve: FEKETE MAGDOLNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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