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mely 1étrejott egyrészrdl Gal Jozsef szlletési neve: (Lakcime: 8000 Székesfehérvr, Huszr
utca 3. A. ép 2/8, sziiletési helye, ideje: - személyi azonosito.

anyja neve: . . addazonosito jele: 7), mint allageladé Galné Bernath Judit sziiletési

neve, ¢ (Lakcime: 8000 Sz¢kesfehérvar, Varkorit 3. 1 em. 2., sziiletési helye, ideje:
. személyi azonosito: anyja neve: , addazonosité jele:
.) és Gal Jozsef Tibor sziiletési neve: (Lakcime: 8000 Székesfehérvar, Bastya
utca 5., sziiletési helye, ideje: ’ zemélyi azonositd anyja neve:
adéazonosito jele: , mint naszonélvezok, egyiitt mint eladék, (tovabbiakban:

eladok) masrészrdl

Budai Tamas sziiletési neve: -akcime: 8052 Fehérvarcsurgd, Aranyhegy diilé 52., szilletési
helye, ideje: személyi azonositd: ., anyja neve.
addazonositd jele: , €és Zelei Teoddra sziiletési neve: (Lakcime: 8052
Fehérvarcsurgd, Aranyhegy diils 52., sziiletési helye, ideje: .» személyi azonosito:

, anyja neve. 1, adéazonositd jele ), mint vevék, (tovabbiakban:

vevdk), egyiittesen valamennyien szerzédé felek kozstt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek

mellett;
1. A SZERZODES TARGYA

1./ Az ingatlan- nyilvantartds adatai szerint Gal Jozsef 1/1 aranyi kizdroélagos tulajdonat képezi a
Fehérvarcsurgd zirtkert 2019/2 helyrajzi szamii, 1504 m? térmértékii, kert megnevezesi 2,23 AK értékii
4-es mindségi osztdlyba tartozé ingatlan, amely ingatlan a természetben 8052 Fehérvarcsurg6, zartkerti
Ovezetében a felek dltal ismert és megtekintett helyen talilhatd. Tovabba Gél Jézsef 1/1 aranyid
kizarélagos tulajdonit képezi a Fehérvarcsurgé zdrtkert 2035 helyrajzi szamu, 130 m? térmértéki, kert
megnevezési 0,19 AK értékit 4-es mindségi osztalyba tartozé ingatlan, amely ingatlan a természetben
8052 Fehérvarcsurgd, zartkerti dvezetében a felek 4ltal ismert és megtekintett helyen talalhaté.

Budai Tamas és Zelei Teodéra Vevdk nyilatkoznak, hogy a fldmiives nyilvantartisban nem szerepelnek.
A jelen addsvételi szerz6dés térgyat a targyi ingatlanok 1/1 ardnyu tulajdoni illetéségének adasvétele
képezi, a fold hasznaléi az eladok, a jelen szerzbdéssel a fi51d vev8k hasznalataba keriil.

2./ Az ingatlanokat terheli Gal Jézsef Tibor és Galné Bernath Judit jogosultak javara 20 év hatdrozott
idStartamra bejegyzett kozosen illetd haszonélvezeti jog, tovabba a 2035 hrsz ingatlant terheli 15 m2
teriiletre az E.ON Aramhélézati Zrt Jjavira bjegyzett vezetékjog, ezt meghaladéan az ingatlanok per-,
teher- és igénymentesek, nem terheli azokat semmilyen koziizemi vagy koztartozas sem, tovabba
harmadik személyeket nem illet meg olyan jog, amely a vevét a tulajdonjog megszerzésében vagy a
tulajdonosi jogositvanyok zavartalan gyakorldsdban akadalyoznd, amiért az eladok szavatossagot vallalnak.
Az eladdk kijelentik és szavatoljak, hogy az ingatlan megfelel a torvényes és a szerz6désben meghatarozott
tulajdonsagoknak.

IL. SZERZESI KORLATOZASOK. ELOVASARLASI JOGOK. NYILATKOZATOK

3./ A hatalyos foldszerzési szabalyok alapjén vevék kijelentik, hogy tudomassal rendelkeznek arrdl, hogy a fold
tulajdonjogit a Foldforgalmi torvényben meghatirozott mddon, és mértékben szerezhetik meg és a jelen
tulajdonjog atruhazasardl szold szerzddést a mezdgazdasagi igazgatési szerv hagyja jova. A mezbgazdasigi
igazgatasi szerv jovihagyasa a jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem potolja,
tovabba nem pétolja més hatsdgok elozetes engedélyét, illetve jovahagyasat, amelyek a jogiigviat 14taittéhez
vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.
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4./ VevOk az Fftv. 10. § (2) bekezdése alapjan nyilatkoznak, hogy a birtokukban illetve tulajdonukban
allé fsld teriiletnagysiga a jelen szerzOdéssel megszerezni kivant fold teriiletnagysagival egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart, igy vagyonszerzésilk nem sérti az Fftv. 16. § (1) — (2) bekezdései szerinti
foldszerzési (300 ha) illetve birtokmaximumot (1200 ha) sem.

Tudomasul veszik, hogy a jelen pontban meghatirozott tulajdonszerzési jogosultsig mértékének
megallapitasanal a teriiletnagysdg mértékébe a folddel azonos helyrajzi szdmon nyilvantartott miivelés alol
kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysagat is be kell szamitani.

5./ Vevék a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjan a jelen szerz6dés alairasdval vallaljak, hogy a
fold hasznalatdt méasnak nem engedik 4t, azt maguk hasznaljdk, és ennek soran eleget tesznek a
foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositjak.

Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy a tulajdonjog atruhazasarél szol6 szerzbdés targyat képezo6 fold a tulajdonos
hasznalataban van, és a tulajdonszerzéssel a vev0 hasznalataba keriil.

Vevok a Foldforgalmi tv. 14. § (1) és (2) bekezdései alapjan jelen szerzOdés alairasaval nyilatkoznak,
hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébdl ered6 barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos joger6sen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsuk (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas), tovabba veliik szemben a szerzést megel6zd S éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotottek. Vevok nyilatkoznk tovabba,
hogy a tulajdonszerzési korlatok szempontjabdl relevins részaranytulajdonnal nem rendelkeznek.

6./ A felek rogzitik, hogy a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalméarol szold 2013. évi CXXII. t6rvény 18.
§-a alapjan az ott meghatarozott jogosultakat eldvésarlasi jog illeti meg a targybeli ingatlanra. Az allamot
megilletd eldvasarlasi jogot a foldalapkezeld szerv gyakorolja, az egyes csoportokon belili tobb
elovasarlasra jogosult vonatkozisaban alkalmazandd els6bbségre a Foldforgalmi torvény 18. § (2) — (4)
bekezdésének szabélyai iranyadoak.

7./ Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi térvény 23. § -a alapjan a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildétt okiratok koziil az adasvételi szerzodést eldszor -
kizardlag annak tartalma és alaki keliékei, tovibba kozhiteles nyilviAntartisban szereplé adatok
alapjan - az érvényességi és hatdlyosulisi feltételeknek valé megfeleléség szempontjabol vizsgalja meg,
illetve ellenérzi. A meztgazdasagi igazgatisi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil
dontést hoz az adasvételi szerz6dés jovahagydsanak a megtagadasardl, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek
kivételével - végzésben megdllapitia a szerzédés kozzétételre valé alkalmassdgit és elrendeli a
szerzbdés kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi
hatésagot a fold tulajdonjog atruhazasara iranyul6 szerz6dés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

8./ Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
nem tagadja meg az adasvételi szerz0dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével -
végzésben megallapitja a szerz8dés kizzétételre val6 alkalmassagat és hivatalb6l elrendeli a szerzédés
kozzétételét, A kozzétételre valo alkalmassag megéllapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi
jovahagyasanak.

9./ A mezOgazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladokkal, az adasvételi szerzédés szerinti
vevbkkel, valamint az adéasvételi szerzOdést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkermanyzat jegyzéjének. A jegyz0 - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak
szerint - hirdetményi Uton kozli az adasvételi szerzOdést a torvényen vagy megéllapodison alapuld
elovasarlasi jog jogosultjaival. Az adasvételi szerz8dést a mas térvényen, és a megallapoddson alapul6
eldvasarlasra jogosultakkal kézvetleniil is koziIni kell.
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1. ADASVETEL, FIZETESI FELTETELEK

10./ Eladok — igy Gal Jozsef dllageladé Galné Bernath Judit és Gal Jozsef Tibor jogosultak javara
bejegyzett haszonélvezeti jog egyidejli megvaltisaval - eladjik, Budai Tamas és Zelei Teodéra vevok
1, — v» ardnyban a jelenlegi, megtekintett dllapotaban megveszik a Fehérvarcsurgé zartkert 2019/2
helyrajzi szami ingatlant a kolesonosen kialkudott és elfogadott 9.500.000 Ft, azaz kilencmillid-dtszazezer
forint vételarért, valamint a Fehérvircsurgd zdrtkert 2035 helyrajzi szamil ingatlant a kdlesondsen
kialkudott és elfogadott 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint vételrért. Az ingatlanokon felépitmény nem
talalhat6. A Fehérvarcsurgé zartkert 2019/2 helyrajzi szamu ingatlan vételdrinak meghatirozésakor a
felek figyelembe vették, hogy villamos kézmil bekotéssel rendelkezik, részlegesen bekeritett, az ingatlan
ivoviz kozmii halézatra csatlakoztathat6 és 10 % -os beépitési hanyad figyelembe vételével beépithetd.

A teljes vételar magéban foglalja a jogosultak javara bejegyzett holtig tarto haszonélvezeti jog
megvaltasanak ellenértékét, melyet a felek a Fehérvircsurgd zdrtkert 2019/2 helyrajzi szami ingatlan
vonatkozasaban 1.900.000,- Ft Gsszegben, a Fehérvircsurgé zartkert 2035 helyrajzi szdm@ ingatlan
vonatkozasaban 200.000,- Ft Ssszegben hatiroznak meg, mely Osszegek a jogosultakat egymas kozt
egyenld aranyban illeti meg..

—  Vevdk a teljes vételarbol 1.575.000,- Ft, azaz egymillio - dtszdzhetvendtezer forint foglalot,
elsd vételarrészt a ielen szerzddéskistéssel egyidejlileg Galné Bernath Judit elad¢
. ezetett . szamu bankszamléjara kotelesek teljesiteni.
Felek a teljesitett els6 vételarrészt a Ptk. 6:185. § értelmében teljes egészében kifejezetten
foglalénak mindsitenek, és a kotelezettségvallalasuk megerdsitéseként akként teljesitenek —
adnak illetve vesznek at. Szerz6dd felek tudomasul veszik az eljaré iigyvéd kioktatasat a
foglal6 jogi természetérdl, a foglaloadas jogkovetkezményeirdl, hogy a foglalo a vételarba
beszamit, és a teljesités esetleges meghiusulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, a
kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. A szerz6dés elévésarlasra jogosulttal torténd
jévahagyasa esetén a vevok altal teljesitett foglalé vevok részére visszajar.

—  Vevdk a vételarbél hatra 1évs 8.925.000,- Ft, azaz nyolcmilli6 - kilencszdzhuszonotezer forint
utolsé vételarrészt legkésdbb a jelen szerz6dés hatésagi jovahagyésatol szamitott 15 napon
beliil kotelesek megfizetni eladok részére Galné Bernath Judit elado
vezetet 74mu bankszamlajara.

Szerzdd6 felek tudomasul veszik eljaré iigyvéd kioktatdsat, miszerint a hirdetmény kozzétételének lejarta
nem mindsiil a szerz6dés hatsagi jovahagyasanak. Eladok a bankszimlaadatokat ellendrizték. azok

helvesek, kijelentik. hogy a vételarat kifejezetten a fenti bankszdmlikra kérik utalni, egymassal

elszamolnak.

IV. INGATLANNYILVANTARTASI RENDELKEZESEK. BIRTOKATRUHAZAS

11./ Eladok a jelen szerzédés alairdsaval egyidejiileg a Vevok tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatukat — tovabbiakban: ,, Bejegyzési Engedély” — 5 (6t) eredeti példanyban letétbe helyezik a Dr.
Bernath Miklés Ugyvédi Irodanal illetve a személyesen eljar6 Dr. Bernath Miklos tigyvédnél, amelyben
véglegesen és visszavonhatatlanul hozzijarulnak és szerzédd felek véglegesen és visszavonhataltanul
kézosen kérik az illetékes Foldhivatali Osztalyt, hogy G4l Jozsef dllageladé tulajdonjogat tovabba
Gélné Bernath Judit és Gal Jozsef Tibor javara bejegyzett kozisen illeté haszonélvezeti jogot
egyidejiileg torolni és Budai Tamds és Zelei Teodéra vevOk %2 — 2 aranyl tulajdonjogat adasvétel
jogeimén bejegyezni sziveskedjenek a Fehérvarcsurgé zdrtkert 2019/2 és a Fehérvarcsurgé zartkert
2035 helyrajzi szami ingatlanok tulajdoni lapjaira.

Az Eladok 4ltal 8rzési letétbe helyezett tulajdonjog truh4zé nyilatkozatot eljéro iigyvéd akkor jogosult €s
koteles az illetékes Foldhivatali Osztalyhoz a zaradékolt adasvételi szerzodéssel egyiitt benyijtani, ha
Vevé hitelt érdemld modon igazolja a szaméra, hogy 474/2013. (XIL12.) Korm. rendelet szerinti
kifiiggesztési eljaras lefolytatasra keriilt, az el6vésdrlasi jogra jogosultak elévasarlasi jogukkal nem
kivantak élni, a szerzédést a mezdgazdasigi igazgatasi szerv zaradékaval vevbvel jovéhagyta, €s vevok a
teljes vételarat kifizették eladoknak.
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Eladok és vevék a vételar teljesitésérdl a fenti email cimiikrdl kiildstt netbankos igazolassal kitelesel
nyilatkozni, melyet felek a vételar teljesités hitelt érdeml6 igazolasaként kifejezetten elfogadnak.

Eljar6 tigyvéd a bejegyzési engedélyt és a zdradékolt adésvételi szerz6dést a vételar teljesitésének
igazoldsat kovetden egyiittesen, a vevd tulajdonjoginak bejegyzését kérve koteles az illetékes foldhivatali
osztalyhoz benyijtani.

12./ Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy eladdk az ingatlan birtokdnak vevékre torténd atruhdzasara a
kotelesek. Eladok kotelezettséget vallalnak, hogy birtokatruhazasi kotelezettségiiknek hataridében eleget
tesznek, tovabba kijelentik, hogy a vevo birtokba 1épését mas személy (albirtokos) joga nem akadalyozza.
A birtokétruhazés a felek kozott az ingatlan és kulcsainak teljeskérli 4tadas — 4tvételével valésul meg.

13./ A szerz6d$ felek rogzitik, hogy a jelen jogiigylet tirgyét képez6 foldet a tulajdonosok hasznaltak, a
tulajdon és birtokatruhdzast koveten a vevd hasznalja. Jelen szerzodés a foldhasznalati nyilvantartas
tartalmat nem érinti, a foldhasznalati valtozasbejegyzés iigyében a felek eljarnak.

V. VEGYES RENDELKEZESEK

14./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian magyar allampolgarok, cselekvoképességiiket, és
szerzddéskotési képességitket sem jogszabaly, sem birdsagi itélet nem korlatozza; a jelen szerzédés
megkdtésének velitk szemben térvényi akadalya nincsen.

15./ A vev6k tudomasul veszik, hogy tulajdonjoguknak ingatlannyilvéntartasi bejegyzésével kapcsolatosan
felmeriild koltségeket, tovabb4 a kiszabésra keriilé vagyonatruhazasi illetéket viselni kotelesek.
Az eladdk tudomésul veszik az eljaré iigyvéd kioktatasat az Szja. tv. 59.§ - 64.§-aiban foglaltakrél, és
kijelentik, hogy adébevallasi és esetleges befizetési kotelezettségiiknek 6nélléan tesznek eleget.

16./ Az esetlegesen felmerilld vitas kérdéseket a felek els6sorban kozvetlen targyaldsok utjan kisérlik meg
rendezni. Amennyiben a targyaldsok elvirhaté id6n beliil nem vezetnek a kivant eredményre, a felek az
adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerint illetékes, és hatdskorrel rendelkezd birésag kizarélagos
illetékességét rogzitik.

17./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrd! szolé 2013, évi V.
térvény, valamint a mez6gazdasagi foldek forgalméval kapesolatos jogszabalyok rendelkezései iranyaddk.

18./ A szerz6dd felek megbizzdk és meghatalmazzék a Dr. Bernath Miklés Ugyvédi Irodat (8000
Székesfehérvar, Gyiimdlcs utca 12.) és a személyesen eljaré dr. Bernath Mikl6s iigyvédet az adasvételi
szerzbdés elkészitésével, valamint a hirdetményi, jovahagyasi €s ingatlan-nyilvéntartasi eljérds sorén, az
illetékes hatosagok valamint a Féldhivatal elétti képviseletilk ellatisaval a jelen szerz6désben foglalt jogok
és tények torlésével és bejegyzésével Ssszefliggésben, tovabba sziikség esetén az Akr., az Inytv. Vhr. 126.
€s 127. § alapjn a beadvany (mind az {irlap, mind a magénokirat) javitasdra és benytijtésara is kiterjedéen,
amely megbizis és meghatalmazas a Vevok tulajdonjogénak bejegyzésével ér véget. Alulirott dr. Bernath
Miklos iigyvéd a megbizist és meghatalmazast elfogadom. A meghatalmazis az illetékkel és adéval
kapcsolatos eljarasokra nem terjed ki.

Szerz6d9 felek tudomdsul veszik az eljar6 iigyvéd tajékoztatdsat, miszerint a jelen szerzédésre és annak
alapjan megindulé foldhivatali eljirdsra mar a 2025. janudr 15. napjan hatalyba 1épett ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény és az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021. évi C. torvény
végrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

A felek megéllapodnak és kotelezettséget vallalnak, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvantartsi kérelem
az Uj jogszabalyok miatt elutasitisra vagy visszautasitasra, vagy az eljards megsziintetésre keriil, igy a
felek a jelen szerzOdést az esetleges hibak kikiiszobolése korében moédositjak és a megéllapodasnak
megfelel5 célok elérése érdekében fokozott egyiittmitkddést tanusitanak.
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K zerz0d0 felek és képviseld(ik) azonositdsat a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérsl és
megakadalyozasarél szolé 2017. évi LIL torvény eldirdsainak megfelelden az eljaro ligyvéd a
szerzddéskotéskor elvégezte, személyazonossagukrél a személyazonosité igazolvanyok (lakcimet igazold
hatosagi igazolvanyok) ellenérzése révén meggy8zoddtt. Ennek alapjan eljar6 ligyvéd az eldirt adatokat a
szerzbdésben vald feltiintetéssel rogzitette.

Tudomésul veszik az eljaré iigyvéd kioktatisat az adataik kezelésével Osszefliggh jogszabalyi
kotelezettségekrol, az adatkezeléssel Ssszefiiggésben felmeriild, a GDPR rendeleten alapuld jogaikrol és
kotelezettségeikrol.

Kijelentik, hogy a szerzédésben szereplt személyi adataik teljes korliek, a valésagnak megfelelnek, és
hozzajarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készitd és ellenjegyzd ligyvéd kezelje. Szerzddo felek jelen
okirat alairasaval kijelentik, ezen szerzddés megkétése soran sajat neviikben, illetdleg érdekiikben jartak el.
Szerz6dd felek elismerik, hogy a kotelezettségeikrél, jogaikrol, kiilondsen a vonatkozo rendelkezésekrdl,
az okiratszerkesztd iigyvéd ket teljes koriien tajékoztatta.

Kijelentik tovabba, hogy a jelen szerz6dés joghatésaird! kioktatdsban részesiiltek és ezek ismeretében kotik
meg a jelen szerzbdést.

Szerz6d6 felek a jelen szerzodést, mint - szerzodési akaratukat teljes koriien tartalmazé - iigyvédi
tényvazlatot azzal irtak ala, hogy kiilon tényvazlat és megbizas felvételét nem kérték, a jelen okiratban
foglaltakon til egyéb kérést, instrukciot az eljaré ligyvéd felé nem kozoltek, felmeriilt kérdéseikre teljes
korilen és minden igényiiket kielégitden vélaszt kaptak, igy a jelen szerzOdést egyben tényvazlatnak is
elfogadjak.

A felek a szerzBdést elolvastak, annak tartalmat megértették, majd azt mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyolag alairtak.

Székesfehérvar 776, augusztus 25.

Gal Jozsef ‘C341né Bérnath Judit” \Gal Jozsef Tibor
elado elado eladd
puaal Famas Zelei Teodéra
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Ellenjegyzem:

Székesfehérvar, 2026. augusztus 25.

dr. Bernath Miklos
Kamarai azonositd szam: 36057554
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