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amely létrejott egyreszrol VANCSO ISTVAN (sziil.neve: 7411
an.: személvi azonosits iele: 5zig.sz.: >ddazonositd jele:
szam alatti allandd lakcimii lakos, mint eladd
a tovabbhiakban: I"lado.
masrészrél MUTALEK FERENCNE (sziil neve: sziil ) .an
<remélyi azonositd inla . §7ig.87. addazonosito jele:
zam alatti dllando lakeimt lakos. mint vevo —
a tovabbiakban: Vevo kdzdtt az alulirt napon és helyen az aldbbiakhal;

Szerzodé felek a tulajdoni lap adataival egyezéen rogzitik, hogy Eladénak kizardlagos, 1/1 aranyu
tulajdonat képezi a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Osztaly 4. szamitdgepes ngatlan-nyilvantartasaban az Apatfalva kiilteriilet 0112/19 hrsz alatt felvet.
~SZAmo” miivelési agh. 2. mindségi osztalyti. minddsszesen 6594 m” alapteriilet(i és 28.62 AK ériékii
terméféldingatlan.

Elado cladja. Vevo megveszi kizardlagos (1/1) aranyu tulajdonjoggal érékre és visszavonhatatlanul az
I.) pontban részletesen koriilirt ingatlant a 3.) pontban kitet! vetelarért, ismert és megtekintet
allapotban annak minden féldben, falban I1évé. lathato és lathatatlan tartozékaval. alkotorészével ¢s
névedékével epyiitt drokre, visszavonhatatlanul tgy, ahogyan az a mai napon all.

Szerzdda felek rogzitik. hogy az 1.) pontban irt ingatlan vételara 2.000.000.-Ft /azaz Kettémilliaforint/,
A teljes vételdrat Vevo egvdsszegben, atutalassal az alibbiak szerint fizeli meg. Veva atwaljn a teljes
vételarat, 2.000.000.-F'1-ot fazaz Kettdmillio forintol/Elado részére a nevén as vezetett

zami bankszamlajira. legkésébh azt kovetd 15 (tizendt) napon belal amikor az

5.) pont szerint kozzétételre keriilt addsvételi szerzodesre a jogosultaktol clfogado nyilatkozat vagy
cgy€b észrevétel nem érkezik. tovabba czt kivetden a mezdgazdasags igazgatasi szerv (ezt megelozoen
a helyi foldbizotisag) a szerzodést jovahagyja és visszakézbesitésre keriil a hatosagi jovahagyo
hatarozattal egyiitt okiratszerkesz(o iigyveéd részere az iratcsomo.

Felek egyezden rogzitik, hogy a teljesités napja az a nap, amikor a teljes vételar Eladé bankszamlajan

jovairasra keriilt. Elado nyilatkozza, hogy a fenti bankszamlara (6rténd teljesitést sajdl kezéhez driénd
leljesitésnek ismeri el

Az addsvélel targydt képezd ingatlanon iilictvény, felépitmény nem taldlhatd, gy a vetelar erre
tekintettel nem keriilt meghontasra az iiltetvény, illetve felépitmény értéke vonathozasaban.

Felek régzitik, hogy Vevo az adasvélel targyat képeza 1) pontban irt ingatlan természetbeni fekvesét,
clhelyezkedését, terepviszonyait. hasznosithatésagat és allapotat ismeri tekintettel arra. hogy azt
megtekintette. Felek régzitik, hogy Vevé elévésarlasra jogosult a mezd- és erddgazdasagi oldek
forgalmardl szold 2013, évi CXXIL. tv. 18 § (1) bek. ¢.) pontja alapjan. mint olyan fGldmives, aki
helyben laho szomszednak minésiil. mert tulajdonat képezi a Apatfalva hiilteriilet 0112/18 hrsz alatii
mgatlan /1 tulajdoni illetésége.

Szerzddd felek tudomassal bimak arrdl, hogy jelen adasvétel kapesin mindenekeldit a szerzodes
elézetes vizsgalatdra keriil sor a CSCSVMKH Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalva, mint
mezGgazdasagi igazgatdsi szerv altal. majd a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013
Evi CXXIL tv. 18. §-dban meghatarozott személyeket — hirdetményi titon — felhivjak elovasarlasi jopuk
gyakorldsara a 474/2013.(X11.12.) Korm rendelet alapjan a jelen szerzddésnck a kormanyzati portalon
torténd kozzétételével. Lzt hovelden a szerzddés hatdsagi jovéhagyasara keriil sor a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv és a helyi foldbizotisag dltal. Felek akként rendelkeznek, hogy amennviben a
megkiildott szerzédésre észrevéiel. elfogadd nyilatkozat nem érkezik a jogosultaktol, és a
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mezdgazdasigi igazgaldsi szerv a szerzodeést jovihagyja, ugy a szerzbdés kozouik a jovahapyo
hatirozal kozlésének napjian 1¢ép életbe és hatdlyosul. Szerzdd6 felek egyébként a zdradékolt vételi
ajanlat, valamint a hirdetmény visszakiildését igazold iratjegyzék 1-1 példanyat a fGldhivalalhoz
beadandd adasvételi szerzddésekhez mellékelik.

6.) Eladd mar most kételezetiséget véllal arra, hogy a teljes vételar megfizetésekor — kiilén tigyvéd altal
ellenjegyzett nyilatkozattal — feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarutasat adja ahhoz, hogy az 1))
pontban koriilirt ingatlan tulajdonjoga Vevo javdra adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba
kizarolagos (1/1-ed) aranyu tulajdonjoggal bejegyzésre keriiljon-Eladd tulajdonjoganak egyideji t6rlése
mellett.

Eladd el6bbi nyilatkozalat tulajdonjog bejegyzésére alkalmas formaban és tartalommal kiallitja jelen
szerzddés alairasaval egyidejileg és okiratszerkeszid tigyveéd letéti drzésébe adja.
A bejegyzési engedélyt okiratszerkesztd ligyvéd azt kovetden jogosult és egyben koteles Kiadni a
feldhivatal részére, ahouy a teljes vételar az Elado bankszamlajan jovidirasra Keriilt. melyrdl Elado
frasban tdjékoziajik digyvédet. A véelar meglizetésének igazolasa felek altal kdzosen elfogadotian
feyvéd drhalodoraggemail.com e-mail ciimére tar1énd irdsos értesitéssel 1W6rténik.

7.) Eladd az 1.) pontban irt ingatlan tlajdonjogdt a teljes vételar kifizetéséig fenntartja maganak, Szerz6do6
felek. de killondsen Eladd jelen szerz8dés alairisival feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy Vevd tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodd vevor jogat a foldhivatal jegyvezze be, vegye
nvilvantartasba a tulajdonjog bejegyzési engedély benyijrasaig. legfeljebb azonban 6 (hat) honapi
idétartamra. melyet felek itt kozdsen kérnek.

8.) Eladd szavatossdgot vallalvan kijelenti, hogy az 1) pontban koériilirt ingatlan per-. teher- ¢s
igénymentes. Eladd egyebekben nyilatkozza, hogy az 1.) pontban irtak szerint tulajdonaban all6
ingatlan illetdséggel dnalldan rendelkezhet, az kizdrdlag az & tulajdonaban all, sem hazastarsi kzos
vagyon. sem mas cimen arra mas személy igényt nem tamaszt és nem érvényesit, az ingatlan
illeldségnek nyilvantartason kiviili szerz8je. tulajdonosa nines. Elado szavatwlja tehdt, hogy senki
masnak nines olyan — akér az ingatlan-nyilvaniariasba bejegyzett, akar azon kiviili. oda be nem jegyzet
— joga vagy igénye, mely a tulajdonjop Vevore t6r1énd atszallisat akadalyozna.

9.) Felek egvezden abban dllapodnak meg, hogy az 1.) pontban irt ingatlan tulajdonjoga és birtoku a teljes
vételar kihizetésének napjan szall it Vevére, aki a birtokbavételtol kezdddden hiizza az inpatlan
hasznait, és viseli a terheit, valamint a karveszélyt.

Az 1.) pontban irt ingatlannak — Eladd nyilatkozata és a foldhasznalati nyilvantartds tanisiga szerint —
nincs bejelentett (Gldhasznaldja. Eldbbiekre tekintettel Eladé az ingatlant a teljes vétekir megfizetésével
egyidejiileg birtokba tudja adni Vevd részére.

10.)Veva kijelenti. hogy foldmives (Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 4.: 513006/2026.01.22), a Magyar Aprar - Blelmiszerpazdasagi és Vidékfejlesziési
Kamara tagja. Agrarkamarai nyilvantartasi szima:

I'1.)Vevd nyilatkozza, hogy a jelen adasvételi szerzOdéssel megszerezni kivant termofolddel egyiitt a mar

tulajdonaban és haszonélvezetében 1évH termdi6ld teriilete nem haladja meg a 300 hekidr nagységot és
vele szemben nem allnak fenn tulajdonszerzési korlatok.
Vevd nvilatkozza tovabba, hogy a tulajdondban alld részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona ériéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében alld. tovabbd a fenti szerzodéssel
megszerzésre kerdild foldieriilel hektarban kifejezer térmértékének egyiittes dsszege nem 16bb mint
300.
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12.) Szerzédt felek kijelentik., hogy nagykori magyar éllampolgarok. elidegenitési, szerzési és
szerz6déskotési képességiikben korlatozva nincscnek.

13.)Eladd a szitkséges foldforgalmi eljaras (eldzetes vizsgdlat) irdnti eljaras meginditasaval, tovabba
szerz6do felek az addsvételi szerzédés hatosagi jovahagyasaval és annak kapcsan sziikségessé valo
valamennyi hatosag, szerv elétti eljarassal kapcsolatban, tovabba tigyleti akaratuk irdsba foglalasaval,
az adasvételi szerzddés ellenjegyzésével és a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartason valo
atvezetéséhez szitkséges foldhivatali eljarassal, tovabba a B400 E jelii NAV adatlap kitoltésével és
benynjtasaval kapcsolatban meghatalmazzak dr. Halé Déra Barbara ligyvédet (iroda: 6900 Maké.
Ibolya utca 16.), aki a meghatalmazast jelen szerzodés alairasaval, ellenjegyzésével etfogadja.

14.) A helyi 6nazonossag védelmérdl szold 2025. évi XLVIIIL torvény felhatalmazasa alapjan az
dnkormanyzat a helyi 6nazonossag védelmére tekintettel nem vezetett be semmilyen olyan jogvédelmi
eszkozt, amely az adasvétellel érintett ingatlanra vonatkozd tulajdonszerzésre hatassal lehet. Azaz felek
egyezoen régzitik, hogy az 1.) pontban irt ingatlan fekvése szerinti helyi énkorméanyzat a helyi
Onazonosséag védelmere szolgald rendeletet nem alkotott.

15.) Felek kijelentik, hogy jelen jogligylethez tartozé add- és illetékszabalyokat eljard iigyvéd utjan

megismerték és azokat magukra nézve kotelezonek ismerik el. Felek egyezden rogzitik, hogy a
tajékoztatas kiterjedt a jogiigylethez, jognyilatkozathoz kapcsolodo add- és illetéknemekre, az adé- és
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra €s hataridokre, tovabba a
fizetend6 add és illeték mértékére is.
Vevd nyilatkozza, hogy az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. tv. 26.§. (1) bekezdés p) pontja szerint
kiilon jogszabaly alapjan jelen jogiigylet mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl az alabbiak
szerint: .a termdfoldnek a foldmiives dltali, ellenériék fejében tirténd megszerzése, feliéve. ha a
hirtokbaaddstil. de leghkésGbb az illetékkitelezeliség keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjctdl -
vagyoni értékii joggal fterhell termdfild szerzése esetén a vagyoni ériékii jog megsziinéséldl,
megsziintetéséldl, de legkésdbb az illetékkdiielezettséy keletkezését kivetd 5. év utolsé napjatdl - szamitva
3 évig, a termdfold nilajdonjogar nem idegeniti el, a termdfoldon vagvoni ériékii jogot nem alapit, és a
termdféldet mezd-, illetve erdfgazdasagi tevékenység céljara hasznositia.” A feltételek vallalasarol
Vevd jelen szerzédésben nyilatkozik.

16.) A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk, valamint a mez6- és erddgazdasagi féldek
forgalmardl szo6l6 2013. évi CXXII. tv. vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

17.) Vevd itt tett nyilathozatdval véllalja, hogy a jelen szerzddéssel tulajdondba keriild fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig més
célra nem hasznositja. Vevd nyilatkozza tovabba, hogy nincs a fold hasznalatéért jard
ellenszolgéltatdsdnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi f6ldhasznélatial kapcsolatos jogerdsen
megallapitott €s fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa. Vevd nyilatkozza azt is, hogy vele szemben 5 éven
belél nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld szerz6dést kotott.

Alulirott szerz6d6 felek jelen ingatlan adasvételi szerzddést kdzos atolvasas, felolvasas, értelmezés és
megertés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irtak ala, melynek 1-1 (egy-egy)
ellenjegyzett példanyat atvették.

Makao, 2026, julivs hé 110,

Vaneso Istvan Mihalek Ferencné
eladd vevd

Jelen adésvételi szerzodést alulirott dr. Halo Dora Barbara (6900 Mako, lbolya utca 16. szam alatti
székhelyli egyéni iigyvéd, kamarai lajstromszam: 1017., KASZ: 36079329) 2026. jilius hod 10. napjan
Makon szerkesztettem és ellenjegyzem:






