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amely létrejott
egyrészrol Dr. Bogyay Judit Irén
. -, iakcime:
1025 Budapest 02, Vérhalom u. 40. 1. em. 2.), mint elado (tovabbiakban: Eladé) ;
masrészrol Kertész Jézsef

*, lakcime: 8360
Keszthely, Bercsényi Miklos u. 68. sz. alatti lakos, mint vevo (tovabbiakban: Vevé)
- az Eladbé és a Vevo egyiittesen: ,Szerz6dé Felek” - kozott alulirott napon és helyen az
alabbiak szerint:

1./ Szerzbédé Felek régzitik, hogy Eladé oszlatlan 1/1 aranya tulajdonat képezi a Keszthely
kiilteriilet 011/6 helyrajzi szamu, szanté miivelési agu, 2 ha 0564 m2 nagysagu, 49,97 A. K
értékii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan1) és a Keszthely kiilteriilet 011/44. helyrajzi
szamu, szanté mivelési agu, 8947 m2 nagysagu, 21,74 A. K értéki ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan2). Ingatlan1 és Ingatlan2 a tovabbiakban egyiitt Ingatlanok..

2/ Ingatlani-et terheli a tulajdoni lapra Ill/4. Sz. alatt bejegyzett gazvezetéki szolgalmi
Jj0g,450 m2-re, melynek jogosultja az E.ON Kézép-dunantuli Gazhalozati Zrt., jogosult cime:
8800 Nagykanizsa, Zrinyi Miklos u. 32. Az Ingatlan2-t terheli a tulajdoni lapra Ill/3. sz. alatt
bejegyzett vezetékjog 942 m2-re, melynek jogosultia: E.ON Dél-dunantuli Aramhélézati Zrt.,
jogosult cime: 7626 Pécs, Buza tér 8/A. Ezt meghaladéan az Ingatlanok per-, teher-, és
igénymentesek, melyekel adok, illetve adok mdodjara behajtandé tartozasok nem terhelnek.
Elado a jelen szerzédés targyat képezé tulajdoni illetéségei fentieket meghaladé mindennemd
per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallal.

Eladd kijelenti, hogy — a fentieket és a térvény szerinl elbvasarlasra jogosultakat kivéve -
harmmadik személynek nincs olyan joga vagy kovetelése, amely a Vevé tulajdonszerzését
korlatozna, akadalyozna. Elado polgari és biintetéjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az
Ingatlanokra massal nem koétoit sem adasveéleli szerz6dést, sem adasvételi eloszerzédést és
semmilyen olyan egyéb szerzédést, amely a kézhiteles nyilvantartasban nem szerepel, és
amely barmely modon érintené Vevé birtoklasi, hasznalati vagy rendelkezési jogal. Elado
kijelenti, hogy az Ingatlanok nem képezik hazastarsi vagy €lettarsi kG6z6s vagyon részet. Az
Ingatianokra foldhasznaloként haszonbérlet jogcimén 2030. december 31.-ig terjed6
idbtartamra. A haszonbérieti dij mértéke 70.000,- Ft/ha/év.

3/ Eladé eladja, Vevé pedig megveszi a jelen szerzédés 1. ponijaban meghatarozott
Ingatlanokat 1/1 tulajdoni arényban per-, igény- és tehermentesen.

4./ Szerz6dé Felek az adasvétel targyat képezé Ingatlanok egyiitltes vételarat 7.378.000,
azaz hétmillio-haromszazhetvennyolcezer forintban hatarozzak meg, melybél az Ingatlani
vételara 5.141000,- Ft, az Ingatlan2 vételara 2.237.000,- Ft.. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a
vételarat a helyben kialakult és altaluk ismert piaci értéket figyelembe véve hataroztak meg,
azzal aranyban éallénak tekintik, és jelen szerz6deés alairasaval lemondanak arrdl, hogy a
szerzédést feltiné ertékaranytalansag vagy egyéb jogcimen megtémadjak. Az ingatlanokon
nincs éplilet, épitmény vagy olyan iiltetvény, vagy egyéb dolog, amely kiilon értékel képviselne.
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5/ Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a fenti vételarbol 2.500.000, azaz
kétmillio-otszazezer forintot a Vevoé a jelen szerzédés alairasatol szamitott 3 napon beliil utal
vételarelbleg jogcimén Elado 11773023-07369218-00000000 sz. bankszamlajara, mig a
fennmaradé 4.878.000,- forintot a jelen szerzédés hatosagi jovahagyasat kdvetd 6t napon beliil
utalja az Elado fenti bankszamlajara. Elado a vételar ilyen modon torténd teljesitését a sajat
kezeihez valo megfizetésként fogadja el. Eladd koételezettséget vallal arra, hogy a vételar
Szamlajara torténé utalasat kéveté harom napon belil az ihaszlajos@yahoo.com email cimre
kiildendo dzenetben értesiti az okiratszerkeszté és ellenjegyzé igyvédet.

6./ Vevbé kéri, Elado pedig kiilobn okiratba foglaltan feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasét adja ahhoz, hogy a jelen szerzédés 1. pontjaban meghatarozott Ingatlanok 1/1
aranyu tulajdoni illetéségeire a Zala Varmegyei Kormanyhivatal a Vevé tulajdonjogat a 2./
pontban megjeldlt, az Ingatlanok tulajdoni lapja Ill. részében bejegyzett terhekkel terhelten az
ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyezze, Elado tulajdonjoganak egyideji
toriésével. Elado ezen kilon okiratba foglalt nyilatkozatat 4 (négy) eredeti példanyban a jelen
szerzbdés alairasaval egyidejileg letétbe helyezi a jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzé
tigyvédnél, mint Letéteményesnél, aki ezen okiratok atvételét a jelen szerzédés
ellenjegyzésével elismeri. Amennyiben a jelen szerz6dés hatalyba lép a Felek ko6zétt (a
mezb6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo hatarozata kézhezvételének napja), ugy eljaré iigyvéd a
vételar maradéklalan megfizetésérél szolo Eladoi értesitést kévetéen jogosult a bejegyzési
engedélyt a jelen szerzédéssel, és a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo hatarozataval
egyiitt az illetékes ingatlaniigyi hatésag részére megkiildeni.

7./ Elado kijelenti, hogy az Ingatlanok tekintetében barmilyen dij vagy egyéb hatralékos
tarfozasa nincs. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerz6dés targyat képezé
Ingatlanok tulajdoni illetéségére harmadik személy javara olyan jog kertil bejegyzésre, amely a
Vevé fentiek szerinti tulajdonszerzését akadalyozza, ugy a Vevd jogosult a szerzédéstol
egyoldalaan elallni. Elallas esetén Szerz6do Felek kotelesek egymassal elszamolni.

8/ Szerzédé Felek tudomassal bimak arrol, hogy a jelen szerz6dés hatalyba lépéséhez a
szerzodés alairasaval tudomasul veszik, és kijelentik, hogy amennyiben a szerzédést a
mezdigazdasagi igazgatasi szerv nem hagyja jova, tgy a szerz6dés teljesitése nem kévetelheto,
és a Szerz6do Felek kotelesek az eredeti allapotot helyreallitani, és egymassal elszamolni.

9/ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést a Foldforgalmi térvény alapjan az El-
adonak a szerzodés alairasatol szamitoft 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatasi szerv ré-
szére meg kell kildeni jovahagyas céljabol. Ha az elézetes vizsgalat eredményeként a mez6-
gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovahagyasat, akkor — a
Foldforgalmi térvény 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerzédés
kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre
valo alkalmassag megéllapitasa nem minbsil az adasvételi szerzédés hatosagi jovahagyasa-
nak. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a doéntését kozli az Eladoval, az adasvételi szerz6dés
szerinti Vevével, valamint az adasvételi szerzédést megktildi a fold fekvése szerint illetékes tele-
pllési onkormanyzat jegyz6jének. A jegyzé hirdetményi tton kozli az adasveételi szerz6dést a
térvényen vagy megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival. Az elbvasarlasi jog jogo-
sultja 30 napos jogveszté hataridén beliil tehet az adasvételi szerzédést elfogado vagy lemondo
nyilatkozatot.

Dr. Bogyay Judit Irén Elado Kertész Jozsef Vevd Ellenjegyzem: Dr. thisz Lajos igyvéd (KASZ:
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10/ Vevé kijelenti, hogy

a)  foldmdvesnek minGsiilé belfoldi természetes személy, magyar allampolgar, akit a
Keszthelyi Jéarasi Foldhivatal 510022/2/2014.04.04. sz. hatarozataval —foldmiiveskeént
nyilvantartasba vett;

b) a Foldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdése alapjan Jogosult megszerezni a jelen
SzerzGdés targyét képezé Ingatlanokat, mivel a jelenleg birtokdban és tulajdonéban allo
foldteriilet nagysaga a megszerezni kivant termé6fold terdletnagyséagéaval egyiitt nem haladja
meg a foldszerzési maximumot (300 hektar), és a birtokmaximumot (1200 hektar);

¢)  afold hasznéalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sorén eleget tesz
a fdéldhasznositési kotelezettségének, tovéabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idopontjat6l szamitott 5 évig — a Féldforgalmi térvényben meghatéarozolt esetek kivételével -
mas célra nem hasznositja. Abban az esetben, ha a Féldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdése
alapjan a szerzédés targyat képezé fold (Ingatlan) harmadik szemely hasznélatéaban van, gy
kotelezettséget véllal arra, hogy a fennallé foldhasznélati Jogviszony idétartamat nem
hosszabbitia meg, és megszinését kévets idére véllalja, hogy a féld hasznélatat méasnak nem
engedi at azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig
— a Foldforgalmi torvényben meghatérozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja;

d)  nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas);

e) vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitoltak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyul6 joglgyletet kotott;

7 az ingatlan-nyilvéantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasarol szolo 109/1999.
(XIl. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjén arr6l, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;

g) tagja a Magyar Agrar- Elelmiszergazdaségi es Vidékfejlesztési Kamaranak (tagsagi
azonosito szam: E836000004212), MVH regisztraciés széma: 1001683066 , csaladi
gazdalkodo,

nyilvantartasi szama: OCSG-0069455 (el6z6 nyilvéntartasi szam: 20/00587-2-2);

h)  nem minésiil palyakezdé gazdalkodonak, ennek kévetkeztében a Féldforgalmi térvény 15.
§ szerinti nyilatkozattételi kotelezetiség nem terheli:

i) elbvasariasi jogara vonatkozoan kijelenti, hogy a szerzédés targyat képezé Ingatlan tekin-
tetében az elévasariasi joga a Féldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés c) pontjan, ezen beliil a
(4) a) pontjan alapul, mivel olyan féldmiives, aki helyben laké szomszéd ((az altala hasznalt
szomszedos ingatlanok: 011/39., 011/40, 08/185.), és Gstermelék csaladi gazdasaganak tagja.

11/ Vevé haszonbéribként a jelen okirat alairdsakor mar az Ingatlanok birtokaban van, igy
kdlén birtokbaadésra nincs sziikség.

12./ Elado és Vevo kiilén-kiilon kijelentik, hogy valamennyien cselekvoképes, nagykori magyar
allampolgarok, és az elidegenitést, illetve a tulajdonszerzést Jogszabalyi rendelkezések nem
korlétozzék, illetve nem akadalyozzak. A jelen jogiigylettel kapcsolatos koltségeket Vevé viseli.
Elado tudomasul vette a jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzé ligyvéd tajékoztatasat, hogy
amennyiben a jelen jogiigyletbol adokételes jovedelme szarmazik, arrél bevallast kell adni a
NAV felé. Adokoteles jovedelem akkor keletkezik, amikor a szerzéstél szamitoftan 6t év még
nem telt el, és a szerzéskori érték jogszabalyban meghatarozott koltségekkel névelt értéke
alacsonyabb, mint a jelen szerzédés szerinti vételsr.
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13/ Az illetékekrol szolé 1990. évi XCIIl. torvény (ltv.) 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan
mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a terméfoldnek a foldmives altali, ellenérték
fejében torténé megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkotelezettseg
keletkezését kéveld 12. honap utolsé napjatol — vagyoni értékii joggal terhelt termdofold szerzése
esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétol, megsziintetésétél, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését koveté 5. év utolsé napjatol — szamitva 5 évig a termdéfold
tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni érteki jogot nem alapit, és a termofoldet
mez6-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Vevo, mint foldmiives kijelenti,
hogy az Ingatlan vonatkozésaban élni kivan az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontjaban irt
illetékkedvezménnyel.

14/ Szerz6dé Felek jelen szerzédés alairasdval megbizzak és meghatalmazzék dr. lhasz
Lajos iigyvédet (8360 Keszthely, Deak F. u. 2/B. ll/3., KASZ: 36061999) a jelen adasvételi
szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, illetve jelen jogiigylettel kapcsolatban keletkezelt
iratoknak az illetékes hatosag(ok) részére torténé megkildésével, valamint az illetékes
hatésag(ok) elétti képviseletiik ellatasaval. Eljaré idgyved a meghatalmazast jelen szerzédes
ellenjegyzésével elfogadja. A meghatalmazas kiterjed valamennyi, jelen adasvételi szerzédés
kapcsan tehelé nyilatkozat megtételére. Szerz6dé Felek meghatalmazzak eljaro igyvédet, hogy
— a jelen szerz6deés lényegi tartalmanak érintese nélkil — barmilyen név-, szam-, és hasonlo
eliras, kihagyas vagy hianyossag esetén a sziikséges javitast végezze el. Szerz6d6 Felek
kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést egyben iigyvédi tényvazlatnak is tekintik, mivel az
mindenben az éaltaluk eléadottakat, és a tulajdoni lapok adatait tartalmazza.

15/ Ugyvéd tajékoziatia a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIl. térvény (a tovabbiakban: Pmt.)
értelmében azonositasi kételezeltség terheli adataik vonatkozasaban. Felek jelen szerzédésben
szereplé adatai az azonositasukra szolgalo okiratok alapjan kertilnek rogzitésre. Felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy az iigyvéd okmanyaikrol fénymasolatot készitsen. Szerz6d6 Felek
jelen szerzédes alairasaval kijelentik, hogy a sajat neviikben és érdekiikben jarak el.

Szerz6dé6 Felek jelen szerzédést, mint akaratuknak megfelel6t 8 (nyolc) példanyban alairlak.

Keszthely, 2026. jinius 24.
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