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Foidhivats 1 Az elbvasarlésra jogosult jognyilatkozatinal terére

2028 I 11. _2 - nyitva 4ll6 30 napos hataridé utolso napja. E hatiridé jogveszta!
1taths m . Vérteskethely, 2026. szeptember 2.
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Az elektronikus kdzzéiétel megtortént!

Al fetrejoite egyr?eéiriﬁl:

Horvith Gvula sziiletési név: Horvath Gyula (sziiletési hely és idé: ™~ 7T a
R ' személyi aznnneitd szam: 77 7 adbazonosito jel: banksz nHiszama:
R allampoigarsaga: magyar) 2900 Komarom, vag u. 14/ A. szarnl lgttl lakosg
2 tovibbiakban: mint - cladé — - %
masrészrdl: }:‘9
L
Szadai Zoltan sziiletési név: Szadai Zoltén (<=iiletési hely és id6: anyja Heve:
személyl azonosité szim: . adéazonositd jel: ! , Ostermel6i
tevékenység NEBIH tev. aznnneita- 1 » FELIR azonosité: osicamelSk csaladi
gazdasiginak szima: agrarkamarat azonosité szima: v , foldmiives
nyilvantartasba bejegyz8 hatirozat szdma: » allampolgarsaga wagyar) 2859

Vérteskethely, Kossuth La]os utca 23. szam alatti 1aKo0s, 4 wvavdiakwan: mint — vevé —
kozétt az alulirott helyen és idében, az alibbi feltételek mellett:

1.) Az elad6 eladja a vevének a tulajdondt képezs vérteskethelyi 0145/12. helyrajzi szdm, a valosigban
Vérteskethely kiilteriiletén talilhaté, 9642 m2 nagysigd, szinté mivelési 4gd, kiilterilleti tehermentes
ingatlan II/4. sorszimon nyilvéntartott 183/2343 tulajdoni hanyadat (mely megfelel 753 m2 nagysigi
teriiletnek és 1.83 AK értéknek).

A szerz§d§ felek egyez8en adjik eld, hogy a fenti ingatlanon nincs gazdasagi épiilet vagy egyéb
miitargy, s a f6ldrészleten nem talalhaté iiltetvény sem.

A szetz8d§ felek kijelentik, hogy az ingatlanhdnyadra nincs a foldhasznalati nyilvantartasba
bejegyzett foldhasznalé.

2)) A vevé az 1.) pontban részletesen kériilirt ingatlanhinyadot a jelenlegi és ismert allapotban az elad6tol
megveszi, s egydttal kijelenti, hogy a targybani ingatlanhanyaddal kapcsolatban az elad6té] minden lényeges
tajékoztatast megkapott.

3) A szerz6d8 felek megillapodnak abban, hogy az 1.) pontban részletesen kérilitt ingatlinhnyad
kélesondsen kialkudott vételira 208.160.-Ft, azaz KettSszaznyolcezer-szizhatvan forint, melyet a vevs az
elad6 részére a jelen szerz6dés aldirdsit megelGz6en megfizetett az eladé fejlécben megadott
bankszamlajara torténd atutaldssal.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy amennyiben a hirdetményi kdzzététel sorin a vevénél eldrébb alld
elGvasatlasi ]ogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, s a mezSgazdasigi Jgazgata51 szerv ezen elGvasarlasi
jogosulttal hagyja j6v4 a jelen addsvételi szerz8dést, abban az esetben a vevéi pozicidba kerils elévasatlasi
jogosult koteles az adasvételi szerz6dés feltételeinek teljesitésére. A felek megillapodnak abban is, hogy
amennyiben a mezdgazdasigi igazgatisi szerv a vevinél el6rébb allé eldvisatlasi jogosulttal hagyja jova a
jelen adésvételi szerzédést, vagy jogerGsen megtagadja a jelen adasvételi szerz6dés jévahagyasit, s ezdltal
hidsul meg 2 jogiigylet, abban az esetben az elad6 a meghitisulast kévetd 15 (tizenét) napon beliil kételes
a vételar Osszegét a vevonek kamatmentesen visszafizetni.

A s3er30d6 felek kijelentik, hagy a bidnyialanul kifizetésre keviilt vételdrat kolisindsen alakitotiak ki, erve tekintettel ennek

vonatkodsdban megtéves1és, valamint felting értékarinytalansdg nem il fenn.

4.) Az elad6 szavatolja az 1.) pontban részletesen korilirt ingatlanhanyad per-, teher- és igénymentességét,
és kijelenti, hogy az ingatlanhinyadot sem adok, sem adék médjira behajtandé kéztartozasok nem terhelik.

Felek: - Ugyvéd:
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5) A szerz6dS felek kijelentik, hogy egyarint cselekvéképes magyar allampolgirok, és a vevd
tulajdonszerzésének a mez8- és erdSgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL térvény alapjan
nincs akadalya. Tovabba a vevé ingatlanszerzési joga semmilyen formaban nincs kotlitozva,

A vevé a 2013. évi CXXIL t6rvény 13.§. (1) bekezdése szerint vallalja, hogy az 1.) pontban részletesen
koriilirt ingatlanhdnyad hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga fogja hasznalni, s ennek sorin eleget
tesz a féldhasznositisi kotelezettségének, tovabbi vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatél
szdmitott 5 évig més célra nem hasznositja, kivéve a 2013. évi CXXII. t6rvény 13. §. (3) bekezdésében

foglalt eseteket.

A vevd ezen felil kinyilatkoztatja, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl
ered barmilyen kordbbi, f6ldhasznalattal kapcsolatos, jogerSsen megillapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozésa (a tovabbiakban egytitt: foldhasznilati dijtartozas).

A vevd kijelenti, hogy a jelen szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
kotlitozdsok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet k6tott. A vevé végiil kinyilatkoztatja, hogy a targybani
ingatlannal egyiitt sem rendelkezik 300 hektir mértéket elérd foldtertilet tulajdonjogaval, illetve 1200 hektar
mértéket elérd foldteriilet birtokaval. A vevd kijelenti, hogy tészarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

5.1. Az elad6 a jelen adisvételi szerzGdést 8 napon beliil kételesek a KEV-i KKormanyhivatal Foldhivatali
Féosztily Foldhivatali Koordiniciés Osztily mezdgazdasigi igazgatisi szerv részére megkiifdeni
jovahagyis céljabol, s a mezdgazdasagi igazgatisi szerv a szerz8dés kozzétételre val6 alkalmassaginak
megillapitisit kovetSen eltendeli az adisvételi szerzGdés kozzétételét és megkiildi azt a telepiilési
onkormanyzat, vagyis Vérteskethely kozség jegyzdje részére a kozzététel végett. A telepiilési Snkormanyzat
jegyz6ije ezt kdvetSen az adisvételi szerzGdést koteles hirdetményi tton (a kormanyzati portalon torténd
kdzzététellel) k6z6lni az el6vasarlisi jog jogosultjaival. Az elévasarlasi jogosultaknak a nyilatkozattételre a
kozlést kovetd 30 nap 4ll rendelkezésiikre.

A vevd kijelenti, a mez§ és erd8gazdasigi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL. térvény 18. §.
(1) bekezdés d) pontja alapjan, mint helyben laké f6ldmiives, valamint ugyanezen tdrvény 18. §
(4) bekezdés a) alpontja alapjin mint t6bb mint 1 éve 8stermelSk csalddi gazdasiganak tagja
tendelkezik el6vasarlisi joggal (elévasarlasi jogosultsag jogalapija).

Az eladé ezennel kitelezi magat arra, hogy amennyiben a hirdetményi kézzététel sordn a vevvel
azonos el§vasarlasi rangsorban levd személy(ek) tesz(nek) elfogadé nyilatkozatot, abban az
esetben az eladé a vevdt fogja valasztani.

6.) A vevé a jelen addsvételi szerz8dés alairdsival egyidejlleg 1ép az 1.) pontban részletesen koriilirt ingatlan
bittokdba, és etté] kezdve szedi annak minden hasznit és viseli terheit, valamint a kirveszélyt.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a hitdetményi kdzzététel sorin elévisarlasi jogosult tesz
elfogadd nyilatkozatot, s a mezdgazdasigi igazgatasi szerv ezen el8vasatlasi jogosulttal hagyja jovi a jelen
adasvételi szerz6dést, vagy ha a mez8gazdasigi igazgatisi szerv jogerSsen megtagadja a jelen addsvételi
szetz0dés jovahagyidsit, s ezdltal hidsul meg a jogiigylet, abban az esetben a vevd a tészitkre 2 3.) pont
szetint visszajir$ vételdr kiegyenlitésével egyidejilleg az 4 vevd/eladd birtokaba adj az 1.) pontban korilirt
ingatlanhanyadot.

7.) Az eladd a vevé tulajdonjoginak bejegyzését engedélyezd feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatit
kiilén okiratban adta meg (bejegyzési engedély), mely bejegyzési engedély 5 eredeti példinyit a jelen
adisvételi szerzGdést készit és ellenjegyzé tgyvédi irodandl okirati letétbe helyezte azzal, hogy a
letetemeényes tgyvédi iroda a letétet akkor jogosult felszabaditani, vagyis a foldhivatalba benytjtani, ha a
hirdetményi kézzététel idStartama alatt a vevénél elérébb allé elvasarlasi jogosult nem élt elGvasarlasi
jogival és a mez8gazdasigi igazgatasi szerv a jelen adisvételi szerz8dést jogerSsen jévahagyta.

Amennyiben elvasarlisi jogosult élne az elévasarlasi jogival, vagy a mez8gazdasigi igazgatasi szerv a jelen
adasvételi szerz3dés jovahagydsit jogerSsen megtagadna, abban az esetben a letéteményes iigyvédi iroda
az elado részére kétel?s visszaadni a letétbe vett bejegyzési engedélyt az alabbiakban irtak szerint, az adott
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tovabbi feltétel teljesiilése esetén. A vevénél elGrébb 4ll6 el6vasarlasi jogosult szerz&désbe vald belépése
esetén a bejegyzési engedélyek eladd részére torténd visszaadasinak tovabbi feltétele, hogy az elévisatlasi
jogosult (4] vevd), illetve az eladd igazolja, hogy az Gj vevd a targybani ingatlan vételarat az eladé részére
megfizette, illetve hogy az eladd a vételirat az eredeti vev részére megtéritette. Az adasvételi szerz6dés
jovihagyasanak joger8s megtagadisa esetén a bejegyzési engedélyek eladd részére t6rténd visszaadasinak
tovabbi feltétele: az eladd igazoljak a letéteményes ligyvédi irodinak, hogy a vételir dsszegét a vevének
kamatmentesen visszafizette. A felek megallapodnak abban is, hogy a vevé a jelen adisvételi szerz8dést
csak a hirdetményi kézzétételt és a jogerds hatdsagi jovahagyist kévetSen jogosult az illetékes fSldhivatalba
benyujtani.

A szerz6do felek rogzitik, hogy kiilon tgyvedi letét szerz&dést a bejegyzési engedély kezelésére nem
kotottek a letéteményessel, erre megbizdst nem adtak, viszont a szerz8dS felek és az ellenjegyzd
letéteményes tigyvéd egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen adisvételi szerz8dés egyben ligyvédi letéti
szerzddésnek is mindsiil.

A felek megallapodnak abban is, hogy a vevd a jelen adisvételi szerz&dést csak a hirdetményi kbzzétételt
és a jogerds hatosagi jovahagyast kévetSen jogosult az illetékes foldhivatalba benyijtani.

8.) A vevé kijelenti, hogy a jelen szerz8déssel megvasarolt ingatlanhanyadot mint regisztticids igazoldssal
rendelkez6, mezGgazdasagi tevékenységet végzs foldmiives szerzi meg. A vevé kijelenti tovibba, hogy a
birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolséd napjatdl -
vagyoni értékd joggal terhelt termofold szerzése esetén a vagyoni értékil jog megsziinésétol,
megsziintetésétdl, de legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatdl - szimitva
5 évig a vasarolt termdSfoldet nem idegeniti el, azon vagyoni értéki jogot nem alapit és mez8gazdasigi
Gstermeléként a termofoldet mezd-, illetve erdSgazdasagi célra hasznositja. A fentiek alapjin a vevd
vagyonszerzése Az illetékekrdl s30l6 1990. évi XCIIL. torvény 26.8. / 1/ bekesdés p.) pontja serint mentes a vissterhes
vagyondtrubdzdsi illeték alol.

9.) A jelen adasvételi szerz6dés kapcsan felmeriilé mindennemi koltség, — az eladdt esetlegesen terhel
személyi jovedelemadé kivételével — a vevét terheli.

10.) A szetz8dd felek megbizzak a Dr. Kiirtési és Tarsa Ugyvédi Irodat (2900 Komarom, Arany J. u. 15.,
eljaré Ggyvéd: Dr. Kiirtosi Tibor) a jelen addsvételi szerz6dés okirat elkészitésével a fenti, dltaluk kozdsen
egyeztetett tartalommal, mely okirat ezért egyben tényvizlatnak is mindsiil, a felek kilon tigyvédi tényvazlat

felvételét nem kérik. A felek a jelen addsvételi szetzGdés alaitasival kijelentik tovabbéd, hogy a
szerz6déskotés sordn eljard tigyvéd kioktatdsat és tdjékoztatdsit mind a szerz8dés tartalmat, mind az adé-
és illetékfizetési kotelezettséget érintd jogszabilyok tekintetében megértették, a vonatkozd hatilyos jogi
szabalyozassal tisztiban vannak.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIII. térvény 32. §-ardl,
illetve a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadilyozasardl sz6l6 2017. évi
LIII. torvény vonatkozé rendelkezéseirdl és az azzal kapcesolatos eljirasi kotelezettségekrl.

A felek tudomasul veszik, és hozzijarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzGdést készits és ellenjegyzd iigyvéd a
2017. évi LIIL t6rvény elSirasainak megfelel6en, azonositasuk érdekében, a személyes adataikat tartalmazd
személyazonosité igazolvanyukrél, lakcim és ado-kirtyajukrdl fénymisolatot készitsen, és a masolatokat
irattaraban, a polgari jogi eléviilési hatarids keretei kozott megdtizze.

A szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzGdés alairasaval meghatalmazzik az ellenjegyzd Ggyvédi irodat,
hogy valamennyi sziikséges, az ingatlan-nyilvantartis tartalmat érintd eljirassal kapcsolatban a Komérom-
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Komaromi Féldhivatala elStt, valamint a B400 adatlap kitoltésével
és benyujtasaval kapcsolatos eljardsban az adohatdsig elStt helyettik és neviikben a 2017. évi LXXVIIIL
torvény rendelkezéseinek megfeleléen eljirjon azon kikotéssel, hogy az eljards sorin hozandé
hatirozatokat (és az alapul szolgalé okiratot) a Foldhivatal a feleknek is kozvetlentl killdje meg. Az
ellenjegyz6 Ggyvédi iroda a meghatalmazast ezennel elfogadja.
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11} A jelen adasvételi szerzGdésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. idevonatkozd

rendelkezései az iranyadék.

Alulirott szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerz6dést elolvastuk, tartalmat kozosen értelmeztitk és azt mint
akaratunkkal mindenben megegyezGt a mai napon jévahagydlag alairtuk.

Komarom, 2026. jl’llit(s 24,

---------------------------------------------------------------------

Horvath Gyula Szadai Zoltin
elad6 vevd

Ellen]egyzem Komaromban 2026. julius 2il7én
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