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llampolgér) mint elado,- a tovdbbiakban miri¢ Eladd

Homolya Gergely (sziletési név: oo, sziletési helv. id6: . . anvia neve:
, szem. azonosfto: ! .1, , adéazonositd: , lakeim: * , magyar allampolgér)
mint vevd, - a tovdbbiakban Vevd ’
alulisdy Hapon és helyen az aldbbi feltételek szerint:
b Szefz6dés tirgya:
: 1.) Eladé tulajdonét képezi 1/1-ed tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartasaban Bénk, kiiltertlet 099/10 helyrajzi szdm alatt

2)

felvett, minddsszesen 19 ha 7900 m2 alaptertileti (2. osztaly 9 ha 8950 m2, 4. osztaly 9 ha 8950 m2), erd6 megjelolést.
osszesen 95,98 kat. jovedelmi ingatlan. Az fent megjelolt ingatlan 1/1 tulajdoni hényada, azaz a teljes ingatlan képezi jelen
adasvételi szerz6dés targyat.

Eladé tajékoztatja a vevot, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak 111 részén II/3 sorszam alatt az FGSZ Foldgazszallito Zrt
javara banyaszolgalmi jog, I1I/7 sorszdm alatt az EMASZ Halozati Kft. javara vezetékjog van bejegyezve, ez utdbbi a fennallé
elektromos vezeték javéara a vézrajz szerinti.100m2 nagysagra. Ezen felul az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén korabbi
telekmegsosztasra valamint telekhatdr rendezésre utal bejegyzések talalhatéak. A fent bejegyzések nem képezik a tulajdonjog
jelen szerzédés alapjan torténd dtvezetésének akadalydt, a vevé kijelenti, hogy a bényaszolgalmi jog és a vezetékjog
természetbeni hatésaival tisztiban van, a szerz6dést ezek ismeretében koti meg. )

Szerz6dés tartalma, felek akaratnyilatkozata:
3.) Eladé eladja, Vevé pedig megvésérolja az 1. pontban korulirt ingatlant ismert, megtekintett allapotban, kblcsdndsen

4)

5)

6)

7)

8)

megallapitott 17.200.000,- Ft (azaz tizenhétmilli6-kettészdzezer forint) vételdron. Felek a vételdr osszegét a jelen okirat
alafrasaval kifejezetten elfogadjak, és a Polgari Torvénykonyv (2013. évi V. torvény, Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjan
kizarjak mind az Elado, mind a Vev® feltlind értékarénytalanségon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Felek a fent megjeloit vételarbol a teljes vételar 10 %-nak megfelelé osszeget, 1.720.000.- azaz egymillid-hétszazhiszezer
forintot foglaloként jelolnek meg. Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetére vonatkozé Ugyvédi tajékoztatast
megértették és a foglal6 jogi természetével tisztaban vannak. E korben felek megértették a foglalé Polgari Torvénykonyvben
meghatérozott azon rendelkezését, miszerint a teljesités meghinsulasaért felelds személy az adott foglal6t elvesziti, a kapott
foglal6t kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé 0sszege a vételarba beleszdmit.

Felek megéllapodasa alapjan Vevé a vételdrat dr. Griber Ott6 eladé alabbi szdmlaszaméra egy Osszegben. hanki 4tutalassal
teljesiti, jelen adasvéseti szerzGdés alairisst kiveté harom napon beliil. Az elad6 sajai nevén ¥v61 . . ~5él

vezetett i . - g i bankszdmidjdra torténd teljesitéssel. Az eladd a megjelolt szamlaszamra
tortént teljesitést sajat kezehez torténd teljesiskent ismer el

Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arr6l, hogy a 2013. évi CXXIl torvény szerint eldvasérlasra jogosultak élhetnek
elovasarlasi jogukkal, illetve jelen jogigylet ingatlan-nyilvantartason torténd 4tvezetéséhez az illetékes mezbgazdasagi
igazgatési szerv jovahagyésa szitkséges.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a 2013, évi CXXII. torvény 18§ feltiintetett elovéasarlasra jogosultak kozil valaki él
ezen jogaval, gy az a Vevd helyébe 16p. Ebben az esetben a Vételarat Elado részére e személy koteles megfizetni a szerz8dés
és a vonatkozo jogszabalyok szerint, Vevd részére azonban visszajar az 4tadott 17.200.000,-Ft nagysagl vételar. Felek
kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben elévésarlas torténik, Ggy Eladé a mez8gazdasagi igazgatasi szervnek a
joglgyletet az elvasarloval jovahagy6 hatérozatanak az 4tvételét kovetd ot (5) napon belul koteles visszautazni a teljes
17.200.000,-Ft vételdrat.

Eladé tudomésul veszi, hogy amennyiben a jogligylet ingatlan-nyilvéantartason torténé 4tvetéséhez szitkséges mezdgazdasagi
igazgatési szerv jovahagyésa nem torténik meg, ugy a joglgylet nem johet létre, ezért felek megéllapodnak abban, hogy a
jovahagyss megtagadésa esetén a szerz6dés automatikusan felbontottnak mindsti, és a kapott vételdr teljes egészében visszajar
a Vevd részére. Eladd ez esetben a 17.200.000,-Ft nagysagu vételarat, azaz a teljes vételarat egydsszegben koteles 6t (5) napon
beltil megfizetni Vevé részére, ugyancsak banki atutalassal,

Birtokba lépés:
9) Vevé az ingatlan birtokdba a felek megéllapodasa szerint a jogiigylet jovahagydsat kozl6 hatdrozat dtvételét kovetd napon

Szavatossdg:
10))

1ép. Ezen idépontban Eladé az adasvétel targyat képezd ingatlant megtekintett &llapotban tartozik Vevé birtokaba bocsatani.
Elad6 szavatol a vonatkozasban, hogy az ingatlant terheld kozizemi dijak a birtokbaad4s napjaig kifizetésre kertltek. Elado a
birtokbaadas napjaig jogosult hiizni az ingattan hasznait, s megfizetni tartozik annak terheit. A birtokbaadés napjan ezen jogok
és kotelezettségek Vevbre szallnak 4t.

Eladé jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg szavatol -a 3.) pontban feltuntetett terhen til- az adéasvétel targyét képezd
ingatlan per-, teher- és igénymentessége feldl. Elado szavatol tovabba, hogy az ingatlan - a Foldforgalmi torvény
rendelkezésién til - harmadik személynek nem all fenn olyan joga, mely a Vevd tulajdonszerzését, birtoklasi joganak a
gyakorlasat akadalyozn4, illetve megnehezitené, kivéve a trvény szerint eldvasarlasra jogosult személyeket.

Foldhivatali rendelkezések, iigyvédi meghatalmazds:
11.) Felek megsllapodnak, hogy Eladé a tulajdonjogét a teljes vételir kiegyenlitéséig fenntartja. Vevé a teljes vételdr

12.)

Szerz6do6 felek kézjegyei: e

megfizetésével egyidejiileg, az Elad6 kiilon nyilatkozata alapjdn vilik jogosulttd arra, hogy Eladé bejegyzett
tulajdonjoga torlésre és a tulajdonjog - addsvérel jogcimén - az ingatlan-nyilvintartisba a Vevé javira bejegyzésre
keriiljon a Foldhivatal 4ltal Bink, kiilteritlet 690/10 helyrajzi sz4md ingatlanon Vevd vonatkozdsdban 1/1-ed tulajdoni
ardnyban.

A Felek megéllapodnak és kbzbsen kérik a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dd vevbi jog 6 hémap idétartamra
torténé bejegyzését az ingatlanra. Elad6 tudomdsul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevdi jog
idGtartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre irdnyul6 jogdt a Vevé hozzdjarulisa nélkiil nem csorbithatjak. Elad6 az Gket

=



13)

illet6 tulajdonjog toriéséhez, valamint a Vev6 tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzéséhez killon iven
szerkesztett tulajdonjog bejegyzési engedélyben jirulnak hozzs.

Elad6 véglegesen, feltétlen és visszavonhatatlanul hozzdjdrulnak ahhoz és a Felek kbzbsen kérik, hogy Vevé javirs, 6
hénap id6tartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartdshoz kapesol6do vevéi jog
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvdntartisba a Foldhivatal Bnk, kiilterillet 090/10 helyrajzi szdmi ingatlanon
Vevé vonatkozasdban 1/1-ed tulajdoni hinyad ardnyban.

Ugyvédi meghatalmazds:
14) Vevé jelen okirat aldirdsival az adasvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint a foldhivatali eljarasra, az

15.)

iratok benyujtasara, azaz a Bénk, kiilterilet 090/10 helyrajzi szém alatt felvett ingatlan tekintetében tulajdonjog
fenntartassal toriént eladdshoz fiiz6d6 vevéi jog tovabba az adasvétel jogcimén 1/1-ed tulajdoni ardnyui tulajdonjoganak a
bejegyzése Ugyében dr. Bethlen Ddvid ifigyvédnek (2600 Vic, Koztarsasdg Gt 7. 1. em., KASZ:36057589) ad
meghatalmaz4st. Eljar6 ugyvéd a meghatalmazést jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Elado jelen okirat aldirdsdval az adasvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint a foldhivatali eljarasra, az
iratok benytjtiséra, azaz a Bénk, kiiltertilet 090/10 helyrajzi szdm helyrajzi szam alatt felvett ingatlan tekintetében Vevd
tulajdonjog fenntartashoz fiiz6d6 vevdi jog €s Vevé 1/1-ed ardnyd tulajdonjoganak az adasvétel jogeimén torténd bejegyzése,
¢€s sajat tulajdonjoguk a torlése Uigyében dr. Bethlen Ddvid figyvédnek (2600 Véac, Koztarsasag ot 7. 1. em.,
KASZ: 36057589) ad meghatalmazdst. Eljér6 tigyvéd a meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Egy¢b nyilatkozatok:
16.) A Vevf 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C § irt rendelkezést figyelembe véve kijelenti, hogy részariny tulajdonnal

17)

18.)

19.)

20.)

21)

22)

23.

N

nem rendelkezik.
Felek egyezSen rogzitik, hogy az el6vésérlasi jogok tekintetében elSirt kifiggesztés és tajékoztatas céljabél jelen okirat négy

eredeti példanyét aldirast6l szamitott 8 napon beldl eljuttatjak az illetékes Négrad Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali
FOosztalyahoz.

Vevd nyilatkozik, hogy nem minésil palyakezdd foldmivesnek és sajat maga vagy kozeli hozzétartoz6ja kevesebb, mint 300
hektar termdfold tulajdonnal rendelkezik, tovabba nincs a birtokaban 1200 HA-n4l nagyobb fldtertilet és a jelen adasvételi
szerz8dés megkdtésével sem éri el a termbfold tulajdona a 300 hektér nagysdgd vagy 6000 aranykorona értékd term6fold
tulajdont, igy a jelen addsvételi szerz8déssel megszerzett ingatlan tulajdonszerzésével sem haladja meg az Ff tv. 16.§ (1) és (2)
bekezdésben meghatérozott foldszerzési maximumot és a birtokmaximumot.

Vevé kijelenti, Magyarorszdgon nyilvéantartasba vett belftldi természetes személy, aki e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatirozott mezdgazdasdgi vagy erdészeti szakiranyh képzettséagel rendelkezik, (Magyar Agrér-,
Elelmiszergazdaségi és Vidékfeilesztési Kamara altali tagségi azonosito szam: ¢ ', nyilvéntartott fSldmiives, a
nyilvantartisba vétel szama: . | , nyilvantarté hat6sdg Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 12), azaz fldmiivesként a term6fold megszerzésére jogosult személy.

Vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIIL térvény 18. § (1) bekezdés e.) pont alpontja alapjan mint, olyan fdldmiivest,
akinek az életvitelszeril lakashaszndlata helye vagy a mez8gazdaségi tizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag
tertletén fekvé teleptlésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adés-vétel targyst képezd fold fekvése szerinti teleptilés
kdzigazgatési hatératél koziton vagy kozforgalom el6! el nem zért magéniton legfeljebb 20 km tavolsagra van, elévisdridsra
jogosult. e

Vevd a 2013. évi CXXIL torvény rendelkezéseinek (13. § és 14§) eleget téve kijelenti, hogy a fold hasznélatst masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja, €s ennek sordn eleget tesz a foldhasznosftési kotelezetiségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Vevd kijelenti tovabba , hogy vele szemben nem all
fenn a foldhasznalatért jar6 ellenszolgltatasanak teljesitésébd! eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen
megallapftott €s fennéll6 dij-, vagy egyéb tartozas. Vevd nyilatkozik tovabbé a vonatkozasban, hogy a vele szemben a szerzést
megel§z8 5 éven belll nem éllapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére irdnyul6 jogiigyletet kitstt.

Vevb - a vonatkozd jogszabdlyokrél torténd tgyvédi tajékoztatast kovetden - kijelenti, hogy nem esik tulajdonszerzési
korlatozas ala. )

Felek rogzitik, hogy az ingatlan bekeritve nincs, azonban a térképi és természetbeni hatirait a Vevé megismerte. Az Elad6
nyilatkozik, hogy szomszédos ingatlan tulajdonosaval telekhatar vitaja nincs. Felek rogzftik tovabba, hogy az szerzodés térgyat
képez§ ingatlan, mint erdétertilet a részben kipusztult fenySerdd miatt erdSfelujitdsi kotelezettség ala tartozik, amelyr6] az
Elad6 a mai napig hivatalos értesitést nem kapott. Az erdfelujitasi feladatok jovébeni koltsége a vevét terheli, aki nyilatkozik,
hogy az ingatlant a fentick ismeretében vasarolja meg.

Zard rendelkezések:
24.) Szerz4dd felek belfoldon €16 magyar allampolgérok. Felek kijelentik, hogy szerzdéskotési képességiik korlatozva nincsen.

25)

Jelen szerz6déskotéssel kapcsolatosan felmeriils s a tulajdonvaltozéassal dsszefiiggé mindennemii dij és illeték Vevét terheli,
Elad6 koteles fizetni az tigyvédi munkadijat.

Szerz8d0 felek tudomaséra szolgl az eljar6 igyvéd - vonatkoz6 hatalyos jogszabalyokrél (Itv., Szja tv., hatélyos Ptk. 2013.
évi CXXIL t6rvény ) szol6 - tjékoztatisa. Szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés egyben tényvazlatnak is minSsul.
Szerz6d6 Felek kijelentik és elismerik, hogy az okiratszerkesztd tigyvéd az tigyvédekr8l sz6lé torvény alapjan az okirat
clkészitése el6tt tajékoztatta a Feleket a személyazonossag kozponti nyilvantartasok éltal 10rtén6 ellen6rzésének lehetGségérol.
A thjékoztatas kiterjedt az ellenbrzés lehetdségérdl, céljarol, médjardl és tartalméardl, a kozrem(ikddés megtagadasanak
kotelezettségérdl, valamint az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérdl sz616 tajékoztatisra. Jelen szerz8déskotésben
nem szabalyozott kérdésekben a hatélyos Polgari Torvénykonyv és a 2013. évi CXXII. torvény, vonatkoz6 rendelkezései az

irdnyadok.

Szerz8d6 felek jelen ingatlan adasvételi szerz6dést elolvasték, értelmezték, és azt — mint akaratukkal mindenben egyezét — j6vahagyolag
alairtdk. Felekkijelentik, hogy jelen okirat 1 példanyban biztonsagi papiron, és 6 példanyban normal papiron készalt.

Budapes}-, 2026. Janius 26.

dr. Graber Ott6 mint elad6 Homolya Gergely mint vevé
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Szerz6do felek kézjegyei:



