ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

MTHATY MIKLOS PAL (sziletési csalddi és uténeve: ° » sziiletési hely, idd:
i anyja csaladi és uténeve: , lakeim: 1163 Budapest, Dobréce u. 38.,
személyazonosité: , ad6azonosito: » magyar allampolgér) mint eladé (a

tovabbiakban: Elado)

masrészril )

PALL DAVID GERGO (sziiletési csaladi és utdneve: ' , sziiletési hely, id6:
.——...., anyja csaladi és uténeve: » lakcim: 1108 Budapest,

Hang utca 10. 8.emelet 34., személyazonosito: , adbéazonosité: , magyar

allampolgar) mint vevd (a tovabbiakban: Vevé)
- Eladé és Vevé a tovabbiakban egyiittesen: Felek - kzitt alulirt helyen és napon az alabbi

feltételekkel:

A szerzédés tirgya
1. .
Felek kijelentik, hogy az Eladé 1/1 aranyd tulajdonaban 4ll a Szada Kkiilteriilet 0107/829.hrsz. alatt

’ talalhaté, 1212 m2 nagysagl, ,,szanté” miivelési aga, 0,85 AK értéki ingatlan. (tovabbiakban:
Ingatlan).

’ Az Eladé tulajdonjoga a tulajdoni lap II/8,9,10,11,12,13,14. sorszamai alatt t&bb eljarasban keriilt
bejegyzésre.

g Felek rogzitik, hogy a fentieket a 2026.08.10 napjan az ellenjegyzd iigyvéd altal az elektronikus

' ingatlan-nyilvéntartdsi rendszerrdl lekért tulajdoni lap, foldhasznalati lap és térképmasolat alapjan
allapitottdk meg. A tulajdoni lap ugyazonositoja: INYER/TULLAP/20260810/3125. A foldhasznilati

g lap megrendelés szama:700001/422/2026. A térképmasolat megrendelés szdma: 7/2154/2026.

Az adasvételi nvilatkozatok

2.
Elad¢ eladja, Vev8 megvasarolja az 1. pontbeli Ingatlant - azaz a Szada kiilteriilet 0107/829. hrsz-t

ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadét - a jelen szerz6dés szerinti feltételekkel.

(&i' A vételdr és megfizetésének médja

3.

3.1.

Felek az 1. pontbeli Ingatlan kézosen kialkudott vételarst 3.500.000 (hdrommilli6-tszazezer) Ft-ban
allapitjak meg.

3.2

Szerz6dé felek az Ingatlan vételarit - azaz Gsszesen a.3.500.000 (harommillié-6tszazezer) forintot -
a Vevo jelen addsvételi szerzddés alairasakor ellegként banki utalassal fizeti meg az Elad6 részére az
alabbi bankszamléra torténd teljesitéssel:

szamla tulajdonosa: Mihaly Miklés P4l

szimla szama: '

kézlemény: Szada Kkiilteriilet 0107/829. hrsz. vételar

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a 3.500.000(harommilli6-Stszizezer) Ft vételarbol
500.000(6tszézezer) Ft-ot foglaloként, mig 3.000.000(harommilli6) Ft-ot vételar részletként tekintenek
és kezelnek. SzerzddS felek kijelentik, hogy a foglalé joghatisaival tisztiban vannzak, arrél a
szerzodést ellenjegyz6 ligyvédtdl részletes tajékoztatast kaptak. Eszerint amennyiben a szerzédés az
Eladénak felréhat6 okbdl hifisul meg, ugy az Eladé kiteles a foglal6 kétszeres 6sszegét v/lsgzaf' etni a’
Vevo részére. Amennyiben a szerz6dés a Vevd miatt higsul meg, ugy a Vevd a fogla'IQt\‘g”%glzﬁi/\&gf\
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megallapodnak abban, hogy egyik félnek sem felréhaté oknak tekintik azt, ha az illetékes
Kormanyhivatal megtagadja a szerz6dés jovahagyasat, vagy harmadik személy szabéalyszeriien él az
elévasérlasi jogaval.

Az Eladé a teljes vételar jelen szerzddéssel egyidejiileg, banki utaldssal torténé megfizetését
elismeri és nyugtazza.

3.3.
Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben harmadik személy szabélyszerlien gyakorolja az

el6vasarlasi jogét, igy a Pall David Gergd Vevd éltal jelen szerzddés szerint megfizetett teljes
vételarat az eldvésarlasi jog szabélyos gyakorldsatél és a vételarnak harmadik személy éltal az Eladé
bankszamlajara torténd utaldst]l szdmitott harom munkanapon belill az Elad6 kételes visszafizetni

banki utalassal Pall David Gerg6 Vevé részére.

3.4.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vételar kialakitdsanal figyelembe vették az aldbbiakat:

- az Eladénak a korabbi évekrdl szarmazd tapasztalatat, mely szerint az Ingatlan tekintetében az éves
jovedelemtermeld képességet 180.000 — 230.000 Ft-ban hatdrozzak meg;

- az Ingatlan kedvezd fekvése, a pihent fold barmilyen mez6gazdasagi termelésre alkalmas;

Az ingatlan tulajdonjoginak atruhizisa

4.1.

Szerzédd felek tudomassal bimak arrdl, hogy jelen adasvételi szerzddés érvényességének és a Vevd
tulajdonjoga bejegyzésének feltétele az, hogy a hatilyos jogszabalyokban elbirt, az illetékes
Kormanyhivatal elétt  lefolytatasra  keriild  kOzigazgatdsi  eljoras az  ingatlaniigyi
hat6saghoz(foldhivatalhoz) t6rtén6 benyujtas érdekében megtorténjen, a Kormanyhivatal az adasvételi
szerz6dést jovahagyja és ez az ingatlaniigyi hatosag(foldhivatal) felé igazolasra(benyijtisra) kerul_]on
Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az illetékes Korményhivatal jelen szerzdést jévahagy6
hatérozatinak kézbesitésétdl szamitott 15 napon beliil a jelen adésvételi szerzodéssel egyidejlileg a
4.2. pont szerint iigyvédi letétbe vett, a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
sziikséges, és jelen szerzddést ellenjegyz6 iigyvéd altal ellenjegyzett bejegyzési engedélyt az
ingatlaniigyi hatésag(foldhivatal) felé a letéteményes figyvéd a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése
érdekében kiadja.

4.2.

A Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot (bejegyzési
engedély) jelen addsvételi szerzddés aldirasdval egyidejlileg az Eladé iigyvédi letétbe helyezi a
szerzOdést szerkesztd és ellenjegyz0 ligyvédhez(letéteményes). A Letéteményes {iigyvéd
kotelezettséget vallal arra, hogy a Korményhivatal szerz6dést jovahagyé hatirozatanak kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil a bejegyzési engedélyt kiadja a Vevd részére, egyben benyijtja a sziikséges
iratokkal egyiitt az ingatlaniigyi hatésdghoz a Vevd tulajdonjoginak bejegyzése végett. A szerz6dést
ellenjegyz6 iigyvéd igazolja a bejegyzési engedély 8 példanyban torténé tigyvédi letétbe vételét,
egyben kijelenti, hogy a bejegyzési engedély kezelése tekintetében mindenben a jelen szerzédésben
foglaltak szerint jar el.

A fentiekre figyelemmel Felek kijelentik, hogy eltekintenek a letéti szerz6dés kiildn okiratba
foglalasatol.

4.3.

Felek kozosen rogzitik, hogy a mai napon az ellenjegyz0 iigyvéd altal beszerzett foldhasznalati lap
szerint az ingatlan hasznaldja az Eladé. Az Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a Kormanyhivatal
jovahagydsarol szolo hatdrozat kézhezvételét kvetd 30 napon beliil bejelenti az illetékes Foldhivatali
Osztalynak(Godollm foldhivatal) a hasznalata megsziinését és torleset

Termoﬁ)ldre vonatkozo nyilatkozatok
5.

5 l : A
A Vevod kijelenti, hogy foldmiivesként nem bejegyezett személy, igy nem m,iy)sul elogsarlasrzi ER\

jogosult személynek. = CHNEID
Pall Déavid Gergd

aadd " 8 .' E:;/U
ela j vevi y 3500%5
i nos@




5.2.
A Vevé villalja azt, hogy a jelen szerzédéssel megszerzett f61d hasznalatat masnak nem engedi at, azt

maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés idépontjatd]l szamitott 5 évig — a Jjogszabalyban meghatirozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja (a mez- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi
CXXIL torvény (tovabbiakban: F oldforgalmi torvény) 13.§ (1) bekezdés)

5.3.

A Vevd kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben a tulajdonjog atruhazasarél szé16 szerz6dés
targyét képezd fold harmadik személy hasznélatiban van, Ugy a fennallé fSldhasznalati jogviszony
idStartamat nem hosszabbitjsk meg, és a f6ldhasznalati jogviszony megsziinését kovets idére a
fentiekben v4llalt kételezettségiiknek eleget tesznek.(F Oldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdés)

5.4.

A Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatisinak teljesitésébdl ereds
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megillapitott és fennalls dij-, vagy egyéb
tartozasa.(Foldforgalmi tv. 14.§.(1)bekezdés)

5.5.
A Vevd kijelenti, hogy vele szemben a Jelen szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottak meg,

hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé Jjogiigyletet kotott. (Foldforgalmi tv. 14.§ 2)
bekezdés) A

5.6.

A Vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal, tovabba nincs a tulajdonaban 1 hektar

nagysagot meghaladé terméfsid.

Jog- és kellékszavatosség
6

Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlanon harmadik ‘személynek nincs olyan joga, amely a Vevé
tulajdonszerzését korlitozna, vagy meghiusitans.

Az Eladé a fentiek és jelen szerzédésben foglaltak figyelembevétele mellett feltétlen szavatossagot
vallal az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért. Jelen nyilatkozat nem terjed ki arra az esetre,
‘amennyiben harmadik személy szabalyszeriien gyakorolja az elévasarlasi jogat.

Az ingatlan birtokbaad4sa
7.

Az ingatlan birtokbaad4sa a mezbgazdasigi szakigazgatasi szerv Jévahagyasat kévetéen a bejegyzési
engedély kiadsakor(a Vevé tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzése iranti kérelem benyujtasakor)
keriil sor azzal, hogy kiilén birtokba adasi jegyz6konyvet a felek nem készitenek. o

Az Eladé a birtokbaadésig koteles minden, az ingatlannal kapcsolatos kéltség megfizetésére, mig a

Vevd a birtokba 1épése napjatél fogva szedi az ingatlan hasznait, viseli annak terheit és a karveszélyt.

Adoé- és illetékfizetés

8. :

Felek kijelentik, hogy az adasvételi szerz8déssel kapcsolatos adé- és illetékfizetési szabélyokat
ismerik, arrél a szerzédést ellenjegyz6 iigyvéd tijékoztatsst adott, Ennek értelmében a Vevs a
tulajdonszerzése utin vagyonszerzési illetéket (a forgalmi érték 4%-a) koteles fizetni a hatélyos

illetéktdrvény(1990.évi XCIIL térvény) alapjan.

Egyéb rendelkezések

9
Szerz8d6 felek kijelentik, hogy magyar dllampolgarok, tovabba az Elads elidegenitési és a Vevd

tulajdonszerzési képessége korlatozasba nem utkozik, igy résziikrél jelen Jjogiigylet megkotésének
akadalya nincs.

\
l

10. /& &"06'20'927&;‘%\
" qs . x G C 1 eeqs . = NN 2\
E szerz6dés alapjan fizetendd dijakat és koltségeket a Vevé viseli. ¥ Sdins p § Z o\
- - . N ;'g ’—::
{ MIH{  EHNEIDLER
/ndty Millos Pat Pall David Gergt | @ i
eladé vevd \ 15r. Agyved overr ug)véd
\ .

8,57 35000/
\.___’ba'/,-f)gg?ém\)\‘
\M_‘_‘_-____‘



11.
Felek biintetdjogi felelosségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen szerz6dés nem tartozik a pénzmosas

megel6zésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIII. torvény hatélya ala tartozé Gn. szokatlan
tigyletek fogalmi korébe.

Szerz6d6 felek hozzijrulnak, hogy az okiratot szerkeszté iligyvéd a személyazonositasra szolgdld
okmanyokban rogzitett adatokrél masolatot készitsen és azt jelen jogiigylet sordn felhasznalja.
Elismerik azt is, hogy az okiratszerkeszt6 ligyvéd tdjékoztatta 6ket a jogiigylet 1ényegérél és jogi
kovetkezményeirdl. Felek elismerik azt is, hogy az eljaré ligyvéd tdjékoztatta Sket személyazonossag
ellenérzésének céljarél, modjarsl és tartalmardl, az iigyvédi kozremikodés megtagaddsinak
kotelezettségérdl, valamint a 2017.évi LXXVIILtv. -ben megjelslt bejelentési kotelezettségérdl,
valamint az ellen6rzés soran megismert adatok kezelésérél. Szerz6dé feleket az eljaré iigyvéd
tajékoztatta, hogy fenti torvény alapjan azonositasi kételezettség terheli.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykonyvrdl szélé 2013. évi V.
térvény, az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény, a 179/2023.(V.15.) Korm.rendelet
(InytvVhr.), valamint az tigylet tirgya szerinti vonatkozo, hatalyos jogszabdlyok - elsBsorban a
2013.évi CXXILI. térvény és a 2013.¢vi CXXILI. torvény - az iranyaddk.

Szerz6d6 felek elismerik, hogy jelen jogiigyletbdl fakado ado- és illetékfizetési kételezettségiikrdl

eljard iigyvédtol tajékoztatast kaptak.

Ugyvédi meghatalmazis

12.

- Az Eladé és a Vevd, vagyis a Szerzddé felek egyiittesen jelen adasvételi szerzédés alairasaval
meghatalmazzik a jelen szerzédést szerkeszté és ellenjegyzé dr. Mihaly Roébert iigyvédet
(Mihaly és Schneidler Ugyvédi Iroda, 1042. Budapest, Kemény Gusztav u. 6. I/1., tel:+36-209-
278318, email: post@muihu vagy drmihalyrobert123@gmail.com, KASZ:36065376,
cégkapu:18247349%#cegkapu), hogy az illetékes ingatlaniigyi hatosag(foldhivatal) elétt a Vevd
javiara a tulajdonjog bejegyzése és az Eladé tulajdonjoginak torlése érdekében eljirjon, a
Szerzddo feleket képviselje. A meghatalmazas kiterjed a kérelmek esetleges médositasara is.

- Szerzddé felek tovibba meghatalmazzik a jelen szerzédést ellenjegyzd iigyvédet, hogy a
szerzédés jovahagydsa irdnti teljes eljarasban az illetékes Kormanyhivatal, a NAK, valamint a
NAV elétt a B400 adatlap benyiijtasara, illetve barmely hatésig, valamint az ingatlaniigyi
hatosag(féldhivatal) eltti eljardsban a képviseletiiket elldssa.

- Aziigyvéd a meghatalmazist jelen szerzidés ellenjegyzésével elfogadja.

Az adasvételi szerzodés 4(négy)szdmozott oldalbél all és 8(nyolc) egymassal teljes mértékben
megegyez6 példanyban(1 pld biztonsagi papiron) késziilt.
Alulirott felek jelen szerzddést elolvasas és egyiittes értelmezés utan, mint akaratukkal mir~  =n,

megegyezOt az ellenjegyzo ligyvéd elbtt alairtak. ;
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