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ADASVETELI SZERZODES

mely létreititt eovréezr] Bacskai Csaba Zsolt sziil. * . i ( ) . an.:
. SZem.sz.: s Aj szig.sz.:” 22111 Szada,

Kertalja utca 39. szam alatti lakos magyar allampolgar, mint eladé (tovabbiakban elado)

masrészr6l Sziklai Balint Mark sziil. & NG . an.:’

* , SZem.sz.: ? Aj. szig.sz.: * ), 4400 Nyiregyhaza, Koranyi

Frigyes utca 36. 1. emelet 6. — tartézkodasi hely 1134 Budapest, Szabolcs utca 19-2 l. 3. emelet 5. szdm
alatti, mint életvitelszer(i lakashasznalat helye szerinti lakos magyar allampolgédr, mint vevé és

Domjan Vivien sziil. ~ (F Lan.:” , Szem.sz.: * ,
Aj..’ 4, SZig.8zZ.: ¢ -}, 2141 Csémér, Hid utca 8. — tartozkodasi hely 2111 Szada, Didfa utca
4. szam alatti, mint életvitelszerii lakéshasznalat helye szerinti lakos magyar allampolgar, mint vevé
(tovabbiakban egyiittesen, mint vevok) kozott

alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1., Eladé eladja vevdk egymas kézt egyenld 1/2-1/2-ed tulajdoni aranyban megveszik az eladé 1/1-ed
aranyu kizarélagos tulajdonat képez szadai kiilteriileti 068/45 hrsz- »52antd” miivelési agban,
504 m2 teriilettel és 0,35 AK terméértéken nyilvantartott mezbdgazdasigi hasznositasy ingatlanban
fennallé 1/1-ed tulajdonjogat.

Vevok eldtt ismert a foldteriilet elhelyezkedése, fekvése, a sarokpontok f5ldmérési jelzéssel
ellatottak, ezért felek megallapodnak, hogy eladét foldmérési kitiizési kotelezettség nem terheli.
Eladé tdjékoztatja vevéket, hogy az ingatlan a telekhatar mentén keritetlen, az ingatlan
kézmiivesitetlen.

A teriilet mezbgazdasigi miivelés alatt Jjelenleg nem all.

2., Vevok az 1., pontban kériilirt dsszesen targyi 1/1-ed aranyf kizarélagos ingatlan tulajdonjogot az
ingatlan természetben ismert elhelyezkedésének ismeretében birtokba vehetéen minden tehertdl
mentesen 5.800.000 Ft, azaz dtmillié-nyolcszazezer forint vételdrért veszik meg az eladotdl.
Vevbk a vételdrat egymas kozt egyenld mértékben fizetik ki az eladénak

Szerz6do felek megallapodnak, hogy vevok a vételarat az alabbi médon fizetik ki elad6 javara:

- Vevok a szerz8dés megkotésével egyidejiileg megadott banki atutalisi megbizas Gtjan kifizetnek
eladonak 1.000.000 Ft-ot, azaz egymilli6 forintot foglalé jogcimén a kotelezettségvallalds
megerdsitéseként az elado rendelkezése alatt 411G a ~ -nél ”
szamon vezetett lakossagi foly6szamldjéra torténd banki utalassal, mely dsszegii foglalo teljes es
hidnytalan atvételét eladd a szerzédés alairasval egyidejiileg elismeri &s nyugtazza.

A 2013. évi V. tv. /Ptk./ 6: 185.§-a értelmében a mésik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalénak
tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezettségvallalas megerésitéseként keriil sor, és ez a rendeltetés a
szerz0désbol egyértelmiien kitiinik.

Ha a szerz6dést teljesitik, a tartozas a foglalé osszegével csokken. Ha a szerzGdés teljesitése olyan
okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felel6s, a foglalo visszajar.

A teljesités meghitusulasaért felelés fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles
visszatériteni.

A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzOdésszegés kovetkezményei alél nem
mentesit. A kotbér és a kartérités Osszege a foglalo 8sszegével csokken.

A tillzott mértékii foglals Osszegeét a kotelezett kérelmére a birdsag mérsékelheti.

Felek a foglalé jogi természetével tisztaban vannak, annak kiévetkezményeit minden fenntartas
nélkiil tudomasul veszik és magukra kételezének elfogadjik.
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- Vevlk a fennmarado 4.800.000 Ft, azaz négymillio-nyolcszazezer forint teljes vételar-
hatralékot egy 6sszegben kotelesek kifizetni az eladonak banki utalas itjan az elad6

rendelkezése alatt 4116 a nél ! szamon vezetett lakossagi
folyoszamlajara torténd banki utalassal a szerz6dés hatosagr jovahagyasatol szamitott nyele
napon beliil.

Elado az itt feltiintetett bankszamlara tortén6 teljesitést, mint sajat kezéhez torténd teljesitést ismer
el.
Az utalas akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor a fentebb megadott bankszamlén a teljes vételar-
hatralék hianytalanul jovairasra keriil.
A teljes vételar-hatralék kifizetésérol elado a szamlan torténd jovairast kvetden egy napon beliil a
c-mail cimrol a szerzddést szerkeszto és ellenjegyzé iigyvéd

o e-mail cimére torténd elektronikusan kiildott levél atjan elismervényt és

nyugtazast koteles kozolni vevé szamara.

Felek megallapodnak, amennyiben elad6 a fentiek szerinti nyugtaadasi kotelezettségének barmely
oknal fogva nem tesz eleget, igy vevok barmelyike jogosult az eladd koltségére banki atutalasi
bizonylattal igazolni a szerzdést szerkesztd és ellenjegyzé iigyvéd elStt az atutalassal teljesitett
vételar-hatralek kifizetésének tényét és Osszegét.

Felek megallapodnak, hogy ez esetben a vevéi igazoldst gy tekintik, mintha azt az elado sajat
kezlileg adta volna meg a szerzodést szerkeszto €s ellenjegyzé ligyvédnek.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6dés érvényességehez hatosagi jovahagyas sziikséges.
A hatbsagi jovahagyas a szerz6dés érvényességi kelléke.

Elado teljes szavatossagot vallal az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért ¢s teljesen szavatolja,
hogy vevék tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséig az ingatlan jogi allapota
valtozatlanul azonos marad az ingatlan INYER/TULLAP/20260720/23265 tigyazonositd szimon
megrendelt 2026.07.20-an lekérdezett E-hiteles tulajdoni lap masolatan feltiintetett jogi allapottal.
Elad6 teljesen szavatolja, hogy vevok birtokba Iépésekor az ingatlant hatralékos tartozas, kovetelés
semmilyen jogeimen nem terheli, azon harmadik személynek nem all fenn olyan joga, mely vevdk
tulajdonjoginak megszerzését, az ingatlan hasznalatat barmi médon korlatozna, vagy akadalyozna.

Felek megallapodnak, hogy vevOk az ingatlan kizarélagos kozos birtokaba a szerz8dés hatdsagi
jovahagyasaval és a vételar kifizetésével egyidejiileg lépnek.

A birtokba 1épés idépontjatdl kezdve vevok szedik az ingatlan hasznait és viselik annak terheit,
koltségeit, tovabba azt a kart, mely mésra nem harithato.

Elad¢ a jelen szerzdés aldirasaval egyidejilleg feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz,
hogy az 1/1-ed arany( kizardlagos tulajdonjog vevék javara koztiik egyenld 1/2-1/2-ed tulajdoni
aranyban addsvétel jogcimén az 1., pontban kériilirt szadai kiilteriileti 068/45 hrsz-ii ingatlanra a
szerzOdés érvényessé vélasaval, a hatdsagi jovahagyassal &s a vételar kifizetésével minden tovabbi
kiilon megkérdezése és feltétel nélkiil az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztessék a tulajdonjoga
egyidejl torlésével.

Eladé a jelen adasvételi szerzddés alairasaval igazoltan egyidejileg Dr. Szab6 Elemér Ugyvédi Iroda
(képviseli dr. Szabd Elemér tigyvéd) ligyvédi teljesitési letétjébe helyezi 6t eredeti példanyban azon
nyilatkozatat, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a teljes vételar
kifizetésével a szadai kiilteriileti 068/45 hrsz-(i ingatlanban fennéll6 1/1-ed arany tulajdonjoga
eladonak a vevok javara, koztitk 1/2-1/2-ed tulajdoni aranyban adasvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztessék. :

A letéteményes ligyvéd jogosult €s koteles a letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt a
vételar elado javara torténd, a szerz8dés szerinti maradéktalan kifizetésének igazolasat kovetden a
folhivatalba benyuijtani a tulajdonjog-véltozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése érdekében.

o
o
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13,

14.,

Felek magyar allampolgarok, személyiikben rejlé okbél a szerzddés megkétésének Jjogszabilyi

akadalya nincs.
Vevék biintetsjogi felelosségiik alapjan nyilatkoznak, hogy nem kézeli hozzatartoz6i eladénak.

A f61d mas célra hasznosithaté a kovetkezé célokbsl:

a) talajvédelmet szolgalé létesitmény megvaldsitasa;

b) ont6zéshez szilkséges létesitmény megvalositisa;

¢) ontb6zbesatorna és belvizcsatorna létesitése;

d) tajgazdalkodasi cély vizp6tlé csatorna és viztaroze Iétesitése;

e) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv altal jogszabalyban, vagy e
szerv alapité okiratiban foglalt, valamint koz8sségi vagy hazai koltségvetési forras felhasznalasaval
megvalosulé természetvédelmi céli feladatok ellatésa;

) mezbgazdasagi termeléshez, erd6gazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet és annak
megkozelitését szolgals, legfeljebb 200 négyzetméter teriiletii 1t Iétesitése;

g) lakéépiilet és ahhoz tartozo, legfeljebb 500 négyzetméter teriiletii udvar, illetve Gt létesitése;

h) a fold megkozelitését, illetve a fiid hasznélatét biztosité ut kialakitasa;

1) allando jellegii névényhaz létesitése;

1) a f6ld miivelési aganak megfeleld miiveléshez, mez0gazdasdgi termeléshez vagy erdégazdasagi
tevékenységhez kiszvetleniil kapcsoléds eszksz telepitése vagy épitmény elhelyezése;

Elads kijelenti, hogy az ingatlan nem all harmadik személy hasznalataban és szavatolja, hogy az

ingatlanra bejelentett foldhasznalé nincs.
Eladé egyittal nyilatkozik, hogy a foldteriileten miivelés, mez8gazdasagi tevékenység nem folyik.

kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenn4llé dj -, vagy egyéb tartozas, és veliik szemben a
szerzést megel5z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére

Vevk kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. 10.§-a alapjan tulajdonszerzésiik nem iitkszik szerzési

korlatozasba.

Vevék kijelentik, hogy a 2013. évi CXXII tv. 10.§-nak (2) bekezdésben foglaltak szerint a

i kivant fsld teriiletnagysagaval egylitt nem
haladja meg az 1 hektart, igy a tulajdonszerzés nem litkdzik szerzési korlatozisba,

Vevok kijelentik, hogy a 2013. évi CXXII tv.-ben foglaltak szerint a tulajdonban és
‘hasznélataban all6 foldteriiletek Gsszes AK értéke nem haladja meg a 6000 AK értéket.

A 179/2023.(V.15.) Korm.r. 42.§ értelmében vevok nyilatkoznak, hogy nem rendelkeznek
részarany-tulajdonnal, igy a tulajdonban 4116 részarany-tulajdon Ssszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre
keriilé fSldteriilet hektdrban kifejezett teriiletének egyiittes 6sszege nem lehet tobb, mint 300.

Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrSl, hogy a szerzédés szerzéds felek kozotti érvényességéhez
szlikséges, hogy a Jogszabaly szerinti elévasarlasi Jjogosultak ne éljenek eldvasarlasi Jogukkal,
tovabba a mezbgazdasagi igazgatasi szery a szerzbdést jovéhagyia.



15,

16.,

17.,

18.,

19,

20.,

Vevok elévasarlasra jogosultsagot eredményezd jogcimmel nem rendelkeznek, nem foldmiivesek.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés megkstésével felmeriild 150.000 Ft, azaz
egyszdzotvenezer forint ligyvédi munkadij, a F6ldhivatal részére fizetendd eljarasi dij, a fizetendd
vagyonatruhazasi illeték és a tulajdoni lap E-hiteles masolatanak koltsége a vevket terheli.

Felek az adofizetési illetdleg illetékfizetési kitelezettségiikre vonatkozo tajékoztatast tudomdsul
vették.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja eladét a személyi jovedelemadoé ingatlan elidegenitésére vonatkozé
szabalyair6l, valamint a vevoket az Illetéktérvény ingatlan szerzésre vonatkozo rendelkezéseirdl.
Szerzddé felek mindannyian kijelentik, hogy a tajékoztatast megkaptak és azt megértették. Vevok
tudomasul veszik, hogy az illeték kiszabasara az okirat foldhivatali benyijtasat kdvetden kiilon
eljarasban keriil sor, melyrdl kiilon értesitést kapnak. Felek elismerik, hogy az illeték- és
adofizetési kotelezettségiikre, a fizetési kitelezettség mértékére, a felmeriils eljarasi dijfizetési
kotelezettségre vonatkozdan teljes kord, részletekre kiterjedo tajékoztatast kaptak, melynek
megtorténtét jelen okirat alairasaval is elismerik, igy ennek ismeretében kotstték meg jelen
szerzOdést.

A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az eljard tigyvéd a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL. torvény és az iigyvédi
kamara vonatkozo eldirasainak és az egyszemélyes ligyvédi iroddkra vonatkozo szabalyzatiban
foglaltaknak megfelelden koteles a szerz6dd felek személyes adatait tartalmazé személyazonosité
igazolvanyrol fénymasolatot késziteni, az ligylet és a felek adatairdl nyilvantartast vezetni és
irattaraban, harmadik személyek részére hozz4 nem férhetd helyen megorizni.

Az eljard tigyvéd a jelen szerzGdés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzodé felek
személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast kizarolag a fent irt jogszabéalyban emlitett
esetekben a torvény altal megjelolt hatésadgoknak adhat. A jelen szerz6dés alairasaval a szerz6d6
felek a 2017. évi LIII. torvény szerinti hatosagok részére az esetleges sziikséges adatszolgaltatasi
kotelezettség teljesitéséhez hozzajarulnak.

Jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerz6dést készitd és ellenjegyz6 iigyvéd a
megbizasbdl eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az iigyfelekkel valo
kapcsolattartasra szolgalé adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az

adatok kizarélag az ingatlan-nyilvéantartasi €s az ahhoz kapcsolddo egyéb hatdsagi eljarasban
hasznéalhatok fel és a jogszabalyban el6irt irattarazasi ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga
van barmikor kérelmezni az okiratot készito tigyvédtol, adatkezel6tdl a ra vonatkozo személyes
adatokhoz vald hozzaférést, informacidkiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének
korlatozasat €s tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhat6saghoz. Joga van a hozzajarulasa barmely idépontban torténé visszavonasahoz, amely
nem érinti a visszavonas el6tt a hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriiségét.

Egyebekben felek rogzitik, eladd polgari jogi feleldssége alapjan nyilatkozik figyelemmel a 2013.
évi CXXII. tv. 21.§ (1d) pontjaban foglaltakra, hogy a 2025. évi XLVIIL. tv. - a helyi 6nazonossag
védelmérdl sz616 jogszabaly alapjan az adasvétel targyat érinté ingatlan fekvése szerinti telepiilés
esetében jogvédelmi eszkdzok alkalmazasat szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet nincs
hatalyban, tovabba figyelemmel a 2013. évi CXXII. tv. 21.§ (1e) pontjaban foglaltakra is a 2023. évi
C. torvény — a magyar épitészetrdl 127.§ szerinti el6vasarlasi jogosultsag nem meriil fel.

A szerzddésben kiilon nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései iranyaddk.
Felek tudomasul veszik, hogy az Inytv. és az Inytv. vhr. szabalyainak 2025.01.15-i hatilyba 1épésére
tekintette] a joggyakorlat kiforratlansaga okan a jelen szerzodés kiegészitésére, modositaséara keriithet
sor.
Felek kifejezetten kbtelezettsége:[’ véllalnak arra, hogy az ingatlaniigyi hatdsag hatirozata alapja’m a
sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. szerz6dést modositjak, kiegészitik) annak
érdekében, hogy a jogiigylet teljesiiljon. '
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21, A szerzédd fél eladé és vevok egyiittesen megbizzak Dr. Szabo Elemér Ugyvédi Irodst (Iroda: 2141
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