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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES |

amely I&trejott egyrészré!

Domonkos Gizella Anna sz. Domonkos Gizella Anna (sziil bely, id§: Z ... Slmegi Eugéna;
személyazonositd jele ; addazonositd jele ; dllampolgarsaga: magyar) 1118 Budapesl, Regds utca 16. 3.
ajtd alatti lakos, mint eiado (a tovabbiakban: ,Elado”),

masreszrél

Vécsei Sandor sz. Vécsel Sandor {sziil. helv. idd: anyja neve: ; személyi azonosiloja:

}; addazonosito jele: éllampolgérséga: rﬁagyar) 8349 Zalagyomord, Kisfaludy utca 23. szam alatti lakos, mint
vevd (a tovabbiakban: ,Vevd", az Eladd és a Vevd egyiitt a tovabbiakban: ,Felek") kézott, az alulirolt napon és helyen, az alabbi feltételek
szerint:

1. AZ ADASVETEL TARGYA

1. Azingatlan-nyilvantartasbél a 2026. augusztus 5. napjan az INYER/TULLAP/20260805/39637 ligyazonosito alatt lekérdezelt e-
hiteles tulajdoni lap taniséaga Eladd kizardlagos, 1/1 hanyad arany( tulajdonat kepezi a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal alta
a zalagyomoréi kiilteriileti 0110/14 hrsz, alatt felvett, szanto és rét mlivelési agu, mindosszesen 2 ha 1981 m2 térmérték, 37,51
kataszteri jovedelmli féldingatlan (a tovabbiakban: ,Ingatlan”).

2. Felek megallapodnak, hogy Elad eladja, mig a Vevé adasvétel jogcimén megvasarolja az Ingattan Eladd neve mellett kitett 4/4
eszmei tulajdoni illetdségének tulajdonjogat annak minden természeles és jogi tartozékaival, valamint alkotorészeivel egyiitt.

3. Felek rogzilik, hogy az 1 pontban hivatkozott tulajdoni lap masolat tanisaga szerint az Ingatlan leljességgel per, teher, és
széliegymentes.

2, VETELAR OSSZEGE ES ESEDEKESSEGE

1. Felek a jelen szerzdés targyat képezd Ingatlan kdlcsdndsen kialkudott vételarat minddsszesen 6,750.000,- Ft azaz hatmillio-
hétszazotvenezer forint dsszegben allapitjak meg.

2. Felek kélcsdndsen és egybehangzoan kijelentik, hogy az Ingatlan vételaral az ajandékozas szandéka nélkil, kdlcsonos
egyelértéssel allapitottak meg, igy a Ptk. 6:98. § (1) bekezdése alapjan Felek a targybani szerz6dés vonalkozasaban a lelling
értékaranytalansag szabalyainak alkalmazasat kizarjak, az okirat értékaranytalansag jogcimén torténd megtamadasanak jogarol
kifejezellen lemondanak.

3. Felek megallapodnak, hogy a Vevd az Ingatlan vételarat mar korabban - (igyvédi kézremiikodés nélkil - banki atutaldssal
megfizette az Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetet szému lakossagi folyoszamlaja javara.

4.  Eladd az okirat alairasaval az Ingatlan vételaranak az Vevé altali korabbi és teljes mértékii kifizetését elismeri és nyuglazza.
3. AZINGATLAN ALLAPOTA, KELLEKSZAVATOSSAG

1. Vevo kijelenti, hogy mivel az Ingatlant mar hosszabb ideje haszonbérldként hasznalja, igy annak allagat ismeri és ludomasul veszi,
mellyel dsszefiiggésben Eladoval szemben a jévdben sem perben, sem peren kivil igényt nem tamaszt és kovetelést nem
érvényesit.

2. Vevd aPik. 6:123. §-a alapjan kijelenti, hogy az Ingallani rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasnak lartja.
4. FELEK JOGSZAVATOSSAGA

1. Felek kijelentik, hogy elidegenilési és szerzési képességiikben korlatozva nincsenek arra a tényre tekintellel, hogy mindketten
nagykord, teljességgel cselekvképes magyar allampolgarok.

2. Elado feltétien szavalossagot vallal arra, hogy az Ingatlan vonatkozasaban harmadik személynek nincs es a jévében sem lesz
olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését és tulajdonjoga gyakorlasat korlatozna, akadalyozna, vagy azt kizarna.

olyan személy, aki az Ingalla ely jogcimen (k6z0s vagyon, k6z0s vagyon megosztasa, hagyalék, stb.) dologi vagy kételmi

3. Elado kijelenti és szavatolja, hog ﬁ:ngalian vonalkozasaban nincs olyan jelenlegi vagy volt élettarsa, hazaslarsa, vagy barmely
b
jogi igénnyel randerkezne/tgj
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4. Elado szavalolja, hogy az Ingatlan nem szolgal sem fedezelil, sem biztositékkeént olyan tartozasai vonatkozasaban, mely
tarlozasok és az azokat biztosito jogok az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepelnek.

5. Eladod kijelenti és szavalolja, hogy az Ingatlan nem all biri zar alatt, nem képezi hatosagi igénybevétel targyat, nem képezi apport
targyal, nem ledezele barmely tarlozasnak, lovabba az Ingatlan vonalkozasaban mas harmadik személlyel jelen GgyletkGitést
megeldzGen nem koldtt sem szerz6dést. sem elszerzédest, igy a jelen adasvéleli szerzédés targyat képezd jogiigylet hatalyat
szerzGdesen alapulo elévasarlasi-, valamint vétefi jog nem érinti.

6.  Elado kijelenti és szavalolja, hogy az Ingallan nem szolgal székhelykenl, lelephelykenl, vagy fidktelepként sem gazdasagi
tarsasag, sem civil szervezet, sem egyeni vallalkozo, sem egyéb jogalany szamara.

7. Elado feltélien szavatossagot vallal az Ingatlan per-, teher és igénymenlességéért, valamint azért, hogy az Ingatlant adok, vagy
adok modjara behajthato tartozasok nem terhelik.

Ezen {01 Elado vallalja, hogy az Ingallan birtokanak a Vevd részére t6rténd atruhazasat megeldzoen az azzal dsszefliggésben
barmely jogcimen keletkezetl, el6tie akar ismert, akar ismeretlen lartozasért a jogosultfiogosultak felé Vevd helyett a jovében is
helytall.

5. TULAJDONJOG ATRUHAZASA

1. Elado feltétlen és visszavonhalallan hozzajarulasal adja ahhoz, hogy az Ingallan tekintetében az 1/1 hanyad aranyt lulajdonjoga
az ingatlan-nyilvanlartasbol tériésre, Vevs tulajdonjoga pedig az Ingatlan 1/1 eszmei tulajdoni illetésége felelt adsvétel jogcimén
111 hanyad aranyban bejegyzésre keriiljén.

6. BIRTOKATRUHAZAS

1. Felek arra a kérilményre figyelemmel, hogy a Vev( haszonbérléként mar hosszabb ideje az Ingallan birtokaban van, az Ingatlan
birtok&nak atruhazésa targyaban nem kivannak rendelkezni,

7. KOLTSEGEK VISELESE

1. Ajelen szerzédéssel kapcsolalos kéltségeket, az Ingallan lulajdonjoganak megszerzésével kapesolatos lulajdonszerzési illetéket,
iletve a lulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasban 6rténd alvezelésének kéliségeit a Vevd viseli, mig az Ingatlan értékesitésbsl
eredd esetleges adofizelési kotelezettség az Eladot lerheli,

2. Eljaro tigyved tajékoztalja
> az Eladél, hogy a lulajdonjoga keletkezésének az idépontjara figyelemmel SZJA bevallaséra és megfizetésére nem kéleles,

~ aVevdl, hogy az 6t terheld visszterhes vagyonszerzési illeték mértéke 4 %, mig az illeték alapja az Ingallan forgalmi érétke,
melye! az adohatosag a jelen szerzédésben rogzitetinél magasabb érlékben is megallapithat,

» a Vevdt, hogy 6t, mint f6ldmivest illetékmentesség illetheti meg a nevezelt valaszlasa szerint az Ingatlan vételarabol a
termdlGidnek mindsild rész erejéig azzal, hogy amennyiben az Ingatlan lulajdonjogat & éven beliil elidegenili, ugy utélag
kétszeres mérték(i illetéket kteles fizetni,

» aVevél, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi igazgatasi szolgallatasi dija 10.600,- Ft,

3. Felek kélcsdndsen egybehangzoan kijelentk, hogy az Ingatlan értékesitésével, ll. tulajdonjoganak megszerzésével dsszefliggd
bevallasi, esetlegesen felmeriild kozieher viselési-, és fizetési kélelezetiségiik egyeb részletszabalyairdl maguk tajékozodnak és
abban 6nalldan jarnak el.

8. SPECIALIS FOLDFORGALMI RENDELKEZESEK

1. Felek kijelentik, hogy kélcsonds tudomassal birnak arrdl a tényrél, hogy a jelen adasvéleli szerzédés targyat képezé Ingatlan a
szanlo és rét mivelési agaira tekinteltel a mezé-és erdigazdasagi foldek forgaimardl szolé 2013. évl CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Fftv.) hatalya al4 tartozik a jogszabaly 1. § (1) bekezdése, 2. § (1) bekezdése, valamint 5. § 17. pontjara figyelemmel.

2. Felek az 1. ponlban foglall nyilatkozalukra tekintette! kijelentik lovabba, hogy tudataban vannak annak a lénynek, hogy a jelen
adasveteli szerzadés csak abf,aﬁ;a} esetben lesz joghalas kivallasara alkalmas, amennyiben azt a Vevo, vagy valamely, az Fily.,
rendelkezései szerinl elévasarlasra jogosull vonatkozasaban a mezégazdasagi igazgatési szerv (azaz a f6ld fekvése szerinti

varmegyei _kormanyhivya fBldfivalali fGosztalya) az erre iranyado eljarasi rend szerint jovahagyja. 1
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3. Vevd - aki a Tapolcal Jarasi Foldhivatal 510117/2/2014.04.09. igyiralszam( halarozata értelmében bejegyzelt foldmiivesnek
mindsdl, NAK nyilvantartasi szama: E834900001690) - kijelenti, hogy az Fftv. 16. § (1) bekezdése idevago rendelkezései
ertelmében a jelen adasveteli szerzodés targyat képez$ Ingatianhanyad vonalkozaséban a tulajdonszerzési jogosultsaga nem
esik korlatozas ala; mivel a mar tulajdonaban és a haszonélvezelében lévé foldek terliletnagysaga a jelen szerzédés alapjan
megszerezni kivant Ingallanhanyad terilelnagysaganak a hozzaszamitasaval sem haladja meg a 300 heklart.

4. Vev azInylv. vhr. 42. §-a alapjan nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

5. VevltazlIngallan vonatkozasban az Fitv. 18. § (1) bek. b. pontjanak ba. alponlja alapjan — mint a féldet hasznald olyan foldmuvest,
aki helyben lako szomszednak mindsiil - elévasarlasi jog illeti meg. (A Vevé foldmiivesi jogallassal rendelkezik, a lakcimkartya
szerinti lakclme — mely az életvitelszer( lakashasznalali helyéve! egyez6 — Zalagydmaron van. Ezen til a Vevd az Ingallani t6bb,
mint harom éve haszonbérlel jogcimén hasznalja a féldhasznalali nyilvanlartas tanuséaga szerint, egyben tobb, mint egy éve a
lulajdonét kepezi az Ingallannak szomszédos Zalagyémérd kiilteriilet 0110/15 hrsz. alatti ingatlan.)

6. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan nem &l a szerzodésben nem részes harmadik személy hasznalataban, (Az Ingatlan 2030. 04, 19.
napjaig a Vevd, mint haszonbérlé hasznalataban all haszonbérlel jogcimén azzal, hogy a haszonbér mértéke 50.000,- Ftharév.)

7. Vevb az Ffiv. 13-15. §-ai érlelmében nyilatkozik, hogy

—  ajelen adasveteli szerz8dés targyat képez6 Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés iddpontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja,

—  nincs a féldhasznalalért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébs! eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megallapitolt és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa és vele szemben a jelen adasvételi szerzédéssel megvalosuld
tulajdonszerzést megelézG 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési kortatozasok megkeriilésére iranyuld
joglgyletet kotolt volna.

9. MEGHATALMAZAS

1. Felek megallapodnak, hogy a jelen adasvéleli szerzédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a szerzodés hatosagi
jovahagyasaval és a tulajdonjog atvezetésével kapcsolatos fdldhivatali és egyéb hatéséagi eljarasokban torténd jogi képviseletik
ellatasaval dr. Bakosi Zoltan iigyvédet (székhelye: 8330 Stimeg, Kossuth ulca 8. nyilvantarto lerileti kamara: Veszprémi
Ugyvédi Kamara, lajstromszama: 416.; KASZ: 36066769) bizzak és hatalmazzak meg.

2. Felek kijelentik, hogy az 1. pontba foglalt meghatalmazas kiterjed arra, hogy az eljaré Ugyved a jelen szerzodést kel
példanyszamban a hirdetményi (ton torténd kozlés érdekében az eldzeles vizsgalat lefolylatasa érdekében az illetékes
kormanyhivalal részére megkiildje, az eljaro hatosagok érlesitéseit alvegye.

Felek kérik
a. azllletékes jeqyz6t, hoqy az iratjegyzéket a szamunkra kozvetlenill is sziveskedjen megkiildeni,

b. az illetékes korméanyhivatal foldhivatali foosztalyat, hogy a jévahagyés targyaban meghozott hatarozatot a Felekkel
kdzvetleniil is kozélje.

3. Eljaro tigyvéd az okirat ellenjegyzésével kijelenti, hogy az 1. €s a 2. pontokba foglall meghataimazas! kifejezetten elfogadja.
10. A SZERZODES MODOSITASA, A SZERZODES TELJESSEGE

1. Felekrogzltik, hogy a jelen szerzddést csak a Felek egyilttes alairasaval - ligyvedi ellenjegyzés mellett - irasban lehet kiegésziteni,
modositani, megsziintetni.

2. Felek kijelenlik, hogy a Plk. 6:87. § (1) bekezdése alapjan a jelen szerzddés az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasa
vonalkozasaban a kdzllk [élrejott megallapodas valamennyi fellételét lartalmazza, igy a jelen szerzodés targyi hatalya ala larlozé
eselleges korabbi megallapodasaik - fiiggetientl azok Irasba foglalasatol - halalyukat vesztik.

3. Felek rGgzltik, hogy minden olyan tény, kbrilmény, nyilalkozat, amely a szerzédéskotés szempontjabol lényeges, a jelen
szerz0dés részét képezi, ezen tUlmenden semmilyen més kérdésl rendezni nem kivannak.
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11. A JOGVITAK RENDEZESE

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbdl eredd esefleges Joguilaikat békés dton rendezik, és csak ennek
eredmenylelensége esetben fordulnak birosaghoz.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a 1. ponl szerinli egyezletéseik eredmeénylelennek bizonyulnak, ugy alavetik magukal az
Ingatlan fekvése szerint a per targyanak érleketdl fiiggden hataskorrel rendelkezé birosag kizarolagos illetékességenek.

12. UGYVEDI TENYVAZLAT

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzodes egyben lényvazlatnak is mindsill, amely alapjan kélcséndsen kijelenlik, hogy ezen
joguigyleltel dsszefiiggésben a jogaikrol és kitelezeltségeikr6l az okiralot szerkeszid &s ellenjegyz6 tigyvédtsl mindennem jogi
felvildgositast maradékialanul megkaptak.

13. ZARO RENDELKEZESEK

A jelen szerzodés szerkeszlésében és ellenjegyzéseben eljard tigyvéd lajékoztalja a Feleket, ill. Felek képviseldit, hogy a
pénzmosas és lerrorizmus finanszirozasa megeldzéseérdl és megakadalyozasaré! szolo 2017. évi LI, torveny (a tovabbiakban;
PmL), illetve a 2/2007. (XI. 19.) MUK szabalyzal 3.2. ponlja értelmében azonosilasi kételezellség terheli Felek, illelve Felek
kepviseloi adalai vonalkozasaban. Felek, ill kepviseloik adatai a Pml. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek
rogzilésre a nevezellek adalszolgalialasa alapjan. Felek a jelen szerzidés alairasaval biinletéjogi feleldsségik tudalaban
Kijelenlik, hogy az okirat alairasa soran sajal nevikben/az alialuk képvisell gazdalkodo szervezel nevében jarnak el; lovabba a
212007. (XI. 19.) MUK szabalyzal 3.2. pontja értelmében kifejezellen hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaro ligyvéd a személyi
adalaikal larlalmazé okmanyaikrol fenymasolalol készitsen és adalaikat kezelje.

Felek, ill. Felek képviseltinek adalail az elfard ligyvéd az informécios dnrendelkezési jogrél és az informécidszabadsagrol sz61
2011, évi CXII. t6rvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizas és a Pmi-ben foglalt
kolelezellség leljesilése érdekében kezelheli. Felek elismerik, hogy az ellenjegyz6 Ugyvéd a jelen szerzidés elkészitése elsll
lajekozlalla dkel, hogy a jognyilatkozalol tevs fél:

a. személyazonossaganak és lakcimeének igazolasa érdekeben rendelkezésre bocsatolt adatai nyilvantartasi adatokkal vald
egyezoségenek; és

b. személyazonossaganak igazolasara alkalmas, bemulatoll halosagi igazolvanya, és tartézkodasra jogosito okmanya (a
lovabbiakban egytl: igazolvany) nyilvantartasi adatokkal valo egyezdségenek és érvényességének megallapitasa céljabol

megkeresheli a személyiadal- és lakcimnyilvantartast, a jarmivezeldiengedély-nyilvantariast, az uliokmany-nyilvantartast vezel§
vagy a kozponl idegenrendészeli nyilvantartas (a lovabbiakban ezen alcim alalt egyiiltesen: nyilvantartas) adalait feldolgozé
halosagol (a lovabbiakban: ellendrzés).

Az ellenjegyz6 (igyved lsjgkoztatta Felekel, ill. Felek kepviseldit az ellendrzés megkezdeéset megeldzden arrol is, hogy az
ellendrzéshez a Felek, illetve képviseldik elézetes hozzajarulasa sziikséges, amely hozzajarulas meglagadhald. Felek, illetve
kepviselbik az ellendrzéshez a jelen szerzédés megkdtése eldlt hozzajarultak, amelyel a jelen szerzédés alairasaval
megerdsilenek.

Az ellenjegyz0 ligyvéd Felek, illetve képviseldik adatail, ideérlve az ellendrzés soran ludomasara jutolt adatokat is csak a jelen
szerzodes okiralba foglalasaval, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolalos levékenysége soran hasznalhalja fel, és azokal kizar6lag
a birosag, az ligyész, a binteldiigyben eljard hatdsag és a fegyelmi eljarast lefolylalé ligyvédi kamara részére lovabbithatja.

GDPR [az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete] tajekoztatas: a jelen okiratban régzitell személyes
adalokal a szerkesz16 és ellenjegyzd tigyvéd a megbizasbol ereds Jogi kdtelezellség teljesitése végelt kezeli, illetve az iigyfelekkel
vald kapcsolallartasra szolgalé adatokkal a felek hozzéjarulasa alapjan e célbdl rendelkezhel. Az adatok kizarolag az ingallan-
nyilvantartasi és az ahhoz kapesolodo eljarasban hasznalhatok fel, és a jogszabalyban eldirt iraltarazasi ideig arolhaték.

Az érintell személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkesz1d Ugyvedldl, adalkezeloté! a ra vonatkozo személyes adatokhoz
vald hozzaférés!, informaciokiadast, azok helyesbilésél, torlesél vagy kezelésének korlatozasal, és fillakozhat az ilyen személyes
adalok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhaldsaghoz. Joga van a hozzajaruldsa béarmely idopontban (6rténd
visszavonasahoz, amely nem érinli a visszavonas elgll a hozzéjarulas alapjan végrehaijtolt adalkezelés jogszeriiségél.

Felek megallapodnak, hoW szerzodéssel 6sszefliggd jognyilatkozataikat irasban, az ellenérdeki fél/felek jelen szerzédés
fejlécében régzilell lakgimérg/cimzetten postai konyvell kiildemeényként t6rténd megkiildése tljan ki‘);!ik egymassal; mely

kozlésformatél elléré ny tkozal-létel hatalylalannak minstil, A { /

N

| - L= L1 N i g il
dr. BakogiZoltan Dotuwunnos Gizella Anna V" Vécsel Sandor
ved Eladé Vevé

4|01dal




Felek kikélik, hogy a szabalyszeriien postara adott kildemény! a feladasat kovetd 8. banki napon minden egyéb korilmenytél
fliggetlentl kézbesitettnek tekintik kivéve, ha a korabbi kézbesités bizonyitolt.

7. Eljaro iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy amennyiben valamelyikiik a jelen okirat megszerkesztésére nem adotl a szamara
megbizast, ugy az okirat ellenjegyzése az okiratszerkeszt6 igyvéddel megbizasi jogviszonyl nem hoz létre.

Felek kijelentik, hogy a szerzédés jelen pontjara az eljaro ligyvéd az okirat alairasat megeldzoen kiemelten felhivta a figyelmdiket,
melyet a Felek a szerz8dés alairasat megeldzo irasbeli t&jékoztataskent kifejezetten elfogadnak.

8.  Ajelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Pik., az Fflv,, a mez6- és erddgazdasagi [6ldek forgalmarol szolo 2013.
&vi CXXII. tdrvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezeésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szold 2013. évi CCXII. torvény és az egyeb,
targybani jogszabalyok idevagd rendelkezései az iranyadok.

A jelen 6t szamozott oldalbol allo adasvételi szerzodést — amely készlt hét, egymassal mindenben megegyezd, eredeli példanyban,
melybdl egy-egy példany a Feleket illeti, egy példanya az ellenjegyzé ligyvéd irattéraban kerlil megdrzésre, tovabbi négy példanya a
biztonsagi kellékekkel ellatolt okmanyra nyomlatott példanyl is beleértve a lulajdonjog atvezeléséhez kertiinek felhasznalasra - a Felek
felolvasas és kdlcsdnds értelmezés utan, mint az akaratukkal mindenben megegyezdl, helybenhagyolag alirtak.

Siimeg, 2026. augusztus 5.

Zaradék;

Alulirol! dr. Bakosi Zoltan gyved (székhelye: 8330 Stimeg, Kossuth ulca 8.; Veszprémi Ugyveédi Kamara 416; KASZ: 36056769) a jelgh atiasveleli szerzbdés! készileliemn
és ellenjegyzem.

Siimeg, 2026. augusztus 5.
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