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INGATLAN ADASVETELI

sznnzŐuÉs

Amely létrejött egyrészről Kovarcsikné Kelemen Márta Angéla (születési "e"'-' 
_-^* '-"'-- ''-:']:'

születési hely és idő: Budanest , anyja neve : )személyi azonosító1et: l '

adóazonosító jel: Í . magyar állampolgár) Il72Bldapest, Újszilvás utca 65. szént alatti lakos, mrnt
Eladó (a továbbiakban, mint Eladó)

má'srészről Paoo Tibor (születési név: ;zületési hely és idő: Budapest, anyja neve:

v ) személyi azonosító jel: adőazonosító jel: , magyar
állampolgár) 1164 Budapest, Cinke ltca 52. szélm alatti lakos, mrnt Vevő (a továbbiakban, mint Vevő)

Etadó és Vevő együttesen a továbbiakban: Felek vagy Szerződő felek között a mai napon, az alábbiak szerint:

1.t
Eladó 3716/59008-ad arányú tulajdonát képezi a Budapest Fővráros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály
ingatlan_nyilvantartásában' . alatt nyilvántartott

,,szántó" rendeltetési módú, 96,84 AK értékű, 9ht9564 nm térmértékű, természetbeni cÍmmel nem rendelkező,
ktilterületi ingatlan (továbbiakban: Ingatlan).

^ 
Felek röpzítik. hosv az insat|anE-INc rendszerből E-hiteles_ telies tulaidoni lanián az alábbi beiesvzett
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terhek szerepelnek:

- III./1. sorszám alattbejegyzett Fkbt. szerinti osáatlan közös tulajdon megszüntetése során a T-83036
számu váItozási vázrajz szerint a II8551l222 hrsz-u ingatlan megosáva 1185511236 - II855I/239
he|yrajzi számra

- lII.l3. sorszám a|attbejegyzett bányaszolgalmi jog a MoL Magyar olaj- és Gázipai Nyrt. jogosult
javána

- III.|4. sorszám alatt bejegyzett 65-2409 számu EoVApontjaáltal elfoglalt területre. Ajog gyakorlója a

Budapest Főváros Kormányhivatala.
- Ill.l6.sorszám alaÍtbejegyzettvégrehajtásijog208495FTfőkövetelésésjrírulékaierejéigDr.Ferenczy

Kristóf Zoltán végrehajtó 264.v.l529l2020ll03. számű megkeresése alapján, telefonszolg.szerződés
jogcímen a Sigma Faktoring Zrt. jogosult javfua

E körben felek rögzítik, hogy a tulajdoni lapon szereplő III/6. sorsziímú teher nem a megvásiírolni kívánt, jelen
jogügyletet érintő tulajdoni hányadra vonatkozik. Vevő abejegyzeÍtterhekről szóló tájékoztatástmegértette, azt
tudomásul vette. Felek meeállapítiák hogY a fentieken kívtil az ingatlan fulaidoni lapián egvéb más
elintézetlen széliegv. vaw tbherre utaló beiewzés nem szerepel.

2.t
Eladó eladja, Vevő pedig ismert és megtekintett állapotban,37l6l59008-ad tulajdoni arányban megvásárolja

,raddsvétel'' jogcímén azok természetes tartozékaíval együtt - a kölcsönösen kialkudott mindösszesen
5.500.000.-Ft, azaz ötmillió-ötszázezer forint vételár ellenében.

A Szerződő Felek egyezően rögzít1k,hogy az Ingatlan vételárát kölcsönósen azIngatlan állapotát és a fent
leírtakat is frgyelembe véve állapították meg, a vételár annak valós forgalrní értékétképezi, az értékarányos, így
a Szerződő Felek a szerződés felhÍnő értékarán>talanság jogcímén történő megfámadásának jogát jelen
nyilatkozatukkal a Ptk 6:98. $ (2) bekezdése alapján kizár1ék.

Felek a fijld. illetve az azon található ültetvény és felépítmény ellenértékét az alábbiak szerint határozzák mee
a Budapest XVI keriilet.

Kovarcsrkné KelemerÍlVlárta Angem
Eladó

Papp Tibor
Vevő
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1 Földterület: 5.500.000-Ft.
2 Gazdasági épület, felépítmény: nincs O-Ft.
3 Ultetvény: nincs O-Ft.
4 TerÜlet értékét, hasznait növelő agrotechrrikai létesítrrrérly: rrincs 0-Ft

vételár

3.1. Felek egybehnngzőanrőgzitik, hogy a Vevő már 2026.02.1ó. napján átutalás tnjén megfizetett Eladó oTP
Banknál vezetett, urrú bankszámlaszámára 550.000.-Ft-ot, azaz őtszánötvenezer
forintot, amely összeget a felek kifejezetten foglalónak tekintenek és ismernek el.

Felek kíjelentik, hogy a foglaló jogi természetéveltisztában vannak, aZ aÍTavonatkozó ügyvédi tájékoztatást
megértették. A foglaló aSzerződő Felek megállapodása alapján a teljes vételárba beszámításrakerül. Szerződő
Felek rögzítik, hogy a foglaló jogi természetét ismerik, miszerint a szerződés meghiúsulása esetén a teljesítés
meghiúsulásáért felelős fél az adott foglalót elvesái, a kapott foglalót kétszeresen köteles visszatéríteni. rta a
szerződés olyan okból szűnik meg, amelyért egyik fél sem felelős, vagy mindkét fél felelős, a foglaló visszajár.
Eladó a foglaló bankszámláián történő hiánYtalan ióváírását ielen szerződés aláírásávalls e[smerí és
nyugtázza.

Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a jóvahagyást az arÍa illetékes szerv bármely oknál fogva
meglagadja (elutasítja) és ez a Vevőnek fel nem rőhatő, a már kifizeteff foglaló ez esetben is visszajái, a
megtagadás (elutasítás) okiratszerkesáő ügyvéd általi átvéte|ét követő 8 napon belül.

3.2. Vevő a vételárből fentiek után még ferrnmaradó, mindösszesen 4.950.000.-Ft-ot' azaz négy.milliő-
kilencszázötvenezer forintot' mint első egyben utolsó vételánészt a jelen szerződést iovanagyo iatározat
okiratot szerkesáő üg}véd á*aelét követő, 10 napon belÍil frzeti meg átutalás útián aZ EladóJ.1. pontban
megielölt bankszámlaszámára töÉénő átutalással.

Eladó kijelenti, hogy az általa megadott bankszámlaszátm pontos, ezért felelősséget vállal. Eladó a fenti
bankszámlán történő teljesítést saját kezeihez tőrténő szerződésszerű teljesítésnek ismeri el. Felek
tudomásul veszik, hogy a vétel ér megftzetésének napja a vételárnak azEladő fenti tanksz ámlántörténő jóváírás
napja. Eladó a fent írt összeg hiánytalan jőváírását haladéktalanul, de legkésőbb 3 munkanapón beltil
okiratszerkesáő üg1védnek írásban bejelenteni köteles. Az ígazolást írásban legalább elektronikusan kell
megküldeni a másik felnek és az okiratszerkesztő ügvédnek (dr.tiborkonczggmií|.com). Errnek elmaradása
esetén Vevő is jogosult a bejelentési hatrárid ő lejárta utián a saját banksz ámtájának az E|adő jelen szerződésben
megadott szétmlájára történő visszavonhatatlan megterhelését igazolő eredeti banki bizonylat bemutatasával
igazolni az utolsó vételérrész megfizetését.

4./
Felek egybehangzőan jelentik ki, hogy az ingatlan birtokának őtraházátsátra a teljes vételár Eladó
bankszámláján töÉénő jóváhagyásátől számított 2 napon belül kenil sor

Felek rögzítik továbbá eladó és a vevő a tulajdoni illetőségeknek megfelelő foldterületet egyértelműen
beazonitoÍta, nagyságát és elhelyezkedését felmérte, azt jelen szerződés aláírást megelőzően mégtekintette.
Felek tudomásul veszik, hogy a birtokbaadások időpontj áig az ingatlanok költségeinek megfizeúsét Eladó
vál|alja, a birtokátruhénástől kezdve az ingatlatthasználat költségeit azonban Vevő viseli , áe hűzza annak
hasznait is.

okiratszerkesztő ügyvéd tájékoztatja Feleket arról' hogy az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról
szőIő 176/2008. (\aI.30.) Kormányrendelet alapján nem szükséges Eladó É{zérőlaz energetikai tanúsítványok
a Kormányrende let rendelkezései o -ari nf f örténő elkészíÉ" ^

KovarcsilEe 2ttarc-.-+ -. ---
Eladó

Papp rroor
Vevő
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F./
Szerződőfelek rögzítik, hogy Eladó és Vevő is egyarántcselekvőképes, nagykorú magyar állampolgarok,így az

Eladó elidegenítési és a Vevő szerzési képessége korlatozás alá nem esik.

Vevő egyidejiileg kijelenti, hogy az l.l pontban írt ingatlanhanyadok megvásarlása tekintetében nem esik a2013-

évi cy;ol. tv.-ben foglalt korlátozás, illetve szerzési tilalom hatálya alá. Vevő jelen okirat a|áirásával -
büntetőjogi felelőssége tudatában - kijelenti, hogy a jelen szerződés alapján megszerzett ingatlanhányadokkal

egÉtt Jem haladja meg a birtokában' tulajdonában, illetve használatában levő terület nagysága a 300 hektárt.

Vevő vállalja, hogy a20|3. évi cxxll 13. $ (1) értelmében, hogy a ftjld haszrralatat másnak nem engedi át, azt

maga haszná]ja, éi ennek során eleget tesz a foldhaszrrosítasi kötelezettségének, továbbává||alja, hogy a ftjldet a

tula.idonszerzés időpontjától szrímított 5 évig más célra nem hasznosítja. Vevő jelen okirat a|átrásával megerósítve

kijelenti, hogy ninós a foldhasmálattal kapcsolatos jogerősen megállapított és fennálló díj-' vagy egyéb tartozás,

tovauua kijeiánti, hogy a szerzéstmegelőző 5 éven belül nem került megál|apitásr4 hogy a szerzési korlátozások

nrcgkerülésére irrányulo jogügyletet kötött. Vevő kijelenti, hogy más kiadatlan részarÍny-tulajdorrnal nem

rcndelkezik.

Vevő kijelenti továbba" hogy elővásrárlási jogra nem jogosult, és nem minősül pályakezdó gazdálkodónak. Vevő

nyilatkózik továbbá, hogy a Földforgalmi törvény alapján fiildművesnek minősül, a foldművesként történő

ny11vántattásba vételére sor került, agnárkamarai tagsági azonosító: P000000896420, továbbá a foldhivatali
b ejegy ző hatÍtr ozat száma: 510037 l 2 l 2026.

6.t
Eladó az ingatlanhányad per-, teher_ és igénymentességéért _ az I.l pontban írtakon tulmenően - teljes

szavatosságot vállal. Az eladő büntetőjogi felelőssége tudatában kijelenti' hogy az ingatlant korábban másnak

nem adta el, illetve az ingatlanokra vonatkozóan senkit nem illet meg olyan jog, amely a Vevő tulajdonszerzését,

birtokba lépését, továbbá az ingatlanhasználatát akadáIyozná, yagy korIátozná.

7./
AFelek kijelentik, hogy jelen szerződéssel kapcsolatos adó-és illetékterhekre vonatkozó tájékoztatást tudomásul

vették. Feiek kijelentik' hogy jelen szerződéssel kapcsolatban felmerülő valamennyi költséget, igy különösen a

visszterhes vagyonótruházási illetéket (véte!ár 4oÁ-a), a bejegy zési díjat,valamint azijgyvédimunkadíjat is Vevo

viseli.

E körben Felek rögzítik, hogy Vevőt illetékmentesség illeti meg. Erre fieyelernÍnel kéri meghatarozni a

vagyonátruházási iilétéket az Illetékekről szóló, 1990. évi XCIII törvény (Itv.) 26. $ (1) bekezdésénekp) pontja

alipjén,amely szerint mentes a visszterhes vagyonátruházási illeték alól a termőfiildnek a fiildműves általi'
ettónortot< fejében történő megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadástól, de legkésőbb az illetékkötelezettség
keletkezését követő iz. nóoup utolsó napjától - vagyoni értékű joggal terhelt termőfiild szerzése esetén a

vagyoni értékű jog megszűnésétől, megszüntetésétől, de legkésőbb az illetékkötelezettség keletkezését

r<oveto 5. év utolsó napjától - számítva 5 évig pa) a termőftild tulajdonjogát nem idegeníti elo pb) a

termőfiildiin vagyoni értékű jogot nem alapíto és pc)-a termőÍiildet mező-, illetve erdőgazdasági
tevékenység céljára hasznosítja.

E körbenvevő kijelenti, hog,, a birtokbaadóstól, de legkésőbb az illetékkötelezettség keletkezését követő ]2-

hónap utolsó napjától számítva 5 évig a termőföld tutajdonjogót nem idegeníti el, a termőföldön vapyoni értékíÍ

.iogot nem alapít, és a termőföldet mező-, illetve erdőgazdasági tevékenység céljára hasznosítja.

8./
l;clek tudomásul veszik, hogy a mezőgazdaságiigazgatási szerv az okiratok beérkezésétől számított 15 napon

bcltil dtjntéstboz az adásvételi szerződés jővéúlagyásának a megtagadásáról, vagy végzésben megállapitja a

szcrződés kózzétételre való alkalmasságát és elrendeli a szerződés kozzétételét, valamint ezzel egyidejűleg

li:llrív.ja a fijld fekvése szerint illetékes ingatlanügyi hatóságot a Íiild tulaidonjogának átruházásárt irányuló
r rc rz.iid ós benyúj tása té nvénele.bpic w zí - ^ : _'l oLóhetr.

Kovarcs:--g ltere-*" 'rtcr ult ru!€lle Papp libor
Elade Vevő
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Eladó és Vevő jelen szerz ődés aláúrátsával megállapodnak abban, illetve Eladó kifejezett, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzáiárulását adja ahhoz, hogy lz l.l pontban megielölt Budapest XVI kerület.
külterület. 0118551/239hrsz-ú Ingatlan tulajdonjoga Vevő nevére és javára, 3716/59008-ad arányban
,,addsvétel' jogcímén bejegyzésre kerüljön tzingatlan-nyilvántaÉásba Bladó tulaidonioeának törlésével
egyidejűleg' a telies vételár megfizetésének a feltételével.

Eladó jelen szerződés aláírásával egyidőben ügyvédi letétbe helyezi azon nyilatkozatát 4 eredeti példrínyban,
hogy kifejezetten, feltétlen és visszavonhatatlan módon engedélyezi és hozzájéral, hogy tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvántartóból törlésre kerüljön a Budapest XVI ker.. külterÍilet. 0118551/239hrsz-ú lr:tiltenileti
ingatlan vonatkozásában, valamint azon nyilatkozatát, hogy kifejezetten, feltétlen és visszavonhatatlan
módon engedélyezi és hozzájárul, hogy a Budapest XVI ker'. külterület. 0118551/239hrsz-ú Ingatlan
tulajdonjoga Vevő nevére és javára,371ól59008-ad arányban,,adósvétel'' jogcímén bejegyzésre kerüljön
az i n gatlatnyilvántartásba.

Felek kiizisen kérik az illetékes Budapest Főváros Kormónvhivatala Földhivatali Főosztólvt, hoev a
tulaidonos személvében bekövetkező vdltozóst az ingatlan-nvilvántartásban dtvezetni szíveskedienek a
Budapest XW ker., külterület, 01l8551/239hrsz-ú kíilterületí íneatlan vonatkoruÍsában a ielen szerződésben
foglaltak teliesülése esetén.

9.t
Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv rendelkezései az irányadóak.

10.t

kiforratlansága okán a jelen szerződés kiegészítésére, módosítására kerülhet sor. |;clck ki
kötelezettséget vállalnak arra, hogy az ingatlanügyi hatóság hatÍrozata alapjén a szükséges Jo':,t

(l

haladéktalanul megteszik (pl. szerzódést módosítják), annak érdekében, hogy a jogügylet

11./
Szerződő felek tudomásul veszik, hogy az ellenjegyző ü5véd a felek tekintetében a pén.

tel n.

és lcrnlt
finanszírozásónakmegelőzéséről és megakadólyozósaról szóló 2017. évi LIII. törvény sz Íélátvilág
kötelezettségének eleget tett. Ebben a körben felek előadják, hogy azügylet során sa
járnak el.

kben és javtr

Jelen adásvéte|i szerződést a Felek elolvasás és kellő értelmezés után, mint akaratukki l megegyoz(
jőváhagyőlag, sajátkezíilegaláirták, azza|,hogy l-1 eredeti példányt átvettek.

Budapest, 2026. augusztus 6. napjón

KovarÓslrlc \elerrlox .*-- .ta Arrs---
Eladó

Papp Tibor
Vevő

Az okiratot szerkesztettem és a mai napon _ 2q26. augusÍus 6. napján, Budapesten _ ellenjegyzem:
(okiratszerkesaő ügnr9d#S'{ gaqgra,'3l0r_

Dr {cncz -i-
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Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858


Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat


Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


Felhasználó dokumentumhoz rendelése


Igazolás


Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasználó dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgáltatás
keretében az IdomSoft Zrt. – mint Szolgáltató – hitelesítette.


A FEDOR-ral hitelesített elektronikus dokumentum hiteles, de nem minősül teljes bizonyító erejű
magánokiratnak.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SOÓS
ETELKA IBOLYA felhasználótól származik.


A felhasználó KAÜ-n keresztül történő azonosításának és a dokumentumhoz rendelésének
időpontja: 2026.09.02. 14.15.08


Az azonosított felhasználó adatai:


Születési név: SOÓS ETELKA IBOLYA
Születési hely: HAJDÚSZOBOSZLÓ
Születési dátum: 1969.02.08.
Anyja neve: BUDAHÁZI ETELKA


A Szolgáltató a FEDOR-t a digitális szolgáltatások, a digitális állampolgárság szolgáltatások és támogató szolgáltatások részletes
műszaki követelményeiről szóló 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapján nyújtja.


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és az igazolásból
áll. A Szolgáltató az igazolást a dokumentumba foglalt nyilatkozattal együtt minősített tanúsítványon alapuló fokozott biztonságú
elektronikus bélyegzővel és minősített időbélyegzővel hitelesítette.



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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