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Amely Ilétrejott egyrészr6l Kovarcsikné Kelemen Midrta Angéla (sziiletési név: *
sziiletési hely és id6: Budanest. , anyjaneve: , személyi azonosito jel:
adbazonosito jel: ! _magyar allampolgar) 1172 Budapest, Ujszilvas utca 65. szam alatti lakos, mint
Eladé (a tovabbiakban, mint Elado)

>

masrészrél Panp Tibor (sziiletési név: sziiletési hely és id6: Budapest, anyja neve:
, személyi azonosité jel: ~addazonositd jel: , magyar
allampolgar) 1164 Budapest, Cinke utca 52. szam alatti lakos, mint Vevé (a tovabbiakban, mint Vevé)

Eladé és Vevé egyiittesen a tovabbiakban: Felek vagy Szerzddé felek k6zott a mai napon, az alabbiak szerint:

1./

Eladé 3716/59008-ad aranyu tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
ingatlan-nyilvantartasaban, Budapest XVI. keriilet, kiilteriilet, 0118551/239 hrsz. alatt nyilvantartott
,.Szdntd” rendeltetési moda, 96,84 AK értékii, 9 ha 9564 nm térmértékii, természetbeni cimmel nem rendelkezd,

kiilteriileti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

, Felek rogzitik. hogv az ingatlan E-ING rendszerbdl lekért E-hiteles. teljes tulajdoni lapjan az al4dbbi bejegvzett
terhek szerepelnek:

- III/1. sorszam alatt bejegyzett Fkbt. szerinti osztatlan k6z0s tulajdon megsziintetése soran a T-83036
szami valtozasi vazrajz szerint a 118551/222 hrsz-u ingatlan megosztva 118551/236 - 118551/239
helyrajzi szdmra

- III/3. sorszam alatt bejegyzett banyaszolgalmi jog a MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt. jogosult
javéra

- TIL/4. sorszam alatt bejegyzett 65-2409 szamu EOVA pontja altal elfoglalt teriiletre. A jog gyakorldja a
Budapest Févaros Kormanyhivatala.

- TIL/6. sorszam alatt bejegyzett végrehajtasi jog 208 495 FT fokovetelés és jarulékai erejéig Dr. Ferenczy
Krist6f Zoltan végrehajté 264.V.1529/2020/103. szami megkeresése alapjan, telefonszolg.szerzédés
jogcimen a Sigma Faktoring Zrt. jogosult javara

E korben felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapon szerepld I1I/6. sorszamu teher nem a megvasarolni kivant, jelen
jogiigyletet érinté tulajdoni hanyadra vonatkozik. Vevd a bejegyzett terhekrdl szolo tajékoztatast megértette, azt
tudomasul vette. Felek megéllapitjdk, hogy a fentieken kiviil az ingatlan tulajdoni lapjdn egvéb mas
\ elintézetlen széljegy. vagy teherre utalé bejegyvzés nem szerepel.

2./

Eladé eladja, Vevo pedlg ismert és megtekintett allapotban, 3716/59008-ad tulajdoni aranyban megvasarolja
waddsvétel” jogcimén azok természetes tartozékaival egyiitt - a kolcsondsen kialkudott minddsszesen
5.500.000.-Ft., azaz 6tmillié-otszazezer forint vételar ellenében.

A Szerz6dé Felek egyezben rogzitik, hogy az Ingatlan vételarat kolcséndsen az Ingatlan allapotat €s a fent
leirtakat is figyelembe véve allapitottak meg, a vételar annak valds forgalmi értékét képezi, az értékaranyos, igy
a Szerzédd Felek a szerz6dés feltinG értékaranytalansag jogcimén torténd megtdmadasanak jogat jelen
nyilatkozatukkal a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak.

Felek a fold. illetve az azon taldlhaté tltetvény és felépitmény ellenértékét az aldbbiak szerint hatarozzak meg
a Budapest XVI keriilet. kiilteriilet, 0118551/239 hrsz.-ti vonatkozéasaban:

77s Vo h &= 20 . Kovarcsikné KelemerrMarta Angela Papp Tibor
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1 Foldteriilet: 5.500.000-Ft. s el
2 Gazdasagi épiilet, felépitmény: nincs 0-Ft. st
3 Ultetvény: nincs 0-Ft. ‘E,";adé el
4 Teriilet értekét, hasznait ndvels agrotechnikai létesitmény: nincs 0-Ft. il
3. Vevo e& L
A Felek megéllapodnak abban. hogy a 2./ pontban meghatirozott vételar teljesitése az aldbbiak szerint\ &vi L e i
torténik: pantet )
T gy
3.1. Felek egybehangzoan régzitik, hogy a Vevé mar 2026.02.16. napjan 4tutalas utjan megfizetett Eladé OTP ol
Banknal vezetett, mi bankszdmlaszdmara 550.000.-Ft-ot, azaz otszazotvenezer | NE'° y
forintot, amely Gsszeget a felek kifejezetten foglalonak tekintenek és ismernek el. mﬁ:‘;&(
w
Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével tisztdban vannak, az arra vonatkozé ligyvédi tajekoztatast | iiele
megértették. A foglal6 a Szerz6d6 Felek megéllapodasa alapjan a teljes vételdrba beszamitasra keriil. Szerzédé \ toval
Felek rogzitik, hogy a foglal6 jogi természetét ismerik, miszerint a szerzédés meghiusulasa esetén a teljesités | e
meghitsulasaért felelSs fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglal6t kétszeresen koteles visszatériteni. Ha a Ten

szerz0des olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét £él felelés, a foglalo visszajar.
Eladé a foglal6 bankszamlijin t6rténd hidnvtalan joviirisit jelen szerzddés aldirasival is elismeri és
nyugtizza.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jovahagyést az arra illetékes szerv barmely oknal fogva
megtagadja (elutasitja) és ez a Vevonek fel nem réhatd, a mar kifizetett foglal6 ez esetben is visszajar, a
megtagadas (elutasitds) okiratszerkeszt6 ligyvéd altali atvételét kivetd 8 napon beliil.

3.2. Vevd a vételarbol fentiek utan még fennmaradé, mindésszesen 4.950.000.-Ft-ot, azaz négymillié-
kilencszazotvenezer forintot, mint elsé egyben utolsé vételarrészt a jelen szerzédést Jjovahagyo hatarozat
okiratot szerkeszt6 ligyvéd atvételét kdvetd, 10 napon beliil fizeti meg Atutalds 1itjan az Eladé 3.1. pontban

megjelolt bankszidmlaszamara torténo atutalissal.

Elado kijelenti, hogy az 4ltala megadott bankszamlaszam pontos, ezért felel6sséget vallal. Eladé a fenti
bankszimlin torténé teljesitést sajat kezeihez torténé szerzédésszerii teljesitésnek ismeri el. Felek
tudomasul veszik, hogy a vételar megfizetésének napja a vételarnak az Elad6 fenti bankszamlan torténd Jovairas
napja. Eladé a fent irt Osszeg hiénytalan jévairasat haladéktalanul, de legkésébb 3 munkanapon beliil
okiratszerkesztd tigyvédnek irasban bejelenteni kételes. Az igazolast irasban legalabb elektronikusan kell
megkiildeni a masik félnek és az okiratszerkeszté iigyvédnek (dr.tiborkoncz@gmail.com). Ennek elmaradésa
esetén Vevd is jogosult a bejelentési hataridé lejarta utén a sajat bankszamlajanak az Elado jelen szerzédésben
megadott szamldjara torténd visszavonhatatlan megterhelését igazol6 eredeti banki bizonylat bemutatdsaval
igazolni az utols6 vételarrész megfizetését.

4./
Felek egybehangzoéan jelentik ki, hogy az ingatlan birtokanak Atruhdzisira a teljes vételair Elado
bankszamlijan térténé jovahagyasatol szamitott 2 napon beliil keriil sor

Felek rogzitik tovdbba eladé és a vevd a tulajdoni illetéségeknek megfelelé foldteriiletet egyértelmiien
beazonitotta, nagysagat és elhelyezkedését felmérte, azt jelen szerzédés alairast megelozéen megtekintette.
Felek tudomasul veszik, hogy a birtokbaadasok id6pontjaig az ingatlanok koltségeinek megfizetését Elado
vallalja, a birtokatruhazastél kezdve az ingatlanhasznalat koltségeit azonban Vevd viseli, de hiizza annak
hasznait is.

Okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatja Feleket arrél, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol
52616 176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet alapjan nem sziikséges Elado részérd] az energetikai tanusitvanyok
a Kormanyrendelet rendelkezései s==vint tarténd elkészitses

Kovarcsigne xeicaan., . . . Papp 1wor
Eladé Vevd
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5./
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladé és Vevé is egyarant cselekvoképes, nagykorti magyar allampolgarok, igy az
Eladé elidegenitési és a Vevd szerzési képessége korlatozas ala nem esik.

Vevd egyidejiileg kijelenti, hogy az 1./ pontban irt ingatlanhédnyadok megvasérlasa tekintetében nem esik a 2013.
évi CXXIL tv.-ben foglalt korlatozas, illetve szerzési tilalom hatilya ald. Vevd jelen okirat alairasaval —
biintetéjogi feleldssége tudatdban — kijelenti, hogy a jelen szerzédés alapjan megszerzett ingatlanhanyadokkal
egyiitt sem haladja meg a birtokaban, tulajdonaban, illetve hasznalataban levd teriilet nagysaga a 300 hektart.

Vevé villalja, hogy a 2013. évi CXXII 13. § (1) értelmében, hogy a fld hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kdtelezettségenek, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Vev jelen okirat alairasaval megerositve
kijelenti, hogy nincs a fSldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott €s fennallé dij-, vagy egy¢b tartozas,
tovabba kijelenti, hogy a szerzést megeldz 5 éven beliil nem keriilt megéllapitasra, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott. Vevd kijelenti, hogy mas kiadatlan részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevé kijelenti tovabba, hogy elévasarlasi jogra nem jogosult, és nem mindsiil palyakezdd gazdalkodonak. Vevo
nyilatkozik tovabba, hogy a Foldforgalmi torvény alapjan foldmiivesnek mindsiil, a foldmuvesként torténd
nyilvéntartasba vételére sor keriilt, agrarkamarai tagsdgi azonosito: P000000896420, tovabba a foldhivatali
bejegyz6 hatarozat szama: 510037/2/2026.

6./

Elad6 az ingatlanhanyad per-, teher- és igénymentességéért — az 1./ pontban irtakon tdlmenden - teljes
szavatossagot vallal. Az eladé biintet&jogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlant korabban masnak
nem adta el, illetve az ingatlanokra vonatkozéan senkit nem illet meg olyan jog, amely a Vevé tulajdonszerzését,
birtokba lépését, tovabba az ingatlan hasznalatat akadalyozna, vagy korlatozna.

7./

AFelek kijelentik, hogy jelen szerzddéssel kapcsolatos ado-és illetékterhekre vonatkozo tajékoztatast tudomasul
vették. Felek kijelentik, hogy jelen szerzddéssel kapesolatban felmeriilé valamennyi kdltséget, igy kiilondsen a
visszterhes vagyondtruhdzasi illetéket (vételar 4%-a), a bejegyzési dijat, valamint az ligyvédi munkadijat is Vevd
viseli.

E korben Felek rogzitik, hogy Vevét illetékmentesség illeti meg. Erre figyelemmel kéri meghatdrozni a
vagyonatruhézasi illetéket az Illetékekrdl sz616, 1990. évi XCIII trvény (Itv.) 26. § (1) bekezdésének p) pontja
alapjén, amely szerint mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték al6l a terméfoldnek a foldmiives altali,
ellenérték fejében torténé megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkotelezettség
keletkezését kivetd 12. hénap utolsé napjatol — vagyoni értékii joggal terhelt terméfold szerzése esetén a
vagyoni értékii jog megsziinésétél, megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését
koveté 5. év utolsé napjatol — szdmitva 5 évig pa) a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, pb) a
term6f5ldén vagyoni értékd jogot mem alapit, és pc) a terméfoldet mezd-, illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara hasznositja.

E kérben vevd kijelenti, hogy a birtokbaaddstdl, de legkésobb az illetékkitelezettség keletkezését kovetd 12.
hénap utolsé napjétdl szamitva 5 évig a termdfold tulajdonjogdt nem idegeniti el, a termdfoldon vagyoni értékii

Jjogot nem alapit, és a termdfoldet mezé-, illetve erdégazdasdgi tevékenység céljdra hasznositja.

8./

Felek tudomasul veszik, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon
beliil dontést hoz az ad4svételi szerzddés jovahagyasanak a megtagadasarol, vagy végzésben megallapitja a
szerzddés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzodés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg
felhivja a f51d fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosagot a fold tulajdonjogdnak dtruhazasara iranyulé
szerzédés benyijtasa ténvének-beiegyzs -~ *~1ekéhen.

Kovarcsi~ % Kele—™ =+ »ia: wa augrin Papp Tibor
e Eladc Vevé
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Eladé és Vevé jelen szerzédés aldirasaval megallapodnak abban, illetve Eladé kifejezett, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjiruldsdt adja ahhoz, hogy az 1./ pontban megjelolt Budapest XVI Keriilet,
kiilteriilet, 0118551/23%hrsz-t Ingatlan tulajdonjoga Vevé nevére és javara, 3716/59008-ad arinyban
naddsvétel” jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba Eladé tulajdonjoginak torlésével

egyidejiileg, a teljes vételar megfizetésének a feltételével.

Eladé jelen szerz6dés alairasaval egyidében tigyvédi letétbe helyezi azon nyilatkozatat 4 eredeti példanyban,
hogy kifejezetten, feltétlen és visszavonhatatlan médon engedélyezi és hozzajarul, hogy tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartébél torlésre keriiljon a Budapest XVI ker., kiilteriilet, 0118551/239hrsz-1 kiilteriileti
ingatlan vonatkozaséban, valamint azon nyilatkozatat, hogy kifejezetten, feltétlen és visszavonhatatlan
médon engedélyezi és hozzajarul, hogy a Budapest XVI ker., kiilteriilet, 0118551/239hrsz-i Ingatlan
tulajdonjoga Vevé nevére és javara, 3716/59008-ad arinyban ,addsvétel” jogecimén bejegyzésre keriiljon
az ingatlan-nyilvantartasba.

Felek kozosen kérik az illetékes Budapest Féviros Kormdnyhivatala Foldhivatali Féosztalyt, hogy a
tulajdonos személyében bekivetkezd vdltozdst az ingatlan-nyilvintartisban dtvezetni sziveskedienek a
Budapest XV1 ker., kiilteriilet, 0118551/239hrsz-ui kiilteriileti ingatlan vonatkozdsdban a jelen szerzédésben
foglaltak teljesiilése esetén.

9./
Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyadoak.

tigyved: Dr. Konez Tibor) jelen addsvételi szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint, hogy ket %7
e szerzodésbol fakaddan az illetékes Snkorményzat, kormanyhivatal/fSldhivatal, valamint NAV el6tt képviseljgé
Szerzodé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés nyilatkozataikat megfelelden és részletesen tartalmazzg.
Okiratszerkeszté iigyvéd aldirdsaval jelen adéasvételi szerz8dés megkdtésére vonatkozé meghatalmazas e
kifejezetten elfogadja. A jelen adasvételi szerz8dést a Felek iigyvédi tényvazlatnak elfogadjik, abban ugychgl Va
feltiintetni nem kivantak. Felek tudomasul veszik, hogy a 2021. évi C. torvény (Inytv.), az dtmenectl
rendelkezések a vegrehajtasi rendelet szabalyainak 2025.01.15-i hatalyba 1épésére tekintettel, a jnggyuknrl:lﬁ*
kiforratlansaga okan a jelen szerz6dés kiegészitésére, moédositisara keriithet sor. Felek kifi .
kotelezettséget véllalnak arra, hogy az ingatlaniigyi hat6sag hat4rozata alapjan a sziikséges | 0Cayk
haladéktalanul megteszik (pl. szerzédést modositjak), annak érdekében, hogy a jogiigylet tel

11./
Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyzd ligyvéd a felek tekintetében a pén-
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Szerz6d6 Felek meghatalmazzak a Dr. Koncez Tibor Ugyvédi Irodat (1161 Budapest, Batthyany u. 65., iigyinlé‘zjﬁ‘ l\ .

s ey terror:':mu*
igyfel étvilﬁgilﬂs\ e

kotelezettségének eleget tett. Ebben a korben felek el6adjak, hogy az iigylet sordn sa 4 -

jarnak el. ' \

viikben és javukr:

Jelen adasvételi szerz6dést a Felek elolvasas és kelld értelmezés utan, mint akaratukk: | flndenben megegyezot

Jovéhagydlag, sajat keziileg alairtak, azzal, hogy 1-1 eredeti példanyt atvettek.

Budapest, 2026. augusztus 6. napjin

Kovarésikuc melemen ... ta Aug._. Papp Tibor
Elado Vevé

Az okiratot szerkesztettem és a mai napon - 2026. augusztus 6. napjin, Budapesten — ellenjegyzem:
(okiratszerkeszt6 ligyvéd - KASZ szdma: 306"
DOr. K =
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SOOS
ETELKA IBOLYA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.02. 14.15.08

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SOOS ETELKA IBOLYA
Sziiletési hely: HAJDUSZOBOSZLO
Sziiletési datum: 1969.02.08.

Anyja neve: BUDAHAZI ETELKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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