° A felhasznaldt a dokumentumhoz
'D rendelte:

Idomsoft Zrt.

MEZOGAZDASAGI HASZNOSITASU FOLD ADASVETELI SZERZODES
ABRAHAMHEGY KULTERULET 076/14 HELYRAJZI SZAM

amely létrejott egyrészrdl

S : .

;,Zﬁlzggl;g\f)ZSEr Ghspiir Jozsef }Eifuggesztcs napja: LUl 6 .............................
: 621és kezds napja: ... L. ... ,\)ﬁ Q

an_).lja neye: . A Az eldvasarlasi Jognyllatkozatra M ételre yntv Ilo

sziiletési hely és idd: i 30 hapos hatarido utolso napja: &LéL ! é /{? ,,,,,,,,,,,

lakeim (és értesitési cim): 8256 Abrahamheey, Ifjisag utca 3. |E hatarido ié”aszgsa b Xeszto'

személyi azonosito jel: 1 Datum: s, A skl v

éllampolgélség —_— egyzo jegyzd nevében és megbizasabol

adoazonos]to)e] Levete! datuma: DQQ??(‘D(U‘QS\ ..........

mint eladé (tovabbiakban: Elado) és masrészrol ! Jegyzoljegyzo nevében és megbizasabsl

DR. BALOGH PETER ROBERT

sziiletési név: Balogh Péter Robert
anyja neve:

sziiletési hely és ido:

lakcim (és értesitési cim): 8256 Abrahdamhegy, Bagolyvar utca 4.
személyi azonositd jel:

allampolgarség: magyar

addbazonosito jel:

agarkamarai nyilvantartasi szam: .

mint vevd (tovabbiakban: Vevd) egyiittesen, mint felek (tovabbiakban: Felek), kiilén-kiilon  fél
(tovabbiakban: Fél) kozott az alulirott helyen és id8ben, az alabbi feltételek mellett:

1. ELOZMENYEK

1.1. Felek eléljaréban rogzitik, hogy az Elado tulajdonat képezi az ABRAHAMHEGY kiilteriilet
076/14 helyrajzi szamon 11y11vanta1tott, ,sz616” miivelési agh 3013 m? teriiletdi, ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) dsszesen 1/1 arany, kizarolagos tulajdoni hanyada.

1.2. A Felek a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 15/A. § szakaszaban foglaltakra tekintettel rogzitik, hogy az
Ingatlant hatalyos foldhaszn4lati szerz6dés nem érinti.

1.3. A Felek rogzitik, hogy a Vevé az Eladéval vételi ajanlatot kozoll, amelyet az Elado elfogadott, erre
tekintettel a Felek a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdésében meghatdrozottak szerint az
elfogadott vételi ajanlat tartalmét a Felek a jelen Szerz6désben rogzitik.

1.4, Felek kijelentik, hogy tudoméssal birnak arrél, hogy a Féldforgalmi t6rvény rendelkezései szerint
jelen jogiigylet érvényességéhez és ingatlan-nyilvantartason torténd dtvezetéséhez az illetékes
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa sziikséges.

2. A SZERZODES CELJA ES TARGYA

2.1. A fentick eldrebocsatasat kdvetden a Felek a jelen SzerzOdés alair asaval megallapodnak abban, hogy
Elado eladja, a Vevd pedig megvasarolja az ABRAHAMHBEGY Kkiilteriilet 076/14 helyrajzi
szamon nyilvantartott ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, a jelen Szerzddésben irt vetelarért, modon

és feltételekkel ,,adasvétel” jogeimen.

3. VETELAR ES ESEDEKESSEG

3.1. A Felek megallapodnak, hogy a az Ingatlan vételdrat 32.000.000,- Ft (harminckettémillio) Forint
Osszegben hatarozzak meg (tovabbiakban: Vételar).

32. A Felek a Polgari Térvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind az Eladé, mind pedig a
Vevé feltiing értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtdmadasi jogat.



3.3. A Felek megallapodnak, hogy a Vevé a Vételar teljes dsszegét az alabbi részletekben fizeti meg az
Eladoé részére, az Elad6 bankszamlajara torténd atutalds Otjan:

331 A Szerz8dés alafrdsat megel6zien a Vevd mar banki atutalds vitjan megfizetett Eladé
részére  Elado - szami  szaml4jara  3.000.000,-
(harommillio) Ft foglalét. Elado a foglalo Gsszegének szdmlajan torténd jovairasat a
Szerzdés alairasaval elismeri és nyugtazza,

3.3.2. AFelek kijelentik, hogy a foglalé Ptk. 6:185. §-ban meghatarozott szabalyaival tisztaban
vannak: Ha a szerzédést teljesitik, a Vevok tartozdsa a Foglalé Gsszegével csékken. Ha a
szerzddes teljesitése olyan okbél hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét
fel felelés, a Foglald visszajar. A teljesités meghitisuldsaért felelds fél az adott Foglalot
elveszti, a kapott Foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A Foglalé elvesztése vagy
kétszeres visszatéritése a szerzGdésszegés kdvetkezményei aldl nem mentesit,

3.33. A Vevd a vétetlar fennmaradé részét, azaz 29.000.000,- (Huszonkilencmillié) Ft-ot az
illetékes mezdgazdasagi igazgatési szerv 4ltal a Szerzédés jovahagyasard! hozott hatérozat
kézhezvételétSl szamitott 15 (tizendt) napon beliil koteles atutalassal megfizetni az Elado
részére.

3.4. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon telepitett sz816kulttra nincsen, figyelemmel arra, hogy az hatosagi
engedély alapjan kivigasra keriilt. Mindezekre tekintettel a Felek a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3)
bekezdésére tekintettel r6gzitik, hogy a Vételér teljes Ssszege a foldrészlet forgalmi értékét teszi ki, az
Ingatlanon tiltetvény (tovabba felépitmeény, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény) nincsen.
Azonban az Ingatlan a Vev$ (aki fSldmiivesnek mindsiil Isd. 8.1. pont) lakcimével egyezt
birtokkdzpontjatol aszfaltozott dton mintegy 100 méterre fekszik, egy kozbeékelt foldiészlettdl
eltekintve természetben ,,quasi szomszédos ingatlan”-nak tekinthetd, ezért Vevd stratégiai érdeke az
Ingatlan megszerzése, igy a Vételdrat Felek erre is figyelemmel allapitottak meg.

4,  BIRTOKATRUHAZAS

4.1. A Felek r6gzitik, hogy az Ingatlan fobirtokoskénti atruhdzasaval kapesolatos birtokbaadasrél a
Vételar maradéktalan megfizetésété] szamitott 8 (nyolc) napon beliil jegyz6konyvet vesznek fel.

5.  INGATLAN-NYILVANTARTAST ERINTO RENDELKEZESEK

5.1 Az Eladé a jelen Szerz8dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzAjarulasat adja ahhoz,
hogy tulajdonjogénak térlésével egyidejiilez a ABRAHAMHEGY Kkiilteriilet 076/14 helyrajzi
szamon nyilvantartott ingatlan 1/1 ardnyn tulajdoni hdnyadéra a Vevd javara tulajdonjog keriiljon
bejegyzésre ,,adasvétel” jogeimen.

6. CSELEKVOKEPESSEG ES ALLAMPOLGARSAG
6.1.  AFelek kijelentik, hogy nagykort, cselekvképes magyar dllampolgarok, igy a Szerz6dés érvényes

létrejottet jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak, illetve a termdfold tulajdonszerzésével
kapcsolatos torvényi rendelkezések kivételével nem korlatozzak.

7.  KOLTSKGEK, ILLETEKKEDVEZMENY, EGYEB NYILATKOZATOK

7.1. A jelen Szerzddés ellkészitésének koltségeit, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dijat, valamint a
késtbbiekben kiszabasra kerlilé visszterhes vagyonétruhazasi illetéket kizdrélag Vevd viseli.

7.2. Vevd kijelenti, hogy erre vonatkozo kioktatast kdvetden teljes koriien tisztdban van a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték szabalyaival,

7.3. Eladé kijelenti, hogy az erre vonatkoz6 kioktatast kdvetden teljes kortien tisztaban van az ingatlan
értékesitésére vonatkozd adozassal kapesolatos hatalyos adéjogi rendelkezések tartalméval,

8. VEVO NYILATKOZATAI

8.1. Vevb Kkijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 7. pontja szerinti nyilvéntartasba vett
foldmiivesnek  mindsiil  (nyilv..  szdma:  Veszprém  Varmegyei  Korményhivatal,
), aki mezdgazdasagi szakirany képzettséggel rendelkezik,




8.2.

8.3.

8.4.

3.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

9.2.

9.3.

A Vevd kotelezettséget vallal arra, az Ingatlan hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga
hasznélja, és ennek sordn elegel tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba az Ingatlant a
tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott S évig — a Foldforgalmi Torvény 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

A Vevd Szerzddés alairdsaval kijelenti, hogy nines a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és
fennallo dij-, vagy egy¢b tartozasa,

A Vevd a Szerzdédés alairasaval kijelenti tovabba azt is, hogy vele szemben a Szerz6dést megel6z6
5 éven beliil nem 4&llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet
kotott,

Vevd a SzerzOdés aldirasdval az ingatlan-nyilvantartastol szolé 1997. évi CXLL torvény
végrehajtasarsl szold 109/1999. (X1 29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan kijelenti, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

A Vevd a Szerz6dés alairasdval a Foldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdésben foglaltaknak
megfelelden nyilatkozik arrél, hogy a birtokéban (tulajdondban, haszonélvezetében) all6 foldek
teriiletnagysaga a Szerzddéssel megszerezni kivant Ingatlan teriiletnagysagéval egyiitt sem haladja
meg a 300 hektart.

A Vevb a Szerzddés alairasaval a Foldforgalmi térvény 16. § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden nyilatkozik arrél is, hogy a birtokaban li6 foldek teriiletnagysaga a Szerzddésset
megszerezni kivant Ingatlan teriiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg az 1200 hektart.

A Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi Torvény 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan elgvasarlasi
jog illeti meg, mint olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil. A Vevd kijelenti, hogy
Gletvitelszerfi lakashasznalatanak helye tobb, mint harom éve Abrahdmhegy telepiilésen van, melyet
helybenlakok altal tett teljes bizonyitderejit okiratban foglalt nyilatkozatai; kdzmiiszamlak és egyeb
okiratok is igazolnak.

Felek tudoméasul veszik, hogy a Szerzédés érvényességének és hatalyossiginak feltétele annak
mezégazdasagi igazgatdsi szerv altali jovahagydsa.

Felek tudomésara szolgal, hogy a Foldforgalmi tdrvény 21. § (1) bekezdése alapjan a Szerz6dést
annak alafrasatél szamitott 8 (nyolc) napon beliil az Eladé kételes a mezégazdasagi igazgatasi
szerv részére megkiildeni jovahagyds céljabol,

EGYEB RENDELKEZESEK

Felek rogzitik, hogy a 47/2014. (11.26.) Korm. rendelet 1. § (1) és (4) bekezdéseiben foglaltak alapjan a
Szerzédés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez szitkséges okirati példanya a hivatkozott jogszabélyban
eldirt médon, biztonsagi okmanyon kertil elkészitésre.

Felek megallapodnak, hogy a Szerzddést csak {rasban, a Szerz6déssel azonos alaki szabélyok szerint
mbdosithatjak, a szébeli vagy réutald magatartassal torténd szerz8désmodositas lehetdségét
kizéarjak. Amennyiben a Szerzédés modositasa valik sziikségessé, ugy a madositassal jaro koltségek,
dijak viselésére az koteles, akinek érdekében a médositasra szitkség volt.

A Felek kotelezeltséget vallalnak arra, hogy amennyiben jelen Szerz6dés mddositasa valik
sziikségessé (kitlonosen de nem kizérélagosan a mezbgazdasigi igazgatési szerv altal megéallapitott
formai hibara tekintettel), tigy a Szerzddés modositatasat a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t)
munkanapon beliil alairjak.

10. JOGI KEPVISELET, ELLENJEGYZES, TENYVAZLATI ZARADEK

10.1. Felek a jelen Szerzodés alafrasaval egylitteseen meghatalmazzak a Dr. Simon Istvan Tamas Ugyvédi

Trodét (székhely: 1061 Budapest, Liszt Ferenc tér 10. II. em. 3. eljar6 tigyvéd: Dr, Simon Istvan
Tamés), hogy 6ket a jelen jogiigylettel kapcsolatban az figyvédi torvényben foglalt teljes jogkorrel
képviselje. A meghatalmazas kiterjed az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv és az ingatlan-
nyilvantartasi hatosag el6tt eljarasra, tovabba arra, hogy a Vevo nevében és képviseletében a B400-



as adatlapokal alairja, illetve a mez8gazhatasi igazgatési szervet Jjovahagyas céljabél megkeresse. A
meghatalmazott a meghatalmazast a jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

10.2. Eljaré tigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérol
és megakadalyozasardl sz6l6 2017, évi LIIL térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozésaban. Felek adatai a P, alapjan jelenszerzédésben
kertilnek rogzitésre a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoléséra
alkalmas okirat(ok) bemutatésa alapjan. Felek kijelentik és jelen Szerzodés alairasaval megerdsitik,
hogy jelen Szerzddés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el. Felek tigyvédi tajékoztatds utan
kijelentik, hogy amennyiben a szerzédéses kapesolat fennéllasa alatt az azonosités sordn megadott
adatokban valtozas kévetkezik be, errél 5 napon beliil kételesek az eljaro tigyvédet értesiteni. Felek
Jelen Szerzddés alairdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd a Felek személyi
adatait tartalmazé okmanyokrél fénymasolatot készitsen, és az adatokat kezelje. Ezeket az adatokat
az ligyvéd a személyes adatok védelmérél és a kozérdekii adatok nyilvanossagarol sz6lé térvény
rendelkezéseinek megfeleléen, jelen Szerzédéshez kapcsolédd megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettségei teljesitése kérében kezelheti,

10.3. Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az ligyvédi tevékenységrol szold 2017, évi LXXVIIL.
térvény rendelkezéseinek megfeleléen az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogra és egyéb jogokra
vonatkozé okiratokat ellendrizte.

10.4. Tényvézlati zaradék: Felek, mint megbizok kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltak szerz8déses
akaratukkal mindenben megegyeznek. Felek megbizzak eljaré tigyvédel, hogy az adasvételi
szerz6dést elkészitse, ellenjegyezze, kapcsolédd okiratokat készitsen, tovabba az illetékes
mezgazdasigi igazgatdsi szerv jévahagyasra irdnyuld eljardsa  sordn eljarjon. Felek
személyazonossagat eljaré tigyvéd hitelt érdemld médon megéllapitotta. Felek hozzajarulasukat
adjak ahhoz, hogy a személyes irataikrél készilt fénymasolatot eljaré ligyvéd az ligy iratai kozott
elzértan kezelje, érizze. A jelen szerzdés megkétéséhez sziikséges tulajdoni lap, az eljaré tigyvéd
altal, a Takarnet rendszer igénybevételével keriilt beszerzésre.

Felek a jelen 4 (négy) szdmozott oldalbél 4ll6 okiratba foglalt Szerzédést ammak #tolvasisa és
értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyélag irtik ala azzal, hogy a

jelen szerzddésben nem szabslyozott kérdésekben a Ptk., a Tftv. és az Fétv. vonatkozé rendelkezései
megfeleléen irinyadoak.

KKelt: [\brah:imhegyen, 2026. augusztus 13.

GASPAR JUZSEF DR. BALOGH PETER ROBERT
Eladé Vevo

Készitettem, ellenjegyzem, tovibba a szerzédésbe foglalt meghatalmazast elfogadom.

Kelt: Abrahémhegyen, 2026. augusztus 13. napjan:
|
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Alair6: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (VEVKH)
Gyéri Magdolna
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ZARADEK

Az eredeti papir alapu dokumentummal egyezé

Masolatkészit§ szervezet neve:
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly
A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felels személy neve:
Gyéri Magdolna
A masolatkészité rendszer megnevezése:
KEAASZ TSA szervezeti alairé tanusitvany
Hatalyos Masolatkészitési szabalyzat elnevezése:
A masolatkészitési szabalyzatrol sz6lé 45/2023. (V.5.) szamu utasitas

A hatalyos masolatkészitési szabalyzat elérhet6ségét:
https://www.kormanyhivatalok.hu/system/files/dokumentum/veszprem/2023-06/45 2023 msz.pdf

A masolatkészités idépontja:
elektronikus bélyegzd szerint





D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TOTH
LASZLONE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.02. 14.09.23

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZABO JUDIT ILONA
Sziiletési hely: TAPOLCA

Sziiletési datum: 1966.01.08.

Anyja neve: MOLNAR TEREZ

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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