ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol S

Név: Schmidt Norbert = T e
Sziiletési név:

Anyja neve:

Sziiletési hely 1d6:

szemé€lyi azonosito jel:

Személyigazolvany szam:

Addazonosito jel:

lakcim: 1032. Budapest, Zéporu 63 1 em. 2.
mint eladd, tovabbiakban: Eladé

valamint

Név: Toth Matyas

Sziiletési név:

Anyja neve:

Sziiletési hely, 1d6:

Személyi azonositd jel:
Személyigazolvany szam:
Adbazonosito jel:

lakcim: 2134 Szdd, Grassalkovich ut 45
mint vevd, tovabbiakban: Vevé

a tovabbiakban mind egyiitt: Felek
koz6tt alulirott helyen és id6ben a kdvetkezd feltételek szerint:

A SZERZODES TARGYA

1) Felek egyezden allapitjak meg a Nograd Véarmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Fdosztaly
Foldhivatali Osztaly 4. (2651 Rétsag, Rakdczi tt 20-22) online rendszeréb6l 2026. 07. 31-én
letoltétt INYER/TULLAP/20260731/1887.iigyazonosité szimi e-hiteles tulajdoni lap
alapjan, hogy Eladé 1/1 tulajdoni hinyadban tulajdonolja az Alsépetény Kkiilteriilet
031/123 Hrsz-ti szanté miivelési 4g1, 6sszesen 1049 m2 alapteriiletii ingatlant, melybél
441 m2, 4. osztalyba, mig 608 m2, 5. osztilyba tartozik. (a tovibbiakban Ingatlan .)

2) Az ingatlan tulajdoni lapjén széljegy nem taldlhaté, III. lapjan 31006/2006. 03.08.
iktatszammal ,,Ondllé széveges bejegyzés” megnevezéssel ,,A 031/72 hrsz megosztasébol
alakult” bejegyzés talalhato.

3) Azingatlan tehermentes.

ELOZMENYEK
4) Felek el6zménvként rogzitik, hogy kozdttiik 2026.07.23 -an ..Ingatlan addsvételi elészerzédés
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foglaloval” megnevezésii megéllapodds jott létre, melyben a személyi adatokon feliil
rogzitették azon szandékukat, hogy kozottik legkésdbb 2026. 08.07-én adasvételi szerz6dés
j6jjon létre a jelen szerzédés 1. pontjiban meghatdrozott ingatlanra vonatkozéan.

5) Az el6z6 pontban meghatarozott okmanyban Felek rogzitették, hogy az ingatlan vételra
5.100.000-Ft, azaz Otmillib-egyszazezer forint, melyb6l az okmény alairésakor, atutaldssal
500.000-Ft, azaz Otszézezer forint megfizetésre keriilt azzal, hogy az dsszeg foglalénak
min0siil és a vételarba beszamit.

6) Felek ajelen szerzodés 4 és 5. pontjdban meghatérozottakat elismerik, melyet jelen szerzédés

alairasaval nyugtaznak.

ADASVETELI SZERZODES

7) Eladé eladja, Vevé megvasarolja, az adasvétel tirgyat képezo, jelen szerzddés 1.
pontjaban megnevezett ingatlant.

8) Felek rogzitik, hogy az adasvétel tirgyit képezd ingatlan term6fdldnek minésil és az
adasvétele a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL tv.
(tovabbiakban Foldforgalmi tdrvény) hatalya alé tartozik igy a tv. 7. § (1) bekezdése szerint
,Ha e térvény eltérden nem rendelkezik, a tulajdonjog 4truhézdsardl sz6lo szerzédést a

mezOgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova...”
A VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

9) Felek, az ingatlan vételarat a jelen szerz6dés 5. pontjaval egyezden 5.100.000-Ft-ban

hatarozzék meg.

10)A vetelarbol 500 000-Ft megﬁzetésre keriilt, igy felek régzitik hogy a fennmarad()
atutalassal az MBH Bank Nyrt-nél vezetett sz bankszamlarél
keriil kiegyenlitésre, mely bankszdmla tulajdonosa, a Vev édesapja, T6th LaszIo.

11) Elad6, az €l6z6 pontban rogzitett vételar-megfizetést elfogadja, az OTP Bank Nyrt-nél

vezetett sz. bankszaml4jara torténd atutalds utjan.
3 & BIRTOKBAADAS, HASZNOK SZEDESE, TERHEK VISELESE
<
> O

xga ﬁ;’ (%) 1%) Felek megéllapodnak abban, hogy birtokbaad4s idépontja a jelen szerzédésnek a
c—?g’;; @ ¢ymezbgazdasigi igazgatdsi szerv dltal valé jévahagyasinak napja. A Felek kifejezetten
NAGE: Hmegallapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan a Vevd 4ltal a

2 : ‘ 2= 1 szerzbdéskotést megeldzden, megtekintett dllapotban keriil részére birtokbaadasra.

- 1‘3) Rogzitik, hogy az ingatlanon elektromos mér66ra van felszerelve, melynek éllasérél és gyéri
“ szamarol, a birtokbaadéaskor atadas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel. A méréora fogyasztoi
D i atiratdsa vevd kotelezettsége.

PR 1'4) Az ingatlanon egyéb kdzmi nem talalhato.

<& 15)Elad6 koteles az adasvétel targyat képezé ingatlannal kapcsolatosan a birtokbavétel napjaig
keletkezett terheket és kotelezettségeket, beleértve kiilonosen, de nem kizar6lag az adokat és
az ingatlant barmely jogcimen terheld dijakat is kifizetni, és a kifizetéseket a Vevd
felhivasara a Vevo részére kiilon koltség felszamitasa nélkiil hitelt érdemléen bizonyitani.
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16) A Vevé koteles a birtokbaadés napjan az Eladétdl az adisvétel targyat képezd ingatlant
birtokba venni. A Vevé a birtokbavétel napjatél kezdve mentesiti az Eladét az dsszes
kotelezettségtol, amelyek a birtokbavétel napja utan az adisvétel targyat képezd ingatlan
tulajdonjogabdl, vagy birtoklasabél, hasznélatabol, avagy hasznainak szedésébél erednek.

A TULAJDONJOG BEJEGYZESE

17) Az Eladé kijelenti, hogy a jelen addsvételi szerzédés targyat képezd ingatlan tulaj donjogénak
bejegyzéséhez, a mezdgazdasigi igazgatési szerv j6vahagyisat és a teljes vételar
megfizetését kdvetden jarul hozza.

18) Az el6z6 pontban szereplé idétartam idejére —

figyelemmel a jelen szerzédés 6. pontjaban
irottakra - Elad6 és Vevé az ltala alirt Bejegyzési Engedélyt a jelen okiratot szerkesztd
ligyvédnel letétbe helyezik, melyet a letétet kezeld igyved csak a hat6sagi jovahagyést,
valamint a vételar megfizetésének igazolast kovetben nyudjtja be a Féldhivatalhoz.

SZAVATOSSAG

19) Az Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az adasvétel tar
alfrasanak idépontjdban harmadik személy

gyat képezé ingatlanon, jelen szerz6dés
eknek nem 4ll fent olyan joga, amely a Vevd

tulajdonszerzését és birtokbalépését korlatoznd va

adasvétel targyéat képezd ingatlan per-, teher-

gy kizdma. Az Eladé szavatolja, az
€s igénymentességét
20) Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy az adasvétel tir
sem hézassagi vagyonk6zosség,

gyat képezd ingatlanra més személy

sem €lettarsi vagyonkozosség cimén nem tarthat igényt.

21) Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlannal Osszefliggésben

semminem{ ado, jérulék vagy adék médjara behajtandé egyeb kdztartozas a birtokbavétel
napjan nem all fenn.

L
i,

22) Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ad4svétel targydt képez$ ingatlanra vonatkozo
. minden informaci6t a Vevonek 4atadott.

23) Felek kijelentik, hogy tudatdban és ismeretében vannak annak, hogy a 176/2008. (V1. 30.)
;_ Korm. rendelettel 2012. januir 1-jétél hatdlyos energetikai tanusitvanyt Eladék
kotelezettsége kiadni, azonban jelen adasvételére a rendelet hatdlya nem terjed ki, mivel az

.+ ‘adasvétel targyat képezo ingatlan felépitménnyel nem rendelkezik.
o9 L B =

VEVO NYILATKOZATAI
“24)Felek tudoméssal birmak arrél, ho
rendelkezéseihez kotott

gy az Ingatlan megvisirlésa a Foldforgalmi ty.

25) Vevo kijelenti, hogy megfelel a Foldtdrvény 10. § (1-2) bekezdésében irottaknak, tekintettel
arra, hogy magyar természetes személy és az adasvétel targ

altala birtokolt term6£6ld nagysaga nem haladja megazlh
26) Vevo a kovetkez6 nyilatkozatokat teszi:

yat képez0 ingatlannal egyiitt, az
ektart..
- A Vevé kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasrdl szol6 2021. &vi C torvény
végrehajtasarol sz616 109/1999. (XIL 29.) FVM rendelet 42 §-aban foglalt részarény-
tulajdonnal nem rendelkezik.
- Vevo a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjén vallalja, hogy a fld hasznélatat

maésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi
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kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatd] szdmitott
5 évig — a 13.§ (3) bek-ben engedett kivételeken kiviil - mas célra nem hasznositja.

- Vevo a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy mennyiben a jelen

adasvételi szerzddés targyat képezd ingatlan, harmadik személy hasznélatdban van,

kotelezettséget vallal, hogy a fennalld foldhasznédlati jogviszony id6tartamat nem

hosszabbitja meg, és megsziinését kdvetd idore a Foldtorveny 13. § (1) bekezdésben foglalt

kotelezettségeket vallalja.

- Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy nincs a
foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébOl eredd6 barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megéllapitott €s fennélld dij-, vagy egyéb tartozasa.

- Vevd a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy vele szemben a
szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozésok
megkertilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

- A Vevd kijelenti, hogy vele szemben a Foldtorvény 27. § (2) bekezdés ba) pontjdban
foglaltak szerinti foldvédelmi birsdgot az ingatlantigyi hatdsédg a jelen szerzOdés
megkotését megelézé 5 évben nem szabott ki, valamint a bc) pontban foglaltak szerint
mulasztasi birsigot a mezlgazdasigi igazgatdsi szerv a jelen szerzOdés megkdtését
megel6z6 5 évben nem szabott ki, tovabbd ilyen jellegli eljardsok vele szemben nincsenek
folyamatban.

EGYEB RENDELKEZESEK

27) Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, az ingatlan elidegenitési, illetve szerzési
képességiik nem korlatozott.

28) Felek kijelentik, hogy a visszterhes vagyonatruhazasi illetékre és az ingatlan atruhdzaséhoz
kapcsoléd6é adozasi szabélyokra vonatkozd lgyveédi tdjekoztatdst megértettek. A jelen
szerzbdés megkotésével, a tulajdonosvéltozdsnak az ingatlan-nyilvantartdsba val6
bejegyzésével kapcsolatos koltségek, ligyvédi és egyéb koltségek a Vevot terhelik.

29) Szerz6d6 felek megéillapodnak abban, hogy a birtokbaadasig, a rogzitett adataikban, a
lakcimikben, elérhetdségiikben torténd barminemti valtozast kotelesek a mésik féllel 5
munkanapon beliil irdsban k6z0lni. Az értesités elmulasztasa esetén a fél a
kézbesités hatdlyaval jogosult a mésik fél részére az altala kordbban megadott cimre

= Y nyilatkozatét eljuttatni.

3@) Eljaré iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas megelozesérdl és

Or megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIII. tv. (tovabbiakban: Pmt.) alapjn azonositési

. kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozésdban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései

alapjan a jelen szerzOdésben keriilnek rdgzitésre. A Felek adatszolgaltatisa az éltaluk

bemutatott, a személyazonossag igazoldséra alkalmas okirat bemutatésa alapjan torténik, a

Pmt. szabalyai szerint. A felek jelen szerzOdés alairdsaval biintet6jogi feleldsségiik tudatdban

: kijelentik, hogy jelen szerzOdés aldirdsa sordn sajt neviikben jarnak el, illetve a

meghatalmazas/torvényes képviselet

alapjan eljaré fél biintetdjogi feleléssége kiterjed a meghatalmazas alapjin fenndll6

jogviszonyra is. A felek tudomaésul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az

azonositas sor4n megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az
tigylet sorén, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzés
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esetén haladéktalanul kételesek az eljard ugyvédet irdsban értesiteni. A felek jelen szerz6dés
alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a személyadataikat
kezelje. A felek adatait az eljaré tigyvéd a

vonatkozé jogszabélyok alapjan kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsolddé megbizas és a
Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

31) Eladé, jelen szerzédés aldirdsaval meghatalmazza a Sévigé Gyula Ugyvédi Irodat,
(1061. Budapest, Anker kéz 2-4. I/1, sovago@sovagolaw.hu Cégkapu:#18878789
képviseli dr. S6vagé Gyula) a szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével a mez6gazdasagi
igazgatisi szerv elé jovdhagyis céljabél torténd eldterjesztésével, majd jovahagyaist
kovetden, a nila letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzd nyilatkozattal egyiitt, az
ingatlannyilvintartist vezeté foldhivatal felé térténd benyijtdssal.

32) Vevd, jelen szerzédés aldirasaval meghatalmazza a Sévigé Gyula Ugyvédi Irodat,
(1061. Budapest, Anker kéz 2-4. I/1, sovago@sovagolaw.hu Cégkapu:#18878789
képviseli dr. S6vagé Gyula) a szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv elé jovahagyas céljabol torténd eldterjesztésével, majd jovahagyast
kovetéen a ndla letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzd nyilatkozattal egylitt, az
ingatlannyilvintartist vezeté foldhivatal felé torténd benyiijtassal, valamint a NAV
Illetékhivatala B400e online adatlap kitoltésével aldirdsaval és benyijtasdval.

33) Meghatalmazott a meghatalmazist, jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

34) Felek rogzitik, hogy az elézdekben rogzitett meghatalmazés alapjén az eljar6 ugyvéd jelen
szerzOdést, a kordbban részletezett eljaras érdekében benytjtja az illetékes mezbgazdasagi
igazgatasi szervhez és kérik annak jovahagyésat. Jelen szerzodes 8 eredeti példanyban
késziilt, melybol 2 pl. biztonsagi okmény és 5 oldalon megfogalmazott 34. pontot tartalmaz.
Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk &g egy€éb hatilyos magyar
jogszabalyok rendelkezései iranyaddk. Szerzéds felek rogzitik, hogy jelen szerzédés
kizarolag felek kozos megegyezése alapjan frésban modosithat6. Szerz6ds felek rogzitik
tovabba, hogy jelen szerzddés a felek valamennyi korabbi targyaldsanak, megallapod4sénak
helyéebe 1ép. A Szerz6ds Felek kijelentik, hogy a szerzdés akaratuknak megfelel, melyet
elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagydlag frtak

ala. i
Budapest, 2026, 07.31.. "3
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