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ADASVETELI SZERZODES

. mint eladd (a

tovabbiakban: eladd)

maésrészrol

TOTHNE FERENCZ EVA - _ -

.

. ----=-—.. ), mint vevd (a tovabbiakban: vevd) kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

Szerz8do felek a foldhivatali nyilvantarté rendszeren lekért INYER/TULLAP/20260804/614]1 sziamu e-
hiteles tigyleti tulajdoni lap alapjan ténykent allapitjak meg, hogy az Orbottyén kiilteriilet 0273/15 hrsz-q, 1
ha 7751 m® nagysagu legeld megjelolésii, természetben Orbottyan kiilterillet 0273/15 hrsz. alatt talélhaté
ingatlan 1/1 tulajdoni illetésége az eladé tulajdonat képezi.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak IIL részében a 45670/2003. 08.26. szamon felvett &nalls6 szoveges
bejegyzés szerint az érbottyani 0273, 0275, 0277, 0278/13 hrsz-u ingatlanokat lejegyeztem, Gsszevontam,
majd megosztottam az alabbi fildrészletekre: 0273/2-37-ig, 0275.

A tulajdoni lapon széljegy, mint elintézetlen ligyirat nem szerepel.

Felek egybehangzoan nyilatkoznak arrél, hogy a telek egyik oldala keritett, felépitmény ¢és kézmii nincs
rajta.

Jelen szerz8dés alairasaval a vevé, mint vételi ajanlatot tevé vételi ajanlatot tesz az eladonak, mint vételi
ajanlatot elfogadénak az 1-2. pontban részletezett ingatlan megvasérlasara, mely vételi ajanlatot az eladé a
szerzodés aldiraséval elfogad.

Felek a vételi ajanlat, illetdleg az adasvétel feltételeit az alabbiak szerint hatdrozzak meg:

Jelen ingatlan adasvételi szerzédéssel eladé eladja, vevd pedig megtekintett, altala ismert allapotban
megvasarolja a szerzodés 1. és 2. pontjaban foglalt ingatlant. (a tovabbiakban: ingatlan).

Szerz6do felek az ingatlan vételarat kozosen 3.000.000,- Ft-ban, azaz Harommillié forintban hatarozzak
meg, mely vételdrat a vevo az adasvételi szerzodés hatosagi jovahagyasardl szolo hatarozat és a zéradékolt
adasvételi szerzodés kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil egy dsszegben, banki 4tutaldssal fizet meg az
elad6 nevén OTP Banknél vezetett szamu bankszamlajara.

Elad6 nyilatkozza, hogy az adasvételi szerzédéssel Osszefliggd és a megjelolt bankszamlara torténé
peénziigyi teljesitést, mint sajat kezéhez torténd Joghatélyos teljesitésnek tekinti. Felek rogzitik, hogy a
bankon utalt vételir megfizetését azon a napon kell teljesitettnek tekinteni, amikor a pénztartozas teljes
Osszeget a teljesitésként megjelslt szamlan a szamlavezetd bank jovdirta,

Vevé jelen szerzodés alapjan, adasvétel jogcimén az ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségének tulajdonjogat szerzi
meg.

Eladé - a Ptk 6:216.§ (1) bekezdése alapjan - a tulajdonjogat a vételar kiegyenlitéséig fenntartja és
tudomésul veszi, hogy ennek idétartama alatt a vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogét a vevé hozzéjarulasa
nélkiil nem csorbithatja.

. Eladé — jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg — kiilon nyilatkozatban Jarul hozzé a vevé tulajdonjogénak

feltétlen és visszavonhatatlan ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez, valamint az eladé tulajdonjogénak
feltétlen és visszavonhatatlan ingatlan-nyilvantartasi torléséhez. Eladé ezen nyilatkozatat Dr.Vallus
Marianna tigyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy azt a letéteményes a vételar megfizetését kivetden jogosult
a vevl részére kiadni és a vevd tulajdonjogénak bejegyzését, valamint az eladé tulajdonjogénak torlését
kérni.

Amennyiben a vételar a jelen szerzédésben foglaltak szerint az elado részére kifizetésre kertilt, akkor az
igyvedi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési és torlési engedély kiaddsa nem tagadhaté meg. A
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letétkezelés tovabbi részleteit kiilon szerzodés tartalmazza. A letétbe helyezés megtorténtét az eljaro tigyvéd
eziton jelen szerzddés alairasaval is igazolja.

. Elad6 a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg bocsatja a vevot az ingatlan birtokdba, aki ett6l az

idéponttol kezdve viseli annak terheit és hizza a hasznokat. Elado egyidejiileg kijelenti, hogy az ingatlannal
kapcsolatosan semminemi tartozas 6t nem terheli. Elado a birtokbaadasig koteles az ingatlan jelenlegi
allagat megdrizni, tovabba tudomassal bir arr6l, hogy jelen szerzodés alairasatol a jogiigylet lezarasaig az
ingatlant nem idegenitheti el, nem terhelheti meg.

. Eladé szavatol azért, hogy az ingatlan az ingatlan-nyilvantartason kivill per-, teher- ¢és igénymentes,

tovabba, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanra vonatkozo olyan joga, amely jelen szerzodés
megkotését akaddlyozna vagy meggatolnd, tovabba e szerzbdés hitelez6i igényt nem sért. Elado szavatolja,
hogy azt a jovében sem terheli meg semmilyen modon, az ingatlan a tulajdonjog atszéllasakor is per-, teher
— és igénymentes lesz.

Eladé nyilatkozza, hogy a szerzddés targyat képezé foldteriilet nem all harmadik személy hasznalatiban,
hatalyos vagy a szerzodéskotés idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznélati szerz6dés nincs.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy mindketten cselekvbképes, magyar allampolgarok, ingatlan elidegenitési-
szerzési jogaik és képességeik nem korlatozottak, a szerzbdés megkotésének sem jogszabalyi, sem
személyiikben rejlo akadalya nincs.

Vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil, szerepel a foldmiivesek nyilvantartdsaban és a nyilvantartasbol
valo torlése irant eljaras nincs folyamatban. (bejegyzd hatdrozat szama: 537920/2026.07.27., kamarai
tagsdgi azonosité szém: P000000904277)

Vevd el6vasarlasi jogra nem jogosult.

. Vevé nyilatkozik arrél, hogy a mar tulajdonaban ¢s a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysdga nem

haladja meg a 300 hektart, tovabba figyclemmel a mar birtokéaban 1évé foldteriilet nagysagra is - foldbirtoka
nem haladja meg az 1200 hektart. Egyidejileg véllalja, hogy a fold hasznalatat mdsnak nem engedi at, azt
maga hasznélja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba, hogy a foldet a
tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig mas célra - a jogszabalyban megengedett célok kivételével -
nem hasznositja.

Vevé nyilatkozza tovabba, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozésa, tovabba vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevé nyilatkozza, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 18.§-aban felsoroltakat, az ingatlanra
elévasarlasi jog illeti meg. Elado tudomassal bir arrdl, hogy a szerzbdés alairasatol szamitott 8 napon beliil
a szerzbdést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kitldeni jovahagyés céljabol. Szerzodd felek
tudomasul veszik okiratszerkeszté ligyvéd azon tajékoztatdsat, miszerint a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adédsvételi szerzodés jovahagyasanak a
megtagadasarsl, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerzddés
kozzétételre valé alkalmassagat és elrendeli a szerzodés kozzétételet, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi
a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak atruhdzasara iranyuld
szerzédés benyijtasa tényének feljegyzése érdekében.

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlentll ¢s visszavonhatatlanul hozzajarulnak és az ingatlan-
nyilvantartasrol szol6 2021.évi C. torvény 44.§ (1) bekezdése alapjan kozosen kérik, hogy az Inytv.Vhr.
79.§ (1) bekezdésében foglalt fold tulajdonjogénak atruhazasara iranyuld szerzodes benyujtasanak tényét az
1.pontban foglalt egész ingatlanra a foldhivatal jegyezze be a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassaganak
megdllapitdsa utin a mezogazdasagi igazgatasi szerv felhivasa alapjéan.



23. Szerz6d6 felek tudomasul birnak arrél is, hogy a foldforgalmi torvény alapjan az adasvételi szerzédés
hatalyossagahoz a mezégazdasagi szerv Jjovahagyasa sziikséges, melynek megadasdval a szerzodés a
megkotésének idopontjara visszamenéleg valik hatélyossa,

24. Szerzodd felek megallapodnak abban, hogy a vevd esetleges fizetési késedelme esetén a Ptk 6:48 §-a
szerinti késedelmi kamatot kételes fizetni, 30 napot meghaladé fizetési késedelem esetén az eladé minden
tovabbi felszolitas, pothataridé tiizése, érdekmulas igazolasa nélkiil jogosult a szerzédéstsl elallni.

25. A vevd elallhat a szerzodéstdl, ha az eladd megszegné a jelen szerzédésben villalt per-, teher,- és
igénymentességre vonatkozé rendelkezéseket,

26. Az eldllasi jog postai uton, a felek Jelen szerzbdésben meghatarozott cimére torténd tértivevényes
kiildeményként feladott levél itjan gyakorolhaté a felek részére torténd jelen okiratban megjelolt cimzéssel,
Az elallasrél a felek kotelesek eljaro ligyvédet is értesiteni. Amennyiben a jelen szerzédésben megjelolt
cimekrdl a kiildemény nem kereste, elkoltozotr, drvételt megtagadia, ismeretlen jelzéssel érkezik vissza vagy
barmely méas okb6l nem kézbesithet6, akkor a kiildemény kézbesitésének megkisérlését kovetd 5.napon azt
kézbesitettnek kell tekinteni.

27. Vevé tudoméssal bir arrol, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos koltségeket és a NAV 4ltal megallapitott,
ingatlan forgalmi érték alapjan fizetends illetéket & viseli.

28. Felek a szerzodés aliraséval elismerik, hogy az e szerzddéshez kapcsol6dé adé- és illetékjogszabalyok
tartalmat veliik eljaré tigyvéd ismertette, a szerzodéshez kapcsolodo adé-és illetékfizetési kotelezettségre, az
esetlegesen igényelheté kedvezményre, a hivatali eljarasra vonatkozo részletes tajékoztatast - ami azonban
nem mindsiil adétanacsadasnak - megkantik A felek &g elidrd figyvéd megéllapodnak avbaii, hogy eljaro
tgyvéd jelen tigylettel kapcsolatos esetleges kartéritési feleldsségének felséd hatira az eljard tigyvéd kotelezo
felelosségbiztositasanak kareseményenkénti legmagasabb Osszege.

29. Felek a szerz6dés alairasaval meghatalmazzak Dr. Vallus Marianna tigyvédet, hogy Gket az e szerzddéshez
kapcsolodo foldhivatali és mezogazdasagi igazgatési szerv elotti eljarasban teljes jogkorrel képviselje.
Meghatalmazott a szerzidés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6d6 felek kifejezetten felhatalmazzak a szerzédést készito és ellenjegyzd ligyvédet, hogy esetleges
név-, adat-, szamelirds vagy nyilvanvalé szamitasi hiba esetén a hibat az tigyvédi javitas szabalyai szerint
kijavitsa. Az ilyen kijavit4s nem minésiil a szerzédés modositasanak.

Alulirott szerz6d6 felek a fenti adasvételi szerzédést - mely egyben tényvazlatul is szolgél - elolvasas utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezot alairjék és aldirdsukkal egyben azt is igazoljak, hogy a szerzédés egy-egy
eredeti példanyat atvették.

Veresegyhdz, 2026. augusztus 04.

Kertai Déra elads T6thné Ferencz Eva vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Dr. Vallus Marianna iigyvéd KASZ 36070892
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