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Dr.Egyed Péter (szill: T szil 3 an:

szemszam: * aqoazonosito jele: magyar allampolgar )2481 Velence
Jazmin u 17 szam alatti lakos, mint
mint Vevo

k6zott mai napon és helven az aldbbi feltételek mellett:

|/ Felek rogzitik, hogy a mai napon rendelkezésre 3l tulajdoni lap alapjan, hogy az adasvétel
targyat képezi a Nagyszokoly zartkert 2499 hrsz alatt nyilvantartott, valésagban ,, cimképzés
alatti” ingatlan , amely kert ( 5. oszt , 1397 m2 3,39 AK,) legels és gazdasagi éplilet ( 3 oszt ,
525 m2, 0,66 AK ) kert ( 5 oszt, 1169 m2 2,89 AK ) Gsszesen 3092 m2 és 6,83 AK amely az
Eladdk kéizos tulajdonat képez], annak Benczik Johanna Déra 3/4ed, Agh Arpédné 1/4ed
aranyi tulajdonosa, é 1/4ed illetééget terhel Agh Arpadné haszonélvezeti joga.

A rendelkezésre &ll6 tulajdoni lap alapjan megallapithatd, hogy az egyebekben az per- teher
és igénymentes.

A Felek tisztaban vannak azzal a ténnyel, hogy az ingatian aktudlis jogi helyzetét betekintés
(itjdn a Foldhivatalnal ellendrizhetik, beleértve a térképmasolatot is, ennek elmulasztasa
végett az eljard ligyvéd nem tartozik feleldsséggel.

Az Eladdk kijelentik, hogy érvényes, hatalyos foldhasznaloi szerzbdéssel nem
rendelkezdk, ezen nyilatkozatuk jogkdvetkezmanyelt ismerik

A rendelkezésre all6 térképmasolattal a felek nyilatkozata szerint a jelenlegi &llapot egyezd.

2./ Az Eladék eladjak az 1. pontban koriilit Ingatlanban lév6 ingatlanilletdségiiket —
haszonélvezet! jogosult jogard! lemond - a Vevs pedig megvésarolja azt 1/1-ed tulajdoni
aranyban akképpen, hogy a tovébbiakban annak kizérélagos tulajdonosava valjon.

3./ Az Eladdk szavatolnak az ingatlanilletdségik — a bejegyzetten és tordini vallat
haszonélvezeten tdl tll- per-, teher és igénymentes atruhdzasaért. Az ingatlan atruhdzds
korében Szerz6dd felek régzitik, és Eladdk szavatoljak, hogy:

a) a jelen szerz6dés illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztély altali érkeztetéséig az ingatlant
nem idegenitik el és semmilyen jogcimen nem terhelik meg.

b) Eladdk kijelentik, hogy az ingatlanilletdség felett rendelkeznek és szavatoljak, hogy az
ingatlan-nyilvantartason kiviil sem all fenn olyan tény vagy koriilmény az ingatiannal
kapcsolatban, mely az ingatlan Vevé altali zavartalan hasznélatat akadalyozna, illetve nem
all biréi zér alatt és nem is képezi hatdsagi igénybevétel térgyat, arra harmadik szemeélynek

jogos igénye nincs.
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c) Eladék kijelentik és szavatoljdk tovabba, hogy mas személyeknek az ingatlannal
kapcsolatban kévetelése vagy igénye nincsen.

d) Eladdk eziton szavatoljék, hogy az ezen pontban tett nyilatkozataiknak megfeleld allapotot
a vételdr hidnytalan kifizetéséig, illetve az ingatlanok birtokatruhazasanak napjaig

fenntartjak.

4./

4,1./Az Eladdk eladjék az 1. pontban megjeldit Ingatianilletdséget per-, teher-,
haszonélvezet és minden idegen igénytdl mentesen a Vevd pedig 1/led aranyban
megvasérolja azt adasvétel jogcimén a kolcsondsen kialkudott 1.000.000 Ft azaz
Egymillié Forint vételarért
Az ingatlan hatarai ismertek, kozm{ivel nem rendelkez6

rat a ko fké nliti ki .

4.2/ Felek megéllapodnak- az lgyvéd dltali tdjékoztatas és a hatédlyos jogi szabalyozas
ismeretében - hogy a vételarat- 1.000.000 Ft azaz Egymilli6 Forint dsszeget a Vevo az
Eladok altal megjelolt Benczik Johanna Ddéra nevén K&H banknal vezetett

bankszamlara utalassal teljesiti az elGvasarlasi
jogosultak nyilatkozatanak ismeretében — amennyiben ezen joggal az arra feljogositottak nem
éInének — a szerz8dés jogszabalyban részletezett — az adasvétel érvényességi feltételeként
megjelélt mezbégazdasagi igazgatasi szerv jovéhagyasanak visszaigazolasat kdvetd 5
munkanapon beliil .

A felek a gazdasagi épiilet értékét 100.000 Ft azaz Szézezer Forint dsszegben, a kert értékeét
900.000 Ft azaz Kilencszazezer Forint sszegben hatarozzak meg hatarozzak meg

Az Eladok az el6ébbi szamlaszamra torténé teljesitést a sajat keziikhoz torténd teljesitésként
ismerik el és kérik, annak egymas kozotti megosztasardl- ismerve a haszonélvezeti jog
ellenértékét — elszamolnak a jévairast kivetd.... napon beliil.

Szerz6d6 felek tehdt megallapodnak abban is , hogy Vevd a fentiek szerinti vételarat a
zaradékkal elldtott adasvételi szerzédés és iratjegyzék, valamint a szitkséges hozzajaruld
nyilatkozatok eljdré ligyvéd részére torténé megkiildését kdvetd 5 munkanapon beldl fizeti
meg az Eladok részére .

5
5.1 Eladék az 1. pont szerinti ingatlanilletoség vételdranak teljes kiegyenlftéséig, a

mezOgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasaig nem jarulnak hozzd a tulajdonjog
dtjegyzéséhez addsvétel jogcimén.

Az eljaré Féldhivatal az ingatlan tulajdonjogat Vevo javara adasvétel jogcimén a vételar teljes
kiegyenlitését kdvetden, az Eladok bejegyzési engedélyének benyiijtdsat kdveten jegyezheti
be a nyilvantartasba. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés a mezGgazdasagi igazgatasi szerv
altali jévéhagyasat kévetben kerlil benytijtasra az ingatlaniigyl hatdsaghoz.

5.2Az Eladék és VevS kérik a T. Foldhivatalt - ehhez feltéten és visszavonhatatian
hozzéjaruldsukat adjdk- , hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjaban és az
ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szol6 179/2023. (V.15.)
Korm rendelet 45. §-dban foglaltak alapjén az ingatlan tulajdoni lapjéra a tulajdonjog-
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fenntartasahoz kapcsolédé vevdi jogot jegyezze be 1/1ed - illetdségre 6 honap
idétartamra adasvétel jogcimeén.

A felek kifejezetten és kozosen kérik,- ehhez az Eladék feltétlen és
visszavonhatatian hozzajarulasukat adjak, hogy tulajdonjoguk- a haszonélvezeti
jog - a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg torlésre keriiljon.

5.3. Az Eladok a jelen adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejiileg szerkesztett és alairt letétbe
helyezett okiratban (bejegyzési engedély) kérik és feltétlen és visszavonhatatian
hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjoga adasvétel jogcimén 1/1ed
tulajdoni ardnyban- - az 1. pontban koriilit Ingatlanra az ingatlan-
nyilvantartasba~ bejegyzésre keriiljon, tovabba feltétlen és visszavonhatatian
hozzajarulasukat adjak ahhoz ,hogy sajat tulajdonjoguk- az dzvegyi jog torlését
kovetden - az ingatian-nyilvantartasbél torlésre keriiljon.

Fent hivatkozott Vevd javara torténd tulajdonjog bejegyzését és korabbi
tulajdonosokra- jogosultakra- vonatkozé bejegyzés tirlését a vevd maga is kéri,
ahhoz hozzajarulasat adja mar a jelen okirat alairasaval.

Letéteményes (igyvéd a 5.3.pontban irt nyilatkozatot 2 eredeti és egy - masolati példanyat,
jelen adasvételi szerz6dés foldhivatali benydjtésénak datumatdl szamitott legfeljebb hat
hénapos hatérid elteltéig a teljes vételar megfizetésének barmely fél altali igazolasa esetén
adhatja ki a jogosultak részére.

Abban az esetben, ha Eladék a vételdr megfizetését tandsité nyilatkozatot nem adjék meg a
vételar megfizetését kévetd harom banki napon belll, (igy a teljesités igazolasdul a Vevd altal
bemutatott, a Bank &ltal kibocsatott, visszavonhatatlan, cégszer(ien aléirt Igazolds eredeti

példénya szolgal.

6./ A Vevi a jelen szerzdés targyat képezd ingatlanilletfség birtokdba a teljes vételar
megfizetését kovet 5 . napon belil Iéphet, ettdl kezdve illeti meg a hasznalat és a hasznok
szedésének joga Ot, valamint viseli az ingatlannal kapcsolatos terheket és a karveszélyt. A
karveszély és a koltségek a birtokba adésig az Eladdkat terheli. A Felek a birtokbaadasrdl kiilén

jegyzokonyvet vesznek fel.

A Vevd kijelenti, hogy féldmiivesnek nem mindsiilé belfdldi — eu tagallambeli -
természetes személy.

7./Az Eladdk kijelentik, hogy a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlanilletéség nem all
harmadik személy hasznalataban. Az Eladdk szavatolnak azért, hogy az adas-vétel térgydt
képez® ingatlanilletdség- a tordini kért 6zvegyi jogon tll- per-, teher és igénymentes.

8./ A szerz6dé felek kijelentik, hogy a Vevé az adasvétel targyat képezd Ingatlant a valésagban
megtekintette, annak &llapotat ismeri, igy sgavatossagi igényt e tekintetben nem jelez.

9./ A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a hatélyos térvényi elGirdsoknak megfelelden a tulajdonos
a fenti ingatlanra vonatkozd adasvételi szerz8dést benyljtja a fold fekvése szerint illetékes
mez&gazdasagi igazgatasi szerv részére a szerz6dés aldirasat kovetd 8 napon belil. Felek
tudomassal birnak arrél, hogy ezt kévetSen a mezégazdaségi igazgatasi szerv, amennyiben a
szerz6dés hirdetményi kozzétételre alkalmas, megkeresi a fold fekvése szerinti telepiilési
onkormanyzat jegyz6jét a hirdetményi kozlés végett. A felek tudomasul veszik tehat azt is,
hogy az el6vasarlasi jog gyakorldsa érdekében a jelen adésvételi szerz8dés hirdetményi dton
torténd  kozlésérdl kell gondoskodniuk a  474/2013. (XIL.12.) Kormanyrendelet
rendelkezéseinek megfelelden. A jegyzd a kézzétételi hatérids leteltét kévetden az iratokat a
mezBgazdasagi igazgatasi szervnek kiildi meg, mely a hatdségi jovahagyasra irdnyuld eljarast
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lefolytatja. A szerzodd felek tudomassal birnak arrdl, hogy a mez6- és erdgazdasagi foldek
forgalméardl sz6l6 2013. évi CXXII. tv. 18. §. (1) a) pontja alapjan a Magyar Allamot elévésarlasi
jog illeti meg, amelyet a foldalapkezelé szerv - mas jogosultakat megel6zGen — jogosult
gyakorolni. Ezen tdimenéen tudomassal birnak arrdl, hogy a hivatkozott térvény meghatarozza
az eldvasarlasra jogosultak kérének sorrendjét, erre vonatkozdan is részletes tajékoztatast
kaptak. Amennylben a Magyar Allam, illetSleg egyéb elévasariasra jogosult a kapott a]anlatot
esetlegesen magaéva teszi, az esetben a fenti adasvételi szerzOdés a nevezett Eladd és a
Magyar Allam, vagy az Eladé és egyeb el6vasarlasra jogosult, mint vevd kozétt jon létre. A
felek kozdsen kérik, hogy a jegyzb a hirdetményi (ton tortént kdzlés hatdridejének elteltét
kovetden kozvetlenlil a mezdgazdasagi igazgatasi szervhez kiildje meg hatdsagi jovahagyds
érdekében. A felek tudomasul veszik tovabba, hogy a Vevik tulajdonszerzése a mez6gazdasagi
igazgatdsi szerv eltzetes vizsgdlatat kovetd hirdetményi dton torténd kozlést kdvetben
hatdsagi jovahagyasi eljarashoz kotott a Foldforgalmi torvény 7. § és II. fejezet 7. rész alapjan.
A fold fekvése szerint illetékes &nkormanyzat jegyzGje a hirdetményi kozlést kdvetben az
iratokat a mez6gazdaségi Igazgatdsi szerv részére kiildi meg jovahagyas céljabdl. A hivatkozott
korményrendelet 2. § (1) bekezdésének rendelkezése alapjan az Eladd a jelen okirat aldirasaval
megbizza és meghatalmazza az okiratszerkesztd Balloné dr Varga Krisztina ligyvédet arra,
hogy az adasvételi szerzddés hirdetményi (ton torténd koziésére iranyulé eljarasban a fold
fekvése szerint illetékes énkormanyzat jegyzGje elétt eljarjon és a jegyz0 eldtt az eladdt a
hirdetményi (ton térténd kozlésre iranyuld eljarasban képviselje. Meghatalmazott a megbizést
elfogadja.

10./ A Vevé nyilatkozik arrél, hogy a fenti ingatian vonatkozasaban a 2013. évi
CXXII. térvény (Fftv.) alapjan foldmiivesnek nem minésiilS és eldvasarlasi jog nem
illeti meg Ot.

11./ A Vevd véllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségiiknek, tovabba vallalje, hogy a féldet
a tulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 évig — a Fftv.-ben meghatarozott esetek kivételével
- més célra nem hasznositja. [Fftv. 13.§ (1) bek.]

12./ A Vevd ez(iton nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak
teljesitésébél ered6é barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen megallapitott
féldhaszndlati dijtartozasa[Fftv. 14.§ (1) bek.], tovabba nyilatkoznak, hogy a szerzést
megel8z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogligyletet kotottek volna. [Fftv. 14.§ (2) bek.]

13./ Alulirott Vevé kijelenti, hogy a mez0- és erd6gazdasagi foldek forgalmard| sz6l6 2013. évi
CXXIL. Torvény 16.§ (1) bekezdésére tekintettel, hogy az 1. pontban meghatarozott Ingatfan
megszerzésével a mar tulajdonukban és a haszonélvezetiikben Iévé fold teriiletnagysaganak a
beszdmitasaval — a tulajdonéban Iévd terméfold mennyisége nem haladja meg az 1 hektart.

(Fftv. 16.8 (1) bek.]
14. A szerz6 felek nyilatkoznak, miszerint részaranytulajdonnal nem rendelkeznek.

15./ Szerz6d6 felek cselekviképes ~ vevl szlovak az eladé magyar allampolgarok, elidegenitési
és tulajdonszerzési, valamint Ugyletkotési képességeikben korlatozva, vagy kizarva
nincsenek. Felek kijelentik, hogy egymas elél semmit el nem titkoltak, a szerz6déskoétés soran
erészakot, fenyegetést nem tapasztaltak, kijelentik, hogy a szolgaitatasok egymassal aranyban
adlinak, ket a szerz6déskotés soran titkolt szandék vagy fenntartas nem vezette, tovabba a
szerz6déssel harmadik személy igényének kielégitési alapjat nem vonjak el.

16./ A tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos visszterhes vagyondtruhdzasi-, illetdleg
ingatlan-nyilvantartasi eljarési illeték és ligyvédi koltség kizardlag a vevét terheli. A szerz6dd
felek kijelentik, hogy kioktatast kaptak a vonatkozé add-és illetékszabalyokral. A felek
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kijelentik, hogy az okiratszerkeszt8 UgyvédtSl a Foldforgalmi torvény 7.§. és 23.-30.8
rendelkezéseirdl is részletes tajékoztatasban részesiiltek.

Elidré tigyvéd taiékoztatia Vevdt a NAV jelenleg hatalyos allaspontiardl:

Fizetési kedvezményi kérelem eléterjesztésére az alabbi mddokon van lehetdseg:

1. Amennyiben az ad6z6 sajat nevében kivannak eljarni:

a) papir alapon, irdsban (eredeti aldirdssal elldtva). A papiralapl, irdsbeli kérelmet mind postai
dton, mind személyesen, iigyfélszolgalatunk Utjan elGterjesztheti.

b) elektronikus (ton, az erre rendszeresitett nyomtatvany (FAMO1) kitdltésével.

17./ Alulirott szerz6dé felek megbizzak Balléné dr. Varga Krisztina Ugyvédet (8000
Székesfehérvar, Jozsef A u 2/d., KASZ: 36056909,) a jelen okirat megszerkesztésével,
ellenjegyzésével, tovabba meghatalmazzak 6t arra, hogy az illetékes telepiilési 6nkormanyzat
polgdrmesteri hivatala, a mezGgazdaségi Igazgatasi szerv és a jarasi foldhivatal el6tt a
képviseletiikben eljarjon azzal, hogy a megbizés a tulajdonjog bejegyzéséig tart, ezen
tllmenden az egyéb hatdsagi eljarésokra nem terjed ki. Az ligyvéd a megbfzast elfogadja.

18./ Alulfrott szerzdd6 felek kijelentjiik, hogy a jelen szerzGdésben foglalt jognyilatkozatunk a
valésagnak mindenben megfelel. Kijelentjiik, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd a szerz8déssel
kapcsolatos valamennyi jogunkrdl, kételezettségiinkrdl, tovabbd a szerzGdés joghatdsardl
résziinkre tdjékoztatast adott, kijelentjilk, hogy a jelenszerz8dés targyéval Osszefiiggésben
minden lényeges ténytdl adatrdl pontos és szabatos nyilatkozatot tettlink. '

19./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv szabélyai
valamint a Foldforgalmi torvény és a vonatkozé magyar jogszabdlyok rendelkezései az
irAnyadok. Szerz6d6 Felek nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen szerzddésben foglaltakat ligyvedi
tényvazlatként is elfogadjak. Ez magaban foglalja kiiléndsen azt, hogy az eljard igyvéd a jelen
szerzédésben foglalt szandékok, nyilatkozatok valésagtartalmaért feleldsséget nem vallal, az
okiratot Szerz6dS Felek egybehangzé elBaddsai alapjén szerkesztette, és kérésiiknek
mindenben megfelelden foglalta frésba, Szerz8d® Felek mést okiratba foglaini kérdés ellenére
sem kivannak. Szerz6d6 Felek az okiratban foglalt tényeladasokért kizardlagos feleldsséget
véllalnak. Szerz6d6 Felek a jelen okirat aldiraséval kijelentik, hogy a jogi képviselotdl az
adasvételi szerz6dés tartalmdra, a terméféld A&truhdzasdra, annak végleges jellegére
vonatkozdan a kelld jogi felvildgositdst megkaptdk, kijelentik, hogy részikrdl tévedés,
megtévesztés esete nem all fenn.

20./ Felek jelen szerzédést csak irésban, jelen szerzddéssel azonos formai szabalyok szerint
modosithatjidk. Felek a szébeli, vagy rautalé magatartdssal torténé szerz6désmédositas
lehetBségét kizérjak. A felek megdllapodnak, hogy a jelen szerzGdéssel kapcsolatos kézlést,
jognyilatkozatokat, amely a jelen szerzédés alapjén megteendd vagy megtehetd, irasban kell
megtenni, és akkor mindsiil jelen szerzédés alkalmazasaban megtettnek, ha azt személyesen
tették, vagy ajanlott-tértivevényes postai kildeményként kildték meg. A fentiek szerint
elkiild6tt értesités, levél az elkiildéstsl, postara adastdl szémitott 1D. napon akkor is
megérkezettnek, illetve kézbesitettnek tekintend8, ha a masik fél a kildemény “&tvételét
megtagadta, ha a tértivevény ,nem kereste”, ,ismeretlen”, ,.elkoltozott”, vagy Jnem ye"t’i:e.‘ét"
jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz, vagy a masik fél barmely oknal fogva a Klildeményt nem
vette at. " it v

g 2l | npime - 5
21./ Eljaré ligyvéd tajékoztatja a Szerz6dd Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasérdl szolo torvény (a tovabbiakban Pmt.)
alapjdn azonositasi kotelezettség terheli a Szerz6d6 Felek adatai, illetve a képviseletiikben
eljaré személyek vonatkozasdban. A Szerz8dd Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben keriilnek rigzitésre, a Szerz6d6 Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
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személyazonossag igazolasara a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat alapjan. Szerz6dé Felek
jelen adasvételi szerzddés aldirasaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy eljaro ligyvéd a
felek személy! adatait tartalmazo okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.
Szerz6d6 felek adatait az eljaré lgyvéd a 2011. évi CXIL. torvény alapjan, kizardlag a jelen
szerz6déshez kapcsol6dd megbizés és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti. Felek jelen szerz8dés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzdés aldirdsa soran sajat neviikben jarnak el, kivéve a fentiek szerinti torvényes
képvisel§ eljarasat, kiemelt kézszereplonek nem mindsiilnek.

Szerz6dd Felek a jelen adasvételi szerzGdést annak eljaré ligyvéd altali felolvasésa, elolvasasa
és koz6s értelmezése utan - sajat akaratukbol, minden kényszertol, fenyegetéstdl vagy kéréstol
mentesen - mint akaratukkal mindenben megegyezot, helybenhagyodlag irjdk ala, elismerik,
hogy egy-egy példanyat az 6sszes Szerz6d6 Fél alairasat kbvetGen atvették. A Szerzddés egy
példanya biztonsagi elemekkel ellatott papir alapi okmanyon késziilt.

Kelt: Székesfehérvar, 2026.08.13
Benczik Johanna Déra, mint Elado
Agh Arpadné , mint Eladé és haszonélvezeti jogrél - lanya javara -lemondé fél

Dr.Egyed Péter , mint Vevd

Ellenjegyzem: Székesfehérvar,2026.08.13

Balléné dr. Varga Krisztina ligyvéd C%/l
8000 Székesfehérvar, Jozsef A u. 2/d. 1/1.
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