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57 magyal allampolgar), mint Vevé (tovabbiakban: Vevo)
— Eladd és Vevo - egyiittesen: Felek k6zott az alabbi targyban és feltételekkel:

1. Elado¢ kijelenti és tulajdoni lap masolattal igazolja, hogy 1/1 aranyban tulajdonat képezi a Borsod-Abatj-
Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal altal Miskolc zartkert 76823/6. hrsz. alatt nyilvantartott,
gyiimolesos miivelési agii, mindosszesen 1387 m2 alapteriileti, 4,34 AK értékii ingatlan (tulajdoni lap:
INYER/TULLAP/20260804/16506).

Elado 1/1 aranyu tulajdonjoga 44113/2010.05.20. bejegyz6 hatarozat szamon ajandékozasi egyezség
Jogcimén keriilt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre.
Felek egyezden rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében az alabbi teher keriilt
feltiintetésre:
- Kartalanitasi igény kizarasa 12 m2 alapteriiletii gazdasagi épiiletre.
Bejegyz6 hatdrozat szama: 35755/1988.06.22. Jogosult: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA.
- Vezetékjog 15 m2 teriiletet érintden. Jogosult: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.

2. Azelado tajékoztatja a vevét arrdl, hogy a vétel targyat képezd ingatlant bejegyzett foldhaszonbérleti jog

nem terheli, azt a szerz6dés megkotésének napjan maga hasznalja és miiveli, az per-, teher- és
igénymentes. Elado tudomasul veszi, hogy a Vevé tulajdonszerzésével egyidejiileg a foldhasznalati joga
megsziinik.
Az elad6 szavatolja, hogy a foldforgalmi torvényben megjeldlt el6vasarlasi joggal rendelkezd
személyeken kiviil, harmadik személynek nem all fenn olyan barmely joga, amely a vevd per-, teher- és
igénymentes tulajdonjog szerzését, valamint az ingatlan birtoklasat, hasznélatat akadalyozna, korlatozna,
vagy kizarna. Szerz6d6 felek rogzitik, miszerint Vevo az Ingatlant megtekintette, igy a vétel a jelenlegi
allag ismeretében torténik.

3. Elado kijelenti, hogy teljes korlien tdjékoztatta a Vevot az Ingatlan tekintetében valamennyi jogilag
jelentds tényrdl és koriilményrél. Eladod kijelenti ezen feliil, hogy semmilyen altala ismert oly tényt,
koriilményt, adatot Vevo elél el nem hallgat, mely ismeretében Vevé jelen szerzodést nem, vagy nem
ezen okiratban foglalt feltételekkel kototte volna meg. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlannak éltala
ismert és eltitkolt hibaja nincs.

4. Elado eladja, a Vevd pedig megvasarolja a Szerzédés 1./ pontjaban irt ingatlant minddsszesen
4.200.000,- Ft, azaz Négymillio-kettészazezer forint vételaron.
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Felek az Ingatlan vételarat az alabbi bontds szerint hatarozzak meg, a fold vételara 3.780.000,- Ft, az
gylimélesos iiltetvény vételara 210.000,- Ft, mig a gazdasagi épiilet vételara: 210.000,- Ft. Felek
kijelentik, hogy a Vételar kialakitasdnal figyelembe vették az Ingatlan természeti adottsagait, valamint a
helyi ingatlanforgalmi viszonyokat, tovabba rogzitik, hogy a gyiimolesos iiltetvény elhanyagolt,
eloregedett 4llapot(, gazdasagi hasznot nem termel.

Felek kijelentik tovabba, hogy a Vételarat az Ingatlan értékeére és allapotéara tekintettel aranyosnak
tekintik, ezért a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a feltiind értékaranytalansagra alapitott megtamadas
jogat a jelen szerzodés alairasaval kizarjak.

5. Szerzddd felek egyezOen allapitjak meg, hogy az ingatlanok a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL torvény (Foldforgalmi tv.) 5.§ 17./ pontja alapjan mezo-,
erddgazdasagi hasznositasu foldnek mindsiil, igy az adasvétel szabdlyait a Foldforgalmi torvény
hatarozza meg.

6. A felek tudoméssal birnak arrol, hogy a jelen szerzédés érvényességének feltétele a Foldforgalmi tv-ben
foglaltak szerint, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv — helyi foldbizottsag allasfoglalasa
figyelembevételével — e szerz6dést jovahagyja, a tulajdonjog 4tvezetésére csak ezt kovetden keriilhet sor.
A jelen adasvételi szerzddés érvényességének tovabbi feltétele, hogy a foldtérvényben rogzitett
elévasarlasi jogukkal az elévasarlasi jogosultak ne éljenek. A 2013. évi CXXIIL. torvény 18. §.-a alapjan
meghatarozott sorrendben illeti meg az eldvésarlasi jog az elévasarlasra jogosultakat. Tovabba a
foldtorvény 21. §. (1) bekezdése alapjan jelen szerz8dést annak alairasatdl szamitott 8 napon beliil az
Elado koteles a mezdgazdasagi igazgatési szerv részére megkiildeni jovahagyas céljabol. A
mezogazdasagi igazgatasi szerv amennyiben nem tagadja meg az adasvételi szerzddés jovahagyasat,
akkor megéllapitja a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzodés
kozzétételét.

7. Szerzdédd Felek az 1. pontban meghatarozott ingatlan vételaranak kifizetésér6l az alabbiak szerint
allapodnak meg:

Vevb az ingatlan teljes vételarat, vagyis 4.200.000,- Ft, azaz Négymillio-kettészazezer forint Gsszeget a
foldtulajdon-szerzési engedély Felek altali postai atvételétdl szamitott 3 munkanapon beliil fizeti meg az
Eladé részére oly modon, hogy azt atutalja Nagy Zsc ' ) etett '
szamu szamlajara.

Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamlara torténd utalast a szerz6désben rogzitett fizetési kotelezettség
teljesitéseként kifejezetten elfogadja, és azt a sajat kézhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el. A
banki 4tutalas akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az a fentiekben megadott bankszamlan jovairasra

kertiilt.
Eljaro iigyvéd a teljes vételar kifizetésének igazolasat kovetoen jogosult és egyben koteles a Felek altal
iigyvédi letétbe elhelyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt a foldhivatal felé benyujtani.

8. Szerzddd Felek egyetértoleg rogzitik, hogy az ingatlan Vevé részére torténd birtokba adasara a teljes
vételar kifizetésétdl szamitott 3 napon beliil kotelesek. A Vevd a birtokba lépés napjatol szedi az ingatlan
hasznait és viseli terheit, illetve a karveszélyt.

9. A felek valamennyien kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, és a jelen iigylet
megkdtéséhez teljes jogalanyisaggal rendelkeznek, az elidegenitést, illetve a tulajdonszerzést jogszabalyi
rendelkezések nem korlatozzak, illetéleg nem akadalyozzak.

10. Vevs nyilatkozza, hogy rendelkezik Foéldmives regisztracioval, igy foldmiivesnek mindsiil,
regisztracios szama: 560281/2021.
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11. Vevé nyilatkozza, hogy a Fﬁldforgalmi torvény 18.§. szerinti elovasarlasi jog nem illeti meg.

12. Vevo Kkijelenti, hogy tulajdonaban és birtokaban allo fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg a 300 hektart.

13. A foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdése alapjan a Vevo nyilatkozza, hogy viéllalja, hogy a fold
hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig a (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével mas célra nem hasznositja, tovabba a foldforgalmi torvény
14. §-a alapjan nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ered6
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozéasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), valamint nyilatkozza, hogy vele szemben a
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
Jogiigyletet kotott.

A foldforgalmi térvény 27. §-anak (2) bekezdés ba.) pontja alapjan Vevo nyilatkozza, hogy birtokaban
allo fold jogellenes, mas célu hasznositasa vagy hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hatosag az adasvételi szerz6dés kozlését megelézd S5 éven beliil nem szabott ki vele
szemben jogerdsen foldvédelmi birsagot.

A foldforgalmi torvény 27. §-anak (2) bekezdés bc.) pontja alapjan Vevd nyilatkozza, hogy a
foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv - az adas-vételi
szerzOdés kozlését megel6zo 5 éven beliil - véglegesen mulasztasi birsagot nem szabott ki vele szemben.

14. Vevo nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy a Miskolc zartkert 76823/6. hrsz. alatti ingatlan tekintetében
részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

15. Az Elado és Vevd a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kiilon ckiratba foglaltan feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlanra nézve «
tulajdonjogot a Vevd javdara 1/1 tulajdoni ardnyban - adasvétel jogcimén a vételar teljes megfizetésének
igazolasat kovetden a tulajdoni lapra bejegyezzék. Az Elado és Vevd a jelen szerzddés alairasaval
egyidejlileg kiilon nyilatkozatban megtették a tulajdonjog atjegyzéséhez sziikséges kiilon frasbeli
nyilatkozatukat, amelyet az eljaré tigyvédnél letétbe helyeztek.

16. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzoédés megkotésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-
nyilvantartasba vald bejegyzésével kapcsolatos koltségeket a Vevo viseli, tovabba a tulajdon-atruhazasi
illeték is a Vevét terheli.

17. Felek jelen okirat alairasaval is tanusitjak, hogy az okiratot szerkesztd ligyvéd a visszterhes
vagyonatruhazashoz kapcsolédd adonemekre jelen jogiigylet tekintetében kifejezetten a személyi
jovedelemadora, a vagyonszerzéssel kapcsolatos illeték mértékére, a szerzddd felek altal igénybe vehetd
ado- és illeték kedvezményekre résziikre részletes tajékoztatast adott.

18. Szerzddo felek a jelen adasvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, az ingatlan tulajdonjoganak
atvezetéséhez sziikséges valamennyi nyomtatvany, kérelem (pl.: ingatlan-nyilvantartasi kérelem, B400E)
alairasanak jogaval, valamint a teljes ingatlan-nyilvantartasi eljarasban vald képviseletiikkel Dr. Kiss
Teodéra iigyvédet (irodaja: 3300 Eger, Pet6fi utca 11.; KASZ szam: 36063209) hatalmazzak meg azzal,
hogy a meghatalmazas a Felek részére kozvetleniil kézbesitendé Foldhivatali hatarozatok, valamint az
illetékfizetési  kotelezettséggel kapcsolatos NAV  hatarozatok — atvételére nem terjed  Kki.
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Eljar6 iigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jogi képviseletre vonatkozé megbizas kifejezetten okiratszerkesztésre,
illetve a szerzodésben megjelolt eljarasi cselekményekre vonatkozott, adotanacsadasra nem. -

A Felek kijelentik, hogy jelen szerzddés, melyet az eljard tligyvéd szerkesztett, szerzédéses akaratukat
helyesen tartalmazza.

Eljaro tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozasardl szold torvény Pmt. (2017. évi LIIL. Tv.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a
felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. Rendelkezései alapjan keriilnek rogzitésre a
szerzédésben a felek adatszolgaltatasa az altaluk bemutatott, a személyazonossag igazolasara a Pmt.
Szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek jelen szerzodés alairasaval biintetdjogi
felelosségiik teljes tudataban kijelentik, hogy a szerzédés aldirasa soran sajat neviikben jarnak el.

A felek jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a személyi
adataikat tartalmazo okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

A felek adatait eljaro iigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekl adatok nyilvanossagarol
sz016 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolédé megbizas és a Pmt-ben
foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy az tigylet soran tényleges tulajdonosként, sajat neviinkben jarnak el.

Jelen szerz6désben nem, vagy nem kelloképpen szabalyozott kérdésekben a Felek a Foldtorvényt és a
Polgari Torvénykonyv vonatkozo rendelkezéseit tekintik magukra nézve iranyadonak.

Jelen szerzbédést a felek iigyvédi tényvazlatnak is tekintik. A szerzédésbe foglaltakat kiilon okiratban
foglalt tényvazlatban megismételni, és azt kiegésziteni nem kivanjak, a szerzddés teljes kortien
tartalmazza ligyleti akaratukat és nyilatkozataikat. A felek kijelentik, és jelen szerzddés alairdsaval
igazoljak, hogy a szerzOdést szerkesztd ligyvédtdl részletes tajékoztatast kaptak jelen iigyletre, és a
szerzddésre vonatkozo jogi szabalyozasrdl. Kijelentik, hogy megértették a szerzédést szerkesztd ligyvéd
altal nyujtott tajékoztatast, és annak irasba foglalasat nem kérik. A felek a szerzddés alairasaval
elismerik, hogy a szerzddésbdl és a kapcsolddo okirataibol 1-1 példanyt atvettek.

A Felek jelen szerzodést, mely 8 (nyolc) egymassal egyezd eredeti példanyban, négy (4) oldalon késziilt,
mint akaratukkal mindenben egyezdt, kényszert6l és fenyegetéstdl mentesen, sajatkezli aldirasukkal
latjak el.

Eger, 2026. augusztus 04.

Nea_, .wosne — Bladd Pincés Marianna - Vevo

Ellenjegyzd zdaradék:

Aluliron, eljardsra meghatalmazott jogi képviseld, dr. Kiss Teoddra iigyvéd (3300 Eger, Petdfi utca 11.; KASZ-szam:
36063209) aldirdsommal igazolom és ellenjegyzem, hogy a jelen okirat - melyet én szerkesztettem - a szerz6dd felek
kinvilvanitott akaratdt tartalmazza, megfelel a hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseknek, valamint tamisitom a szerzédd
felck alairdasanak valodisdagat.
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