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Felek - kozott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételekkel:

I ADASVETEL

1. Eladé kijelenti és tulajdoni lappal igazolja, hogy az alabbiakban rogzitett, Bokodon fekvs

ingatlanokban az alabbi tulajdoni hanyadokkal [tovabbiakban egyittesen: Ingatlanok’]
rendelkezik:
Hrsz. Miivelési ag Ingatlan dsszteriilete AK értéke Eladé tulajdoni
hanyada
kllterillet,0226/1 erdd 5263 m? 0 12
kilterulet,0233/1 erdd 4 ha 487 m? 0 3330/9240
kilterolet,0106 erdd 37 ha 8535 m?2 0 0612/235584
kulteralet, 0150/5 rét 1 ha 1759 m2 13,05 171
/melybdl 5 osztaly 5086 melybél 5 osztaly 8,85 AK
m2 és 8 osztaly 6673 m2 és 8 osztaly 4,2 AK

Az adatok helyességét a 2026.07.14. napjan beszerzett INYER/TULLAP/20260714/982

tigyazonositdju tulajdonilap-masolat (szemle) igazolja.

Elad6 eladja, Vevt pedig megvésarolja az Ingatlanok 1. pontban régzitett tulajdoni hanyadat — az

altala megtekintett és
kotelezetiségekkel egyetemben.

ismert dllapotban, az ahhoz kapcsolodo

jogosultsagokkal és

3. Szerzédé Felek az adasvétel targyat képezd Ingatlanok vételdrat - egybehangzé akarattal — az

alabbiak szerint hatarozzak meg:

Helyrajzi szém Vételar
Bokod, kilterilet, 0226/1 200.000,- Ft
Bokod, kulteriilet,0233/1 800.000,- Ft
Bokod, kilteriilet,0106 800.000,- Ft
Bokod, kiitertlet,0150/5 1.200.000,- Ft

Minddsszesen: 3.000.000.- Ft

Vevé az Ingatlanok teljes vételarat, azaz 3.000.000,- Ft (HAarnmmillig) forintot a jelen szerzbdés
alairasanak napjan banki atutalassal megfizette Eladd I szamd,
teljesitésre kijelolt bankszamlgjara. Szerzédé felek kijelentik, nogy a szoganmatas es
ellenszolgaltatas egymassal egyenid aranyban all, ezért jelen szerzédés alairasaval a Ptk. 6:98.§-
a alapjan az esetleges megtamadas jogat kizarjak.

Il. BEJEGYZESI ENGEDELY

Eladd jelen szerzddés alairasaval feltétlenll és visszavonhatatlanul hozzajarul és szerzd6 felek
kozdsen kérik az illetékes féldhivatalt, hogy a

- Bokod, kiilteriilet, 0226/1 helyrajzi szamu ingatlan 1/2 aranyu tulajdonjoga,

- Bokod, kilteriilet, 0233/1 helyrajzi szamt ingatlan 3330/9240 aranyl tulajdonjoga,

- Bokod, killtertlet, 0106 helyrajzi szamu ingatlan 9612/235584 arany tulajdonjoga,

- Bokod, kiltertlet, 0150/5 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 aranyd tulajdonjoga,

Szabé Laszlé Vevd javara, adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztessek, eladé
tulajdonjoganak egyidejl torlése mellett.




10.

11.

12.

13.
_féldhasznalatért jaré  elienszolgaltatas teljesitésébdl eredd : barmilyen korabbi fﬁldhasznélattal_
¥ kapcsolatos Jogerbsen megéllapftott és fennéllé di"

. BIRTOK ATRUHAZASA

Az Ingatlanokat Elado a teljes vételar megfizetésének napjan adja Vevé birtokaba. Eladé a birtokba
adasig viseli az Ingatlan terheit és a karveszélyt, Vevé a birtokba lépésté! kezdve jogosult az
Ingatlanokat hasznalni, hasznait szedni és koteles viselni az Ingatianokkal kapcsolatos terheket.

Iv. FELEK NYILATKOZATAI

Szerz6do felek kijelentik, hogy tudomasuk van arrol a tényrél, hogy jelen Ggylet targyat képezé
Ingatianok a Foéldforgalmi tv. 5.§ 17. pontjdban megjeldit mezé-, erdégazdasagi hasznositasu
foldnek minésulnek.

Szerz6dd felek tudomassal bimak arrdl, hogy jelen adasvételi szerz6dés targyat kepezb
Ingatlanokra a Féldforgalmi tv. 18.§-a alapjan, az ott meghatarozott sorrendben elévasarlasi jog all
fenn. Szerz6dé felek kijelentik, hogy amennyiben barmely elévasarlasra jogosult a vételi ajanlatot
elfogadja, és az adasvétel az Elado és az elévasarlasi jogat gyakorld jogosult kozott létrejon, ebben
az esetben a Felek haladéktalanul, de legkéstbb az elévasarlasi jog gyakorlasarél valé
tudomasszerzéstdl szamitott 8 (nyolc) napon belll kételesek elszamolni egymassal melynek
keretében Eladé koteles Vevo részére az altala megfizetett vételarat vnsszaﬁzetm

Vevé nvilatkozik arrél hogy helyben laké foldmilivesnek minésil (bejegyzd hatarozat szama:
* ), csaladi gazdalkod6 (Ostermel6k csaladi gazd. nyllvéntartés: széma

).

Vevd kijelenti, hogy_az Ingatlanokra a Féldforgalmi tv. alapjan elévasarlasi joga éII fenn

Helyrajzi szam El6vasarlasi jog alapja, ranghelye =

Bokod, kultertlet, 0226/1, 0233/1, Foldforgalmi tv. 18.§ (1) bek. d) pon’qa

valamint a 18.§ (4) bekezdés a) pontja

alapjan elvasarlasi joga all fenn.

Bokod, kiltertilet 0106 Foldforgalmi tv. 18.§ (3) bekezdés, a 18.§
. (1) bek. d) pontia valamint'a 18.§ (4)

bekezdés a) pontja alapjan elovasarlasi

: joga éli fenn. .
Bokod, kilterulet 0150/5. . . Foldforgalmi tv. 18.§ (1) bek. ¢) és d)
Vool pontja valamint a 18.§ (4) bekezdés a)
pontja alapjan eldvasarlasi joga all fenn

Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem utk02|k a Foldforgalml tv. 16.§ (1) bekezdésében
megjelolt korlatozasba, ugyanis a tulajdonaban és haszonélvezetében lévé fold tertletnagysaga az
adasvétel trgyat képez6 ingatlanhanyadokkal egytitt sem haladja meg a 300 hektart. Vevé kijelenti
tovabbd, hogy a birtokaban lévé fold terilletnagysaga a mar birtokaban lévé f6id tertiletnagysaganak
és a jelen szerzédés alapjan megszerzett fold beszamitasaval sem haladja meg a Foldforgalmi tv.
16.§ (2) bekezdésében meghatérozott blrtokmaXImumot vagyls az 1200 hektért

Eladé kijelenti, hogy az adasvetel targyat képezé Bokod 0150/5 hrsz mgatlanon harmadik
szemelynek foldhasznalati jogviszonya all fenn a kovetkezdk szerint, Féldhasznalé: Cretio Agro Zrt.
2855 Bokod, 078 hrsz., a féldhasznalat lejarata 2031.12.31., foldhasznalati dij: 75.000 F¥/ha

Vevb kijelenti, hogy a Bokod, kulteruilet 0106 hrsz. tekintetében Ptk. szerinti tulajdéﬁOStérs.

Vevd a Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdése alapjan nyilatkozik arrél, hogy a féldek hasznalatat
masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a fdldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjabol szamitott 5 évig —
a 13.§ (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositia. Vevé a
Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése alapjén véllalja, hogy az esetlegesen fennallé foldhasznalati
jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, és annak megsziinését kévetd idére a Féldforgalmi
tv. 13.§ (1) bekezdésében foglalt hasznositasi kételezettséget vallalja.

Vevd a Féldforgalmi tv. 14.§ (1)-(2) bekezdése alapjan nyilatkozik arrdl, hogy nincs a

'f'vagy egyéb tartozésa ovébba vele szemben :




‘

a szerzést megelézd6 5 éven belll nem Aallapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerilésére iranyuld joglgyletet kotott.

14. Vevb az Inyvhr 42.§-a alapjan nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem réndelkezik.

15. Elado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanok per-, igény-, és tehermentesek, azokat adok vagy
adodk modjara behajtando koztartozasok nem terhelik. Eladé kifejezetten kijelenti és szavatolja, hogy
az Ingatlanokon harmadik személyeknek nincs olyan joga, amely a tulajdonjog megszerzését
akadalyozna, korlatozna vagy kizarna.

16.A jelen szerzddéshez kapcsolédd Ugyvédi koltség, a tulajdonosvaitozas ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésével kapcsolatos koltség, tovabbé a bejegyzési és tulajdon-atruhazasi illeték a
Vevét terheli. Eladé és Vevt kijelentik, hogy cselekvBképes, magyar allampolgarok, Vevd
tulajdonszerzése jogszabalyban nem akadalyozott.

17. Vevd kijelenti, hogy az illetékekrél szold 1990. évi XCII. tdrvény 26.§ (1) bekezdés p) pontjaban
régzitett feltételeket vallalja, igy a vagyonszerzése mentes az illeték aldl.

18. A pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelbzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017.
évi LlI. torvény (a tovabbiakban: Pmt.) rendelkezései az uUgyvéd szamara azonositasi
kotelezettséget irnak eld. A Felek adatai a Pmt. iranyad6 szabalyai szerint kilén adatlapokon az
eljaré Ugyvéd altal rogzitésre kertiltek. A Pmt. 12. § (3) bekezdése értelmében a Felek jelen
szerz6dés fennalldsa alatt kotelesek a kilén adatlapokon rogzitett adatokban bekévetkezett
valtozasokrdl a tudomasszerzést kdveté 5 (6t) munkanapon beldl értesiteni az eljard igyvédet.
Felek a jelen szerzddés alairasaval biintet6jogi felelésségik tudataban kijelentik, hogy a jelen
szerz6déskotés soran sajat nevikben jarnak el.

19. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy az ingatlan-értékesitéssel kapcsolatos addzasra, illetve az
ingatlanszerzéssel kapcsolatos illetékekre vonatkozd szabalyokat ismerik, azokrol az eljard
tgyvédté| részletes tajékoztatast kaptak.

20. Jelen szerzédés alairasaval Szerzé6dd Felek meghatalmazzak a Kokai Judit Ugyvédi Irodat (2800
Tatabanya, Gyori (it 6/A. fsz. 4., eljard Ggyvéd: dr. Kékai Judit [KASZ:36063386)) a jelen szerzddés,
valamint a kapcsolédd egyéb dokumentumok elkészitésével, ellenjegyzésével és az illetékes
ingatlanlgyi hatésag elétti képviseletiikkel.

21. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv vonatkozé
rendelkezései iranyadodak.

Jelen szerzédést a Szerz6dd felek olvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez6t jdvahagyodlag irtak ald. Eljaré tgyvéd a szerzédés eredeti példanyait, azok
alairasat megel6ézéen kildn-kilon az Ugyvédi tv. 43. § (4) bekezdése alapjan fém ringli gylriivel tgy
flzte 6ssze, hogy azok a szerzédés sérelme nélkil ne legyenek megbonthatdk.

Bokod, 2026. julius 14.

[ /

‘Kriské Istvanné, Elado Szabd Laszld, Vevd

Ellenjegyzem, egyben az okiratban szereplé meghatalmﬂﬂ’ést elfogadom:
Bokodon, 2026. julius 14. napjan
Dr. Kokai Judit tigyvéd ! -
Msm%‘s }
AN 7y . P
\7{'/ 2 2 Sol> [/(o«l,‘“a‘%’ao FaN /P&ﬂolbol« j
rSrdtd héaad il 1 o&o}owé‘)'a' /”
4 . O 02, — doab. /0.2, / g8mep (e
WSS eacld Wopa (20, 09 O?; u@(fos«,\‘uéoo&aum %2’ FehFle hn
g W Wopo> WQ\,M IADUD&L 5210&6 ©09.0% . /O‘ £ _~_N/%f;.\/(?0p26 A2,

deitdd wepja: A6, 1008 Ha—lnkm LS jouroalds! K




