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mely létrejott egyrészrd]l Ménka Gyirgyi, sziletett Ménkil Gydrayi (sziiletési helye és ideje:

; anyja neve: ;; lakcime: 2253 Tapiosag. Szentmdartonkatai at 42.; szem. ig. szama:
adoazonosito jele: ' személyi azonositoja: allampolgarsaga: magyar),

mint Eladé, masrészrol

Malndr Baldzs, sziiletett Molnar Balazs (sziiletési helye és ideje: T ; anyja neve:
_ lakcime: 1171 Budapest, Irsa utca 76.; szem. ig. szdma: ; addazonositd jele:
személyl azonositoja: allampolgérsaga: magyar), mint Vevd, (tovabbiakban Eladd és Vevd

egyiitt: Felek, Szerzddd Felek) koz6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

ad.1.
AZ ADASVETEL TARGYA

Elado 1/1 aranyu tulajdonosa a Toszeg zartkert 3138 helyrajzi szdm alatt nyilvantartasba vett ,kert” miivelési
agu, 800 m2 alapteriiletii, természetben Tdszeg zartkert 3138 hrsz szam alatt taldlhatd (az ingatlan-
nyilvantartds szerint cim nélkiili) ingatlannak (a tovébbiakban: Ingatlan).

Szerzodo felek rogzitik, és tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan E-hiteles tulajdoni
lapja (megrendelés szama: INYER/TULLAP/20260805/38823) 2026. augusztus 5. napjan keriilt beszerzésre
melynek II1. része elintézetlen széljegyet, vagy az Ingatlant terheld egyéb jogot nem tartalmaz.

A fentiekben rogzitett koriilmények ismeretében Eladé eladja, Vevé pedig megvdsarolja Tdszeg zdrtkert
3138 hrsz alatt nyilvantartasba vett ,kert” miivelési agi, 800 m2 alapteriileti, természetben Tdszeg zartkert
3138 helyrajzi szam alatt taldlhatd (az ingatlan-nyilvantartas szerint cim nélkiili) ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadu kizarolagos tulajdonét, minden természetes és torvényi tartozékaval egyiitt a 2.) pontban irt
vételarért. A Vevd, az Ingatlant megtekintett, jelenlegi dllapotiban vasirolja meg.

Felek kioktatdsa a Polgéri Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk.) 5:38. § (2)
bekezdésére megtdrtént, mely szerint Ingatlan tulajdonjoganak &atruhdzassal vald megszerzéséhez az
atruhdzéasra iranyuld szerzddés, vagy mas jogeim és erre tekintettel a tulajdonjog atruhdzasanak az ingatlan-
nyilvantartasba valo bejegyzése sziikséges.

Szerz6do felek az tigyvédi tajékoztatasra tekintettel kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették a mezd- és
erdogazdasagi foldek for galmélél szolo 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 1old
tulajdonjogénak megszcrzesere vonatkozo rendelkezéseit, kiilonds tekintettel a tulajdonszerzési jogosultsig
feltételeire, az elévasarlasi jog gyakorlasara és az adasvételi szerzédés hatdsagi _]ovahaﬂyasala az ligyintézési
hataridokre vonatkozo szabédlyokra.

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az adasvételi szerzédést a Foldforgalmi térvény 21. §-a alapjan a Felek
alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezégazdasigi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyds
céljabol. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével -
végzésben megdllapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzddés
kozzétételét €s a szerzddést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzdjének, aki
hirdetményi aton kozli az adasvételi szerzdést a torvényen, vagy megallapodason alapuld elévasarlasi jog
jogosultjaival,

Az elbvasarlasra jogosultak a kozléstdl szamitott 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehetnek az adasvételi
szerzddést elfogadd, vagy lemondo nyilatkozatot a torvényben irt forméban és tartalommal. Az adasvételi
szerzbdést a mezOgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova.

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése alapjan a |elen szerzodés
alapjan kotendé adasvételi szerzodés hatilyba lépéséhez a mezogazdasagi igazgatdsi sze fosds i
sziikséges. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésére csgk Jog,waﬁa}y )
hirdetményi eljaras lefo[ytatasa és hatdsagi hozzajarulas beszerzését kodvetben 'ihet sor., * &{J

tudomasul veszik, hogy amennyiben a szerzddést a mezégazdasagi igazgatasi sz
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szerzOdés teljesitése a Ptk. 6:119. § (1) bekezdésében foglaltak szerint nem kovetelhetd és a Felek kotelesek az
eredeti allapotot helyreallitani.

ad.2.
VETELAR OSSZEGE, ANNAK ESEDEKESSEGE

A Felek megdllapodésa szerint a jelen szerzédés targvat képezd Ingatlan vételara 1.500.000,- Ft, azaz
egymillio-itszazezer forint.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy Toszeg zartkert 3138 helyrajzi szdm alatt nyilvantartdsba vett ..kert”™ miivelési
dgu, 800 m2 alapteriiletli, természetben Tészeg zartkert 3138 hrsz szam alatt talalhaté (az ingatlan-
nyilvantartas szerint cim nélkiili) ingatlan vételara 1.500.000,- Ft, azaz egymillié-6tszazezer forint.

Felek kijelentik, hogy a megtekintett és megismert Ingatlan vételarat allapotinak és a piaci viszonyoknak
megfeleldnek, értékaranyosnak ismerik el.

Szerzddd Felek a Ptk. 6:98. § (1) bekezdésében meghatarozott feltind ert¢karanytalansag miatti megtamadasi
jogukat a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésében meghatdrozott lehetéségiikkel élve a jelen okirat aldirdsdval tanusitottan
ezennel véglegesen és visszavonhatatlanul kizajak, amennyiben tehat a jelen pontban meghatarozott vételar az
Ingatlan értékéhez képest feltiinéen nagy ardnytalansdgot mutat, a szerzddést a jelen okirat alairasat kovetoen
egyik fél sem tamadhatja meg. Felek kijelentik, hogy az adasvétel targydt képezo6 Ingatlan vételdra az Ingatlan
megtekintése, allapotanak felmérése és a forgalmi értéket befolyasold valamennyi tényezd figyelembevételével
egyezd akaratuk alapjan keriilt megallapitasra.

A vételar megfizetése az alibbiak szerint torténik:

Vevd a vételarbol a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg az adasvételi szerzédés alapjan megfizetett
700.000,- Ft-ot, azaz hétszazezer forintot banki utaldssal az eladd altal megjelolt OTP Bank Nyrt-nél
vezetett szami bankszamlara, mely dsszegb6l 150.000,- Ft, azaz szazbtvenezer forint
foglalénak mindsiil.

Felek tudomasul veszik, hogy a Ptk. vonatkozo rendelkezései szerint, ha a szerzddést teljesitik, a foglalot a
vételarba be kell szamitani, ha pedig a foglald beszamitdsra nem alkalmas, vagy a szerzédés olyan okbol
szlinik meg, amelyért egyik fél sem felel6s, vagy mindkét fél felelés, a foglalo visszajar. Felek tudomasul
veszik tovabba, hogy a Ptk. szerint a teljesités meghitsulasaért felelés személy az adott foglalot elveszti, a
kapott foglaldt kétszeresen koteles visszatériteni, illetéleg a foglald kétszeres visszatéritése a szerzodésszegés
kévetkezményei alol nem mentesit, a kartéritésbe és a kdtbérbe azonban a foglald értéke beszamit. Erre
figyelemmel a felek kijelentik, hogy foglaléra vonatkozé szabalyokat megismerték és jogkdvetkezményeit

tudomasul vették.

Szerz6d6 felek megallapodnak tovabba, hogy amennyiben az adasvételi szerzodés alapjan a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv az adasvétel kapesan hatdsagi jovahagyast nem ad ki, akkor a foglaléra az eldleg szabalyait
alkalmazzék a felek, tehat az adott foglald a Vevo részére visszajar.

A Felek megallapodnak abban, hogy a fennmaradd 800.000,- Ft-ot, azaz nyolcsziazezer forintot a jelen
szerzOdés 1. pontjiban irt mezdgazdasigi igazgatasi szerv hatdsigi jovahagyasanak kézhezvételétdl szamitott
5 munkanapon beliil koteles megfizetni az Elado altal megjelslt OTP Bank Nyrt-nél vezetett -
T szamu bankszamlara.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzdésben rogzitett bankszamlan térténd jovairds napja mindsiil a teljesités
napjanak.

Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben rigzitett bankszamlara, a jelen szerzodésben rogzitett modon
torténd teljesitést sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.
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helyébe Iépo eldvasarlasra jogosult (tovabbiakban: tényleges tulajdonszerz6) koteles a jelen szerzédés 3.
pontjaban rogzitettek szerint megfizetni az Elado részére.

ad.3.
AZ INGATLAN ALLAPOTA, KELLEKSZAVATOSSAG

SzerzOdo Felek kijelentik, hogy Vevo az Ingatlant megtekintett allapotban veszi meg. Eladé a Ptk. 6:157 §
alapjan kijelenti, hogy az Ingatlannak rejtett hib4ja nincs ¢és az megfelel a jogszabdlyban és a szerzédésben
meghatarozott tulajdonsagoknak.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés alairasat megelozoen az Elado és a Vevo az Ingatlant kdzésen bejartak, a
Vevd az Ingatlan dllapotat elfogadja és ennck alapjan Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas.

ad.4.
ELADO JOGSZAVATOSSAGA

Szerzddd Felek biintetbjogi felelOsségitk tudatdban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési képességiikben
korlatozva nincsenek. Szerzddd felek kijelentik tovabbd, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok.

Eladé a Ptk. 6:175. § és a 6:176. § alapjan kijelenti, hogy

a) az ingatlan per-, teher- és igénymentes,

b) az ingatlanon tartozas, kdztartozas nem all fenn,

c) azingatlan nem all elidegenités alatt,

d) az ingatlannal kapesolatban Eladot elszamolasi kotelezettség nem terheli,

¢) az ingatlan atruhdzasaban Eladot - a jelen szerz6désben rogzitetteken til - semmi nem korlatozza,

f) ateljes vételar megfizetése esetén az Ingatlan tulajdonjogénak egszerzésében, illetve az Ingatlan
birtokbavételében Vevot semmi nem korlatozza,

Elad6 kijelenti, hogy harmadik személynek mas olyan joga nem all fenn, illetve ilyenrél nincs tudomasuk,
amely Vevd zavartalan tulajdonszerzését akadalyozna, korlatozna, vagy kizarna.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlannal kapcsolatos kbzterhek és egyéb koltségek rendezése a birtokatruhazasig
megtdrténik, ezzel kapcsolatosan Eladénak semmilyen szolgdltatd, kozigazgatdsi szerv, vagy egyéb szervezet,
személy részére tartozdsa, hatraléka nincsen.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzbdés alairasanak napjatdl a birtokatruhazas napjaig az Ingatlannal
kapesolatosan felmeriild koltségeket Elado viseli.

Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés nem irdnyul pénzmosasra.

ad.5.
A FOLD TULAJDONJOGANAK ATRUHAZASARA IRANYULO SZERZODES BENYUJTASA

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021, évi C. tdrvény végrehajtasardl szolo 179/2023 (V.15.) Korm. rendelet
79. § (1) bekezdése szerint a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzodés benyljtasanak tényét a
szerzbdéssel atruhdzni kivant egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre, vagy ezek eszmei hanyadara lehet
szerzodésenként egyszer feljegyezni. Ha a feljegyzés nem az egész ingatlanra vonatkozik, fel kell tiintetni az
érintett eszmei hanyadot vagy tulajdoni illetdséget is. A 80. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a hatdségi
jovahagyashoz kotott jogligylet esetén a tény bejegyzését a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv kezdeményezi a
Foldforgalmi tv.-ben foglaltak szerint. A 79. szakasz (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés szerinti tény
feljegyzését kovetéen tovabbi jogokat - a kozvetlenill jogszabalyon alapuld, a birosdgi vagy hatdsagi
hatdrozaton alapuld, tovabba a 20. § 9. és 10. pontjaban meghatdrozott jogok kivételével - csak a szerzodés
alapjan torténd tulajdonosvéltozas bejegyzésétd] fiiggd hatallyal lehet bejegyezni. A bejegyzésben, valamint a
tovabbi jogokra irdnyuld bejegyzésekben erre utalni kell. A hivatkozott Korm. rendelet 80.§(3) bekezdése
értelmében a tény feljegyzését kovetden az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett végy M@j‘iéé‘i §sgon-alapulo
arverés esetén az drverési vevd a szerzédés alapjan torténd tulajdonosvaltozas bejedyz8sétdl fige %k
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A fenti jogszabalyi rendelkezésekre figyelemmel a Felek megéllapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogit a
vételar teljes dsszegii kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az a Vevo tulajdonjoganak bejegyzése az Ingatlanra
vonatkozdan a teljes vételar Eladd részére tortént megfizetését kovetben lehetséges. Szerzédé Felek jelen
adasveételi szerzodés alairasaval kerik az illetékes ingatlaniigyvi hatésiagot, hogy az Ingatlan vonatkozasaban
a fold tulajdonjoginak atruhdzasira irdnyuld szerzédés benyhjtasinak tényét Vevé javira a bejegyzés
hatalyanak kezdetére iranyadd idéponttol szamitott 10 (tiz) honapos idétartamra sziveskedjék bejegyezni.

Elad¢ a jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulisat adja ahhoz, hogy a Toszeg
zartkert 3138 helyrajzi szam alatt nyilvantartasba vett Lkert” mivelési agn, 800 m2 alapteriiletii, természetben
Tészeg zdrtkert 3138 hrsz szam alatt taldlhaté (az ingatlan-nyilvantartds szerint cim nélkili) ingatlan
tekintetében a Vevé javdara a f6ld tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzades benyiijtisdnak ténye
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

ad.o.
TULAJDONJOG ATRUHAZASA

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges alakisaggal és tartalommal kidllitando
killén okiratban (Bejegyzési engedély) nyilatkozik arrél, hogy az adasvételi szerzodés targyat képezd, Toszeg
zartkert 3138 helyrajzi szam alatt nyilvantartasba vett ,.kert”™ miivelési agh, 800 m2 alapteriiletii, természetben
Tészeg zartkert 3138 hrsz szam alatt taldlhato (az ingatlan-nyilvantartds szerint cim nélkiili) ingatlan
tulajdonjoga adasvétel jogcimén Molnar Balazs, azaz Vevd javara 1/1 aranyi tulajdoni hanyadban a Szolnoki
Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya, mint ingallaniigyi hatosag allal bejegyzést nyerhessen.

Eladé. a jelen okirat aldirasaval egyidejiileg, a Grész és Bobdk Ugyvédi Irodanal - eljaré iigyvéd: dr. Bobak
Anita - igyvedi letétbe helyezi. az Ingatlanok tulajdonjogdnak Vevd javara, adasvétel jogcimén torténd. tigyvéd
altal ellenjegyzett hozzajaruld nyilatkozatidt (Bejegyzési engedély). A jelen okirat ellenjegyzésével a
letéteményes ligyvéd a bejegyzési engedély 5 (6t) eredeti alairt példanyanak atvételét elismeri és nyugtazza.

Elad6 kotelezettséget vallal, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényér6l a jelen szerzédésben
megjeldlt bankszamlan torténd jovairasat kovetben haladéktalanul (legkésébb 1 (egy) munkanapon beliil)
értesiti az eljard tigyvédet. Felek megallapodnak, hogy a teljes vételar kifizetését az eladdi értesités elmaraddsa
esetén banki igazoldssal Vevd is jogosult igazolni eljaro iigyvéd felé, ezzel az eljard iigyvéd a Vevé Altali
igazolés alapjan is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély benyjtésara.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Foldforgalmi tdrvényben foglaltak szerint a jelen addsvételi
szerzodésre a Vevot megeldzd ranghelyen elévdsirlasi joggal rendelkezé személy tesz elfogado nyilatkozatot, a
mezbégazdasagi igazgatdsi szerv hatarozata alapjan a jelen szerzbdés szerinti Vevd helyébe az elGvasdrlasra
Jjogosult Iép. Elado ebben az esetben kotelesek az elévasarlasi joggal é16 Vevore a tulajdonjogot atruhazni.

ad. 7.
BIRTOKATRUHAZAS
Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy Eladé az Ingatlanok birtokat a teljes vételar megfizetését kdvetd 6t
(5) napon beliil Vevé részére atadja.
Az Elado és Vevd a birtokatruhazasrol jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rdgzitik - amennyiben vannak, a
méroorak allasat €s a birtokatruhazas tényét.
A Vevd a birtokatruhazas napjatol viseli az Ingatlanok terheit, hizza azok hasznait.

Elado a birtok-atruhdzasi eljarason kételes igazolni, hogy az esetleges koziizemi dijakat, illetve az Ingatlannal
kapcsolatos koltségeket megfizette, és az Ingatlannal kapcsolatosan semmilyen tartozésa nincs.

Vevd az Ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasat kovetben, amennyiben az Inga
szerzddésekkel, kételes 0j koziizemi szolgaltatasi szerzédéseket kotni. Vevo a Ki
birtokatruhazastol kételes viselni.
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Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Eladé a jelen pontban megjeldlt idépontban a Vevé részére az
Ingatlant a birtokétruhdzasi jegyzokonyv aldirasa mellett nem adja birtokba, kételes a Vevd részére a
birtokbaadas elmulasztott hatdrnapjat kdvetd naptdl a birtekdtruhdzas napjaig szamitottan 20.000.- Ft/nap
dsszegll keésedelmi kitbért fizetni.

ad.8.
VEVO ES ELADO NYILATKOZATAI

A Vevo kijelenti, hogy:

. teljes cselekvoképességgel rendelkezd magyar allampolgar,

. a Mez0- és erdogazdasagi foldek forgalmarodl szold 2013. évi CXXIL évi torvény szerint nem
foldmiives,

. az Ingatlanokra elévasarlasi ‘]Gggai nem rendelkezik,

. birtokaban allé foldleriilet nagysaga a most megszerezni kivant [6ld teriiletnagysagaval egyiitt
nem haladja meg az 1 hektart,

. a tulajdondban és haszonélvezetében a 2013. évi CXXIL tv. 16.§. (1) bekezdése altal
meghatarozott mértéket (200 ha) meghalado foldteriilet nines,

. a Foldforgalmi tdrvény 16. § (2) bekezdésében meghatarozott birtok maximumot a jelen
szerzodéssel torténd tulajdonszerzése nem haladja meg,

. tulajdonszerzése esetén, a f6ld hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznélja és ennek

soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja azt is, hogy a féldet a
tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, (ide nem érive a térvény altal
biztositott kivételeket, (13. §. (1) bekezdése, 13. § (3) bekezdése, és a 13. § (4) bekezdésének a)

és b) pontja),

. a fold haszndlataért jard ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen merxallapno’[t ¢és fenndllé dij vagy egyéb tartozésa nem all fenn. (14. § (1)
bekezdés),

e a jelen jogligyletet megeldz6 5 €ven beliil szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigylet
létrejottében nem marasztalta el 6t (14. § (2) bekezdés),

o kotelezettséget vallal arra, hogy a harmadik személy hasznalataban lévd, a jelen adéasvételi

szerzodés targyat képezd termdfsldon fennallo foldhasznalati jogviszony idGtartamat nem
hosszabbitja meg, és a megszlinést koveto idore a 13.§ (1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket
vallalja (13.§ (4) bekezdésének a) és b) pontja.),

. a tulajdondban all6 részardny tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
mér tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésére Keriilo foldteriilet
hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege nem t6bb mint 300. (Inytv vhr. 42. §)

Elado tajékoztatja a Vevot, hogy az Ingatlanra foldhasznalat nincs bejelentve.

Vevé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a mezdgazdasigi
igazgatisi szerv jovdhagyd hatarozatanak kiadasaig, illetve jovahagyo hatirozat esetén az engedély
birtokaban a jelen szerzddés targydt képezo Ingatlanok irdnti vételi szandékatdl nem all el.

ad.9.
KOLTSEGEK VISELESE

Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatban a hatdlyos addzési és illetékfizetési rendelkezésekrol
okiratszerkeszt6 iigyvéd tajékoztatasat tudomasul vették, az idevagd rendelkezéseket egyebekben ismerik.

Vevo vallalja, hogy az illetékekrdl szolé 1990, évi XCIIL. térvény (tovabbiakban: Ttv.), valamint az 1/2024 (L.
30.) KTM rendelet 6-7. § szerinti 1ngatlan—nyﬂvantartasx eljardshoz szitkséges 10.600,- Ft, igazgatasi
szolgaltatasi dijat megfizeti.

'z‘\i\
A jelen szerzddéssel kapcsolatos koltségeket, valamint az ingatlanszerzéssel kapc lzﬁ\‘?‘; tu‘agé’ddsz €51

illetéket, illetve a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartisban torténd atvezetésének kol qgsfjl’eﬂ aV . vlsel:/
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Az eljaro figyvéd tajékoztatja Vevét az illetékrdl szold, 1990. évi XCIII. torvény (tovabbiakban: Itv.) 19. § (1)
bekezdésének rendelkezésérl. mely szerint a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték altalanos mértéke - ha a
térvény masként nem rendelkezik - a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utdn 4%.

ad. 10.
ELALLASIJOG; A SZERZODES MEGSZUNESE

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzddésben foglalt barmely kitelezettségeét
valamely fél a szerzédéshen rogzitett hataridd elteltét kdovetd 30 (harminc) napon beliil nem teljesiti, ugy a
masik félnek a szerzodéstdl vald eldllasi joga megnyilik, azaz a masik fél egyoldali nyilatkozattal jogosult a
szerzOdéstdl elallni az érdekmulas bizonvitasa, illetve banatpénz fizetése nélkiil. Felek a jelen szerzodés
alairasdval megbizzak okiratszerkeszté ligyvédet, hogy barmelyik fél jogszerd ¢léllasa esetén az elallasrol valo
tudomasszerzést kovetden az illetékes foldhivatal elott az adasvételi szerzodés megsziinésével és az eredeti
allapot helyreallitdsdval kapcsolatban eljarjon.

Elallas esetén a felek az elallas kézhezvételét koveté 5 munkanapon beliil kételesek egyméssal elszamolni, és
ennek keretében a jelen szerzédés, valamint a Ptk. rendelkezései alapjan a masik felé keletkezd fizetési
kotelezettségiiket teljesiteni. Amennyiben Eladd a szerzdéstdl azért all el, mert Vevd az 6t terheld vételar
fizetési kotelezettségét hatariddben nem teljesiti, Ggy a jelen szerzodés szerint fizetett foglalo 6sszege Eladot
illeti. Eladé koteles Vevd részére az elallast kivetd 5 napon beliil visszafizetni a Vevd altal mar megfizetett
vételarrészleteknek a foglaléval, valamint azon koltségekkel csSkkentett Gsszegét, amelyek elérelathatolag az
ingatlanok Gjboli értékesitésével kapcsolatban fel fognak meriilni. Felek megéllapodnak ¢s kifejezetten
hozzajarulnak, hogy jelen szerzddés megsziinése esetén a vevd tulajdonjog bejegyzésére iranti kérelmekre
vonatkozo széljegyek az ingallan-nyilvantartasbol (orlésre keriiljenek. Szerz0do felek jelen szerz6dés alairdsaval
egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz. hogy amennyiben a jelen
szerzbdés barmely okbol megsziinik, vagy megsziintetésre keriil az illetékes Féldhivatal a tulajdonjog
bejegyzése irdntieljdrds megsziintesse, az Ingatlanok tulajdoni lapjardl a tulajdonjog bejegyzési kérelmeket
torolje.

) ad. 11.
EGYEB RENDELKEZESEK

Az Uttv. 45/A. §-a szerint az ingatlanra vonatkozé vagy ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény kozhiteles
nyilvantartasba valo bejegyzésére iranyuld eljarasban valod jogi képviseletre, illetve a kdzhiteles nyilvantartasba
valo bejegyzés alapjaul szolgald okirat szerkesztésére iranyuld ligyvédi tevékenység sordn az ligyveédi
tevékenység gyakorlgja szoban tajékoztatja az iigyfelet a fovarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a
fovarosi és megyei kormdanyhivatalok kialakitisdval és a teriileti integracidval Osszefliggd
torvénymodositisokrol szold 2010. évi CXXVL tdrvény 20/P. § rendelkezéseirdl. hivatkozott § (1) bekezdése
szerint a Kormany altal rendeletben kijeldlt szerv adatvaltozas-kezelési szolgaltatdként ellatja az adatvaltozas-
kezelési szolgéltatis (tovabbiakban: AVSZ) e torvényben vagy e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
korményrendeletben meghatrozott feladatokat, illetve az AVSZ Gitjan torténd adattovébbitasi szolgaltatdsokat.
A (2) bekezdés a) és b) pontjai alapjan az adatvaltozaskezelési szolgaltatds részeként az adatvaltozds-kezelési
szolgéltatd biztositja az adatvéltozas-bejelentési szolgéltatds és a felhasznélovaltozas-bejelentési szolgaltatas
igénybevételét.

Felek nyilatkozzak, hogy okiratszerkesztd tigyvédto! a szobeli tajékoztatast a 2010. évi CXXVI. torvény 20/P. §
szovegének ismertetésével az Adatvaltozds-kezelési szolgaltatasro] - amelynek online elérhetsége: https://e-
bejelento.gov.hu/ - megkaptak, illetve a fenti jogszabalyi rendelkezés szerinti tijékoztatast tudomésul vették és
megértették.

Az okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az dsszekotd és felhasznaloi berendezésekrdl, valamint
a potencidlisan robbanasveszélyes kizegben miikddé villamos berendezésekrél és védelmi rendszerekr6l sz616 a
40/2017. (XIL. 4.) NGM rendelet 1. szami mellékletének 1.13.2. fb) pontja alapjan a lakdéépiiletekben 1évo
lakasok villamos berendezésén kételezd feliilvizsgalatot elvégezni tulajdonosviltaskor. A villamos biztonsagi

Ménkii Gybrgyi Molndr Balazs
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ad.12.
MEGHATALMAZAS ES TENYVAZLAT

Szerzddd felek meghatalmazzak a GROSZ és BOBAK Ugyvédi Irodat (3100 Salgétarjan, Fiileki ut 44-48.;
képviseli dr. Bobdk Anita, KASZ: 36057710; tel: +36 30 9251 110; email: irodai drbobak.hw), hogy jelen
okiratot megszerkessze, ellenjegyezze, illetve a jelen addsvételi szerzodés alapjan a feleket az illetékes
foldhivatali elétti eljarasban képviselje, helyettik és neviikkben eljarjon. Az eljard tligyvéd az ligyvédi
tevékenységrd] szolo 2017. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Utty) 34. § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden a jelen szerzédés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Szerzodd felek meghatalmazzak tovabba azzal az eljard figyvédet, hogy eljarjon a mezGgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyo hatarozatanak beszerzése érdekében az arra illetékes hatosdgok eldtt, tovabba arra, hogy
valamennyi eljaré hatdsag az ligyben keletkezd iratokat részére megkiildje. Az eljaré ligyvéd az ligyvédi
tevékenyséerdl szolé 2017. évi LXXVIIL tdrvény (tovabbiakban: Uttv) 34. § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelelGen a jelen szerzddés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés egyben iigyvédi tényvazlatnak és megbizasnak mindsil. A
Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzédésnek kizardlag és kifejezetten a jelen tartalommal torténd
megszerkesztésere kérték fel az okiratszerkeszt6 tigyvédet és a szerzodés az ligyleti akaratukat teljes egészében
titkrozi.

A felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzddésben foglalt, és a szerz8déssel Gsszefliggésbe hozhatéd
hataridok, tevékenységek, kotelezettségek betartasa és ellendrzése kizarolag a Felek feladata, amelyre tekintettel
az okiratszerkeszté ligyvéd a szerzédéssel érintett hataridok, tevékenységek, kotelezettségek be nem tartasaért,
illetve barmely okirat késedelmes elkészitéséért, vagy azok elmaradasdért, vagy ezeknek késedelmes
benynjtasaért, vagy a benyujtas elmaradasaért felel8sséget nem villal.

Eladé tudomaéssal bir arrdl, hogy az Uttv 43. § (5) bekezdése értelmében a jelen szerzdés ellenjegyzése az
okiratot ellenjegyz6 ligyvéd és koztiik megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

ad.13.
A SZERZODES MODOSITASA, A SZERZODES TELJESSEGE

Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzddést csak mindkét fél alairasaval és tigyvédi ellenjegyzéssel, irasban
lehet kiegésziteni, modositani, illetve megsziintetni,

Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés tartalmazza a szerzodés targyat képezd jogviszony
vonatkozdsaban létrejott teljes megallapodast, igy a jelen szerz6dés minden, a Felek kozott megelézéen 1étrejott
megallapodast, szandéknyilatkozatot, tervezetet hatélyon kiviill helyez. Felek a jelen szerzddésben foglaltakon
tilmenden semmilyen egyéb jogot és kitelezettséget egymassal szemben nem szereztek és vallaltak, illetve nem
kivantak régziteni.

Szerzodd felek rogzitik, hogy minden olyan tény, koriilmény, nyilatkozat, amely a szerzddéskotés
szempontjabol lényeges, a jelen szerzddés részét képezi, felek ezen tilmenden mds kérdést rendezni nem
kivannak.

Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzodésben meghatérozott értesitéseket irasba kell foglalni és Felek jelen
szerzddésben rogzitett lakcimére kotelesek irasban elkiildeni, vagy atvételi elismervénnyel igazolt személyes
kézbesités, vagy futarszolgalat, illetve tértivevényes ajanlott levél Gtjan. Barmely értesités akkor tekintendd
kézbesitettnek/kézolinek, amikor azt kézhez veszik, tovabba az értesités atvételének megtagadisa esetén,
tovabba amennyiben a tértivevény .nem kereste”™, ,,a cimzett ismeretlen”, ,,a cimzett elksltozott™, ,nem vette at”
jelzéssel érkezik vissza vagy a cimzett barmely més oknal fogva az értesitést nem vette at, ugy-az-értesitést az
elkiildéstdl, postara adastél szamitott harmadik munkanapon megérkezettnek kell tekintenjs \:}0‘2’;-"‘*{ l(r;\,\

Eladé Vevi igyved

(K : 36057710)
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Ad.14.
SZEMELYAZONOSSAGOT IGAZOLO OKIRATOK,
SZEMELYI ADATOK ELLENORZESE

Felek képviseldi kiilon-kiilon is kijelentik, hogy magyar allampolgarok, allampolgdrsagukat személyi
igazolvanyukkal igazoltdk. Felek kijelentik, hogy az ingatlanforgalomban, elidegenitési €s szerzési
képességiiket sem jogszabaly. sem birdi itélet nem korlatozza és nem zarja ki. Szerz6do felek kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy okiratszerkesztd/ellenjegyzd ligyvéd a személyazonossig igazolasara szolgalo
okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen. A szerz6déssel érintett felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkeszto
figyvéd a hivatkozott jogszabdly, illetve az Uttv. alapjan jogosult a személyazonossdgot igazold okirat
érvényességét, illetve az abban szerepld adatok valosagnak valo megfelelését ellenGrizni a Jogiigyletek
Biztonsagat Erdsitd Adatszolgaltatdsi Keretrendszer tifjan.

Eljaré iigyvéd tdjékoztatja Szerz6dd Feleket, hogy a pénzmosids és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérol és megakadalyozasardl szo16 2017. évi LI torvény (tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozéasaban. Az azonositas a Szerz6d6 Felek adatszolgaltatisan €s a
bemutatott személyazonossag igazoldsara alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt. szabalyai szerint, mely
azonositast dr. Bobdk Anita iigyvéd végzi. Szerz6dé Felek kifcjezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljard
ligyvéd az adataikat tartalmazo okmanyokral fénymasolatot készitsen ¢s a személyes adatok védelmerél és a
kozérdekii adatok nyilvanossagardl szold torvény rendelkezései szerint a szerzddéssel Gsszefiiggésben
adataikat kezelje.

Szerzodd Felek jelen addsvételi szerz8dés alairdsdval tantsitjak, hogy eljaré tigyvéd a Pénzmosasi
Szabalyzat rendelkezéseivel 6sszhangban Szerzédd Felek személyét megfeleldé médon azonositotta.
Szerzddd Felek, valamint eljard tigyvéd kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzodés a Pénzmosasi Szabalyzat
I11.4. pontja alapjan megkdvetelt - 1. szamt mellékletben meghatérozott - nyomtatvanyon talélhaté adatokat
tartalmazza. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fennallasa alatt az azonositas
soran megadott adatokban bekévetkezett vdltozasrol a tudomasszerzéstSl szamitott 5 (6t) napon beliil
kételesek eljaro tigyvédet irasban értesiteni.

VEGYES RENDELKEZESEK

A jelen pontban foglaltakra is figyelemmel a jelen okirat alairdsaval a Felek kijelentik, hogy az eljard ligyvéd a
jelen tigyletrél, az tigyletbdl fakadd jogokrdl és kotelezettségekrol, illetve annak kockézatairdl a kelld és
igényelt tajékoztatast megadta.

Az Uttv. 45/A. §-a szerint az ingatlanra vonatkozé, vagy ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény kozhiteles
nyilvantartasba valé bejegyzésére iranyuld eljardsban valé jogi képviseletre, illetve a kdzhiteles nyilvintartisba
valé bejegyzés alapjaul szolgdld okirat szerkesztésére iranyuld iligyvédi tevékenység soran az iigyvedi
tevékenység gyakorlja szoban tajékoztatja az tigyfelet a fovarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a
fovarosi  és  megyei korményhivatalok kialakitasaval és a teriileti integracioval  Osszefiiggd
torvénymddositasokrél széld 2010. évi CXXVI térvény 20/P. §-a szerinti adatvéltozas-kezelési szolgaltatas
igénybevételének leheldségérdl. Szerzodd felek kijelentik, hogy a fenti jogseabalyi rendelkezés szetinti
tajékoztatast tudomdsul vettek és megértették.

A Felek nyugtézzak, hogy a jelen iigyletiikkel kapcsolatosan az tligyvéd éltal készitett okiratok éltaluk igényelt
szamu, eredeti példanyait a jelen okirat aldirasaval egyidejlileg atvették.

o ad.16. .
ZARO RENDELKEZESEK

A jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. és az egyéb vonatkozé jogszabalyok rendelkezései
az iranyadoak. ;

Felek vallaljak, hogy a jelen szerzddés teljesitése sordn egymassal teljeskoriien egyii “wkodnek cgv ladd
kotelezettséget vallal arra, hogy - a jelen szerzddésben vallaltakon tilmenéen is - m'n@t‘n ésszerd wxlatko atot
megtesz (ideértve a jelen szerzddésnek esetleges modositasat is) annak érdekébe 310_@{ q{;;f B sd\ res
lebonyolitasat elésegitsék. =
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Felek rigzitik, hogy a jelen szerzddésben rigzitett adataik feltlintetéséhez hozzajaruinak.

Jelen szerzodés 5 (8t) cgymassal egvezd eredeti példinyban késziilt, azzal, hogy 2 (kél) példany biztonsagi
papirra keriilt nyomtatasra.

Felek rogzitik. hogy okiratszerkesztd igyvéd a Felek szamara a jelen szerzddésben foglalt jogiigylet valamennyi
lehetséges kockdzati tényezdjél részletesen feltarta, Felek ezen kockazatok ismeretében a jelen szerzédeés, mint
tigyleti akaratukkal mindenben megegyezdt irjak ald. Felek kijelentik. hogy a jelen szerzédés elkészitése sordn
okiratszerkeszté ligyvvéd az iigvleti szandékukat helvesen foglalta irasba.

A felek feljogositjak az eljaro digyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi hiba, elirds, kihagyas,
hianyossag esetén az értelemszerlien sziikséges valtoztatast, kijavitdst a szerzodésen a szerzOdeés lényegi
tartalmanak érintése nelkil az okiratba foglalt meghatalmazasa alapjan elvégezze.

Felek a sajat adataikat kiilon is attekintették, feleldsséget véllalnak, hogy azok a valosagnak megfelelnek, azok
helyesen kertiltek feltiintetésre.

A jelen szerzddést a felek. mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasas, megmagyardzas és kozos
értelmezés utan jovahagydlag aldirjak.

Kelt: Budapest, 2026. augusztus 5. napjian

-

Ménkii Gydrayi ’ Molnar Baldzs
Eladé Vevé

Jelen okiratot elkészitettem és az aldirasokkalegys” .
Budapesten, 2026. augusztus 5. napfagetls’ L yz
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