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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES EGYSEGES SZERKEZETBEN

amely szerz6dés (a tovabbiakban: Szerz6dés) létrejott

eg_yrészr(’il
SAGHY Roézsa sz. _ , __.___. (sz.: , an.: , Szem. az. jele:

magyar allampolgar) 8400 Ajka, Tdzolté utca 7. 3. emelet 10. ajtészdm alatti lakos — mint Elado (a
tovabbiakban: ,,Eladé6”)

masrészrél

RIDEG Tama4s sz. (sz.: ) , an.: zem. az. jele:
magyar &llampolgér) 8161 Osi, Szigetpuszta utca 1/B. szédm alatti lakos — mint Vevé (a

tovabbiakban: ,,Vevé”)

(az Eladé és a Vev a tovabbiakban egyiittesen: ,,Szerz6d6 Felek™) kozott az alulirott helyen és napon, az
alabbi feltételek szerint:

Elézménvek

Elad6 kijelenti, hogy az Osi kiilteriilet 069/4 hrsz.- ingatlannak 12750/138747 és az Osi kiilteriilet 069/6
hrsz-li ingatlannak 6375/138747 ardnyi tulajdonosa.

Elado tulajdonjogat a 2026.08.11. napjan INYER/TULLAP/20260811/8727 és
INYER/TULLAP/20260811/8630 szamon kibocsatott tulajdoni lappal, mig Vev, valamint Elado
személyazonossigaikat személyazonositd igazolvanyaik felmutatisaval igazoltak.

L Ingatlanok adatai

1.1 Osi kiilteriilet 069/4 helyrajzi szim alatt nyilvantartasba vett, 1 ha 3190 m? alapteriiletii, 18.53 AK
értékd, ,,rét, erd6” megnevezésii Ingatlan (a tovabbiakban: ,,Ingatlan L),

Osi kiilteriilet 069/6 helyrajzi szim alatt nyilvantartdsba vett, 30 ha 6734 m? alapteriiletii, 443.96
AK értékil, ,szanto, legeld, szantd, erdd, legeld, szantd, legel6” megnevezésli Ingatlan (a
tovibbiakban: ,,Ingatlan I1.”) (a tovibbiakban egyiitt: ,Ingatlanok™)

A szerz6dd felek rogziteni kivanjak, hogy fenti ingatlanok egymaéssal szomszédosak. Eladé az
szomszédos ingatlanokat csak és kizarélagosan egyiittesen kivanja értékesiteni, a Vevd pedig
egylittesen kivanja megvasarolni.

1.2 Eladé kijelenti, hogy az Osi kiilteriilet 069/6 ingatlanra 2028. december 3 1. napjaig haszonbérleti
jog van bejegyezve a PALOTA MEZO Kft. (8100 Vérpalota, Veszprémi Gt 7.) javéra az ingatlan-
nyilvantartisba, amelynek ellenértéke 1.350,- Ft/AK. Vevé kifejezetten ennek ismeretében vasarolja
meg az Ingatlant.

I Megallapodas

2.1 Eladé jelen Szerz6dés alairasaval eladja Vevonek, mig Vevo jelen SzerzGdés alafrasédval — az éltala
megtekintett allapotban és a tulajdoni laprél megismert jogi helyzet elfogadasaval — 12750/138747
ardnyban megvésarolja az Osi Kiilteriillet 069/4 hrsz-ti és 6375/138747 aranyban megvésirolja
az Osi Kkiilteriilet 069/6 hrsz-ii ingatlanokat Elad6tél megtekintett 4llapotban, valamennyi
torvényes tartozékdval egyiitt, a jelen Szerzddésben meghatirozott vételar és fizetési iitemezés
mellett.

2.2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés az alairas napjan 1€p hatalyba.
IIT. Vételar

3.1 Szerz6dé Felek az Ingatlanhanyadok vételarat egybehangz) akaratnyilatkozattal egyiittesen
N ; 3.150.000,- Ft, azaz Hairommilli6-szizétvenezer forint dsszegben (a tovébbiakban: ,,Vételar™)
U Verenila U v Hathdopddlemeg. (Ingatlan 1. értéke: 150.000,- Ft, Ingatlan I1. ériéke: 3.000.000,- Ft)
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6.2.

6.3.

Vevb a 3.150.000,- Ft, azaz Hirommillié-szidzotvenezer forint teljes vételarat jelen okirat
al4irasanak nanisdn anitalja Saghyné Léki Joldn (Eladd édesanyja) OTP Bank Nyrt.-nél vezetett

zamn bankszamlajara Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszdmlara val utalast
sajat kezeihez torténd teljesitésként elfogadja. Ezzel a teljes vételar kiegyenlitésre keriil.

Eladé a teljes vételdr kiegyenlitésének tényérél eljaro ligyvédet a teljesités napjan elektronikus tton
(ugzyved.lassuveronikaf@gmail.com) értesiti.

Garanciavallalas

Eladé feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy az Ingatlanhdnyadok tulajdomjogét az 1.2. pontban
foglaltakon feliil - a jelen Szerzodés 4.3. pontjaban szabalyozottakkal sszhangban - per-, teher- és
igénymentesen rubazza at Vevore.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az Osi 069/6 hrsz-u Ingatlant a PALOTA MEZQ Kft. javara
bejegyzett foldhasznilati jog terheli. Eladé kijelenti, hogy ezen feliil az Ingatlanokon harmadik
személynek nincs olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését, valamint birtoklasét megakadalyozna,
megnehezitené, megzavarna, illetéleg lehetetlenné tenné.

Eladé feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlanokat barmilyen jogcimen fennillo egyéb
tartozas a birtokba addsa napjan nem terheli. Eladé méar most kotelezettséget véllal arra, hogy
amennyiben barmilyen jogcimen tartozdsa meriilne fel, uigy azt haladéktalanul kiegyenliti annak
érdekében, hogy Vevét ezen esetlegesen fennallé tartozas miatt hatrdny ne érje.

Tulajdonjog dtruhizisa, birtokbaad4is

Vevd az Ingatlanok birtokdba a haszonbérleti jogviszony megsziinésének napjan 1ép. Ett6l az
id6ponttél kezdve szedi annak minden hasznat és viseli dsszes terhét.

Szerzddé Felek jogallisa

Szerzdd6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés megkotésének, illetve Vevo tulajdonszerzésének —
altaluk ismert — akadalya nincs.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezé magyar 4llampolgarok, akik
tigyleti képességiik teljes birtokdban vannak. Szerz6dd Felek kijelentik tovabba, hogy
szerzOdéskotési képességilk és tulajdonszerzésiik semmilyen korlatozés ald nem esik.

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és erdbgazdasdgi foldek forgalmarol szélo 2013.
évi CXXIL tirvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi tv.) értelmében a fold eladdsa esetén az
addsvételi szerzédést a felek aldirasétol szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. A mezOgazdasdgi igazgatdsi szerv a részére
jovahagyds céljabol megkiildott okiratok koziil az adasvételi szerzodést eldszor - kizardlag annak
tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valé megfeleléség
szempontjabél vizsgalja meg, illetve ellenérzi. Ha a mezégazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja
meg az adasvételi szerzddés jovahagyésat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megdllapitja a szerz6dés kozzétételre valé alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzédés
kozzétételét. A kozzétételre valo alkalmassdg megdllapitdsa nem mindsil az addsvételi szerzédés
hatdsdgi jovéhagvdsdnak. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az Eladoval, a Vevével,
valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat
jegyzdjének. A jegyzb - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatirozottak szerint -
hirdetményi uton kozli az addsvételi szerzodést a torvényen vagy megallapoddson alapulo
elévasarlasi jog jogosultjaival. A hirdetményi kozlés az elektronikus tdjékoztatdsi rendszer
keretében miik6dé korméanyzati honlapon (a tovébbiakban: kormanyzati portal) torténé kozzététellel
valésul meg azzal, hogy a szerzbdésben felismerhetetlenné kell tenni az Eladd és a Vevd nevén,
lakcimén vagy értesitési cimén, valamint &llampolgdrsagan kiviil valamennyi természetes
személyazonosité adatot. A szerzédés tajékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkorményzat polgérmesteri hivatala hirdet6tabldjan is kifiggeszihetd az elekironikus kozzététellel
megegyezd idétartamra. Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén belill tebet az
adasvételi szerz6désre elfogadd, vagy az elbvéasarlasi jogarol lemondd jognyilatkozatot. A
nyilatkozatiételi hatirid6 az addsvételi szerz6désnek a korményzati portdlon torténd kozzétételét
kovetd napon kezdddik. Az eldvasdrlasra jogosult - ide nem értve az dllamot megillet§ el6vdsdridsi
Jjog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felels szervet és az onkormdnyzatot - a jognyilatkozatat a
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Jegyz6 részére sZemélyesen adja at. Az elévasdrtasi Jjogrol vals lemondasnak kell tekinteni, ha 5
el6vasarlasra Jjogosult hatéridén belyj nem nyilatkozik,

sotrendben megelézi, akkor az Eladé vele koteles Véltozatlan tartalom mellett a szerzGdést
megkstni. Eladg kotelezi magét arra, hogy amennyiben g Vevével azonos sorban léyg kivéan vele
i ¢ Tz8dést a jelen Szerzdés Vevijgvel fogja megkstni.

maga hasznélja, &g ennek sordp eleget tesz g foldhasznositési ké')telezettségének, tovabba vallalja,
hogy a fsldet a tulajdonszerzgs id6pontjste] Szémitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatérozort
esetek kivételéve] - mas célra nem hasznositja.

Szerz6ds felek tudomssy] veszik, hogy a Foldforgalm; torvény 10.§ - értelmében —ha a térvény
mésként nem rendelkezik — 5 fold tulajdonjogst belfsldj természetes személy és tagallamj
dllampolgsr Szerezheti meg,

Szerz6ds felek kijelentik, hogy 3 Foldforgatm; thrvény 1¢, § -dban megfogalmazott, a fb’ldtulajdon,
illetve o birtokban larthats Gsszeg Jold megengedert mértékeéye Vonatkozg rendelkezéseket ismerik,
Vevé erre tekintetie] nyilatkozjk, hogy ezen feltételnek megfelei,

Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada &g 3 mar tulajdonah és haszonélvezetében
all6, tovabbyg a megszerzésre keriilg foldteriilet hektarban kifejezett térmertékénelc Egyiittes Gsszege
00

Vevs tudomasy} veszi, hogy a Foldforgammg; Wrvénnyey Osszefiigei egyes rendelkezésekrgy g
@tmeneti szabalyokrsl 53616 2013, éyi (80 ¢/ 4 trvény 95, S bekezdésépen foglaltaic alapjan 3
fold haszngjatat 4 Szerzést kovetsen 3¢ napon belii] nyilvantartssha vetel célizbs! be kell jelentenie
az ingatlan fekvése Szerint illetékeg Veszprém Vérmegyei Kormanyhivatag Faldhivatalhoy,

Tulajdonjog bejegyzés, ingatlan-nyﬂvéntart:isi eljdras
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7.1

7.2.

8.1.

9.1.

9.2.

Elado6 jelen Szerzodés alairasaval feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezd Osi kiilteriilet 069/4 hrsz.-i Ingatlan tulajdonjogat 12750/138747
aranyban &s az Osi kiilteriilet 069/6 Ingatlan tulajdonjogat 6375/138747 ardnyban Rideg Tamas
javira — Eladé tulajdonjoginak tdrlése mellett - az ingatlan-nyilvantartdsba vétel jogeimén
bejegyezzék. A bejegyzést a Vevének a jelen szerzédés mezbgazdasagi igazgatési szerv jogeros
jovahagy6 hatérozatanak atvételétsl szamitott 30 napon belill kell kémie az illetékes Foldhivataltol.

A jelen adasvételi szerzodéssel kapcsolatosan felmeriild mindennemii koltség €s illeték a Vevot
terheli. A Vevé kotelessége tovabba ezen adasvételi szerzodést a torvényesen elSirt hatdridén belitl
a teriiletileg illetékes Veszprémi Varmegyei Kormdényhivatal Foldhivatali Osztalyahoz (8200
Veszprém, Vorosmarty tér 9.) benytjtani és ezzel a vagyonatruhdzasi illeték megallapitasanak
lehetdségét biztosftani. Vevd ezen kotelezetiségének a 8.1. pontban foglalt megbizés alapjan jogi
képviseldje utjan tesz eleget.

Megbizas

Szerz6d6 felek a jelen szerzodés alafraséaval megbizzdk Dr. Lassu Veronika Ugyvédi Irodajat (eljaré
iigyvéd: Dr. Lassu Veronika) ezen okirat szakszert(i elkészitésével és tgyvédi ellenjegyzésével, a
szerzbdés és mellékleteinek Veszprém Véarmegyei Korményhivatal részére torténd megkiildésével,
valamint a valtozésok ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali eljaras
teljes korii lebonyolftasaval, amely megbizast eljaré tigyvéd ezen okirat ellenjegyzési alairasaval
elfogad. Jelen okirat egyben az Ugyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIIL tv. 22. g-ban
szabalyozott megbizasnak és tényvézlatnak is mindsiil, amely a Felek szerz6dési akaratat sz6 szerint
tartalmazza. Szerzédd Felek jelen szerzodés aldirasaval kifejezetten rogzitik, hogy a jelen szerzidés
készitésére vonatkozo megbizds nem terjed ki a jelen szerzddéssel kapcsolatos adénemekre, az
adokkal kapcsolatos eljérasra és hatarid6kre, az adok mértékére és ad6optimalizécidra vonatkoz6
kitanitasra; szerzbdést szerkeszté iigyvéd e korben részletes tdjékoztatds addsara, barmely
tevékenység kifejtésére nem koteles, a tajékoztatas elmaradasabol fakadé felelosségét kizarja, amit
Felek kifejezetten tudomésul vesznek. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen okirat elkészitésére
vonatkoz6 tigyvédi megbizés nem terjed ki a hiteliigyintézési, vagyonjogi illeték kiszabési, illetve
adéigazgatasi eljarasokra, azokat Felek sajat maguk bonyolitjdk, igy killsndsképpen az illeték
megallapitasira vonatkozé B400E adatlap ONYA felilleten torténd benyijtésa, amelyet a Vevi
véllal bekiildeni az illetékes adéhatésag részére, amely kitelezetiséget oly modon teljesiti, hogy
vagy postai Giton vagy elektronikus dton (ONYA) megkiildi a Nemzeti Ad6-és Vamhivatal részére
az erre a célra rendszeresitett, altala kit6lt6tt formanyomtatvanyt.

A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy az adézés és az illeték-fizetés szabalyaival tisztdban vannak.
Felek jelen okirat aldirdséval visszavonhatatlanul elismerik és igazoljdk, hogy a szikséges
tajékoztatast a jogiigylettel kapesolatban minden korillményre kiterjedden megkaptak. Felek
kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat dr. Lassu Veronika igyvéd a
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valosagtartalmaért feleldsséget valialnak.

Vevé a 21.200,- Ft foldhivatali eljards dfjat a jelen Szerzédés hatésigi jévahagydsarol szo6lo
hatérozat stvételét kovetd 3 (hdrom) napon beliil dtutalja a Veszprém Véarmegyei Korményhivatal
10048005-00301569-00000000 szémvi szémléajara (kdzlemény: Osi 069/4 hrsz., Osi 069/6 hrsz.),
majd a banki igazolas mésolatat eljard ligyvéd részére atadja, aki kotelezettséget vallal arra, hogy
ezen befizetési igazolést a tulajdonjog bejegyzésére iranyulé kérelem benyijtdsaval egy idSben az
illetékes Foldhivatalnak megkiildi.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a megbizds nem terjed ki az iigvfelek részére a foldhivatal dltal
megkiildendé végzések és hatirozatok atvételére, ezért a felek kérik a foldhivatalt, hogy a jogi
képviselé példanyét a jogi képviseld részére sziveskedjen kiadni, a felek példanyat pedig a felek
részére sziveskedjen megkiildeni postai titon (2016. évi CL. tv. (Akr.) 13. §. (6) bekezdése).

Vegyes rendelkezések

Szerz6d6é Felek rogzitik, hogy minden olyah kérdésben, amelyr6l Szerz6dé Felek jelen
Szerzédésben nem rendelkeztek, a magyar jog vonatkoz6 és hatalyos szabalyai az iranyad6ak.

Szerz6d6 felek jelen szerzdés alafraséval igazoljak, hogy eljaré iigyvéd a feleket a hatalyos SZJA
trvény 59.§ - 64.§-ban foglaltakrdl, valamint az Iletékaorvény 18.§ - 22.§-ban foglaltakrél
tajékoztatta és kioktatta a jovedelemado bevallasi és illetékfizetési kotelezettségiikrol.
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9.5.
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9.7.

9.8.
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sz4mu rendelet (,,GDP ”) rendelkezéseit. Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzédésben foglalt
egyuttmiikodés soran személyes adatokat csak &s kizérélag a jelen szerz6dés teljesitésehez
sziikséges mértékben kezelnek. Ezeket az adatokat bizalmasan kezelik, és csak azon
munkavillaloik, kézremikodsik, illetve teljesitési segédjeik részére biztositanak ezekhez
hozzéférést, akik részére ez indokolt és sziikséges. Felek egybehangzdan véllaljak, hogy megtesznek
minden olyan szitkséges 1épést, idedrtve a megfelel§ hozzajarule nyilatkozatok beszerzéseét is, amely
a személyes adatok Jjogszerii kezelése €rdekében szitkséges Iehet. Felek egybehangzéan kijelentik,
hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja tovabbs 3 GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) és e)
alpontja alapjan kifejezetten Jjogszeriinek tekintik mindazon személyes adataiknak a masik szerz6do
fél altali kezelését, amely célb6l és meértékben ey, az adatkezelés a jelen szerz8dés teljesitéséhez a
masik szerzéd6 fének sziikséges.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz0désben foglaltak maradektalan és szerz8désszert teljesitéséhez
szitkséges  fokozott egyiittmiiksdési kﬁtelezettséggel € a folyamatos kapcsolattartss
szilkségességével tisztaban vannak. Ennek megfeleléen Felek kifejezetten véllaljdk a fokozott
egylittmiiksdési kotelezettség teljesitését, és ennek keretében kotelezik magukat a jelen szerzédes
alapjin, avagy egyébként a feltételek teljesiiléséhez sziikséges bérmely jognyilatkozat vagy
Jogeselekmény haladéktalan megtételére, amennyiben az a jelen szerz6dés céljgval vagy
tartalméval, illetve a Felek barmelyikének a masik fél el6it ismert szandékaval egyezik.

Szerz6dé felek feljogositjsk az eljaré tigyvédet, hogy bérmilyen n€v-, szdm- vagy szimitasi hiba,
elirds, kihagysds, hidnyosség esetén az <értelemszeriien szitkséges valtoztatast, kijavitast a
szerz6désen a szerzédes lényegi tartalmanak érintése nélki] elvégezze. Felek a sajat adataik
tekintetében felel6sséget vallainak, hogy azok a valésdgnak megfelelnek, és azok helyesen vannak
feltiintetve, elfris nincsen,




9.9. Szerz6d6 Felek az esetlegesen felmeriild vitds kérdéseket elsddlegesen kozvetlen targyaldsok itjdn "(-3__ ),l'
kisérlik meg rendezni. Amennyiben Szerz6ds Felek a kozottik keletkezett vitds kérdéseket bakés
liton nem keépesek rendezni, igy Szerzé6dd Felek a vitds kérdések rendezésére a Veszprémi

Jarasbirdsag, illetve a Veszprémi Térvényszek kizarélagos illetékességét kotik ki.
A jelen Szerz8dés hét (7) egymassal szé szerint megegyezd eredeti példanyban késziilt, amelyet Szerz6dé
felek elolvastak, tartalmat kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t
helybenhagyoélag, sajat kezitleg irjak ald.

Virpaleta, 2026. augusztus 12.
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SACGHY Rézsa RIDEG Tamis
Eladé Vevd

K;&gzi%\tt}gm és)ﬂ&;}\jegyzem: 8100 Varpalota, Ujlaky u. 8/A. szdm alatt, 2026. augusztus 12. napjan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vetteé%iénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
ANDRASINE MARTON MONIKA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.02. 11.32.30

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MARTON MONIKA
Sziiletési hely: VARPALOTA
Sziiletési datum: 1973.03.03.

Anyja neve: BOTA BORBALA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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