A G OF D KIS KORAD g [ 2040 IP02, T absza el (NIRRT 9.9,

“y

W L ppet ™ e
A U“\J\’\‘J\S I\JW’J\)

' J/ Ly c90l

ADASVETELI SZERZODES .
| b AUG 1 3
mely létreidtt egyrdszrél Kiss Anita (sziiletési neve: | 3, dllampolgarsiga: magyar ~riiletési helye és idcjﬁc: /
., anyja neve; , személyi azonosits jele: ] adbazonosiih jele:

! ) Hollandia, NOORD-BRABANT tartomény, 5582KB Waalre wLissqvenlaan 23. szém alatt ‘
lakéhelyti, de 7632 Pécs, Nagy Imre it 23. 1. emelet S. ajtdszdm alatti lakos, mint eladé (a tgvébbia!gtg_gq;}h_dé), j
mdsrészrél Czala Hajnalka (sziiletési neve: 1, allampolgérsiga: magyar, szilletési helye és ideje:
\.; anyja neve: 1, személyi azonositd jele: ; adbazonositd jele:
1) 7632 Pécs, Julia utca 13. §. emelet 5. ajtdszdm alatti lakos, mint vevé (a wovabbiakban: Vevd),

- Eladd és Vevd egyilttesen gy is, mint Szerz6dé felek/felek - kdzott az alulirott helyen és idbben, a ktvetkezd
feltételek mellett.

L Jelen jogiigylet tirgya

L) Felek rogzitik, hogy a 2026. augusztus 10. napjén letoltésre keriilt, INYER/TULLAP/20260810/14438
megrendelési szAmii e-hiteles wulajdoni lap masolatdnak taniséga szerint Eladé 1/1 arényd tulajdondt képezi a
Regenye zértkert 700/2 helyrajzi szém alatt felvett, 8) kert / gazdasigi éplilet és b) szbl6 telekkdnyvi
megnevezés, minddsszesen 1650 m? alapterfilett, Gsszesen 5,33 AK besoroldsii ingatlan,

2.) Szerz8d5 Felek rogzitik, hogy az 1.) pontban részletezett ingatiant terheli az BARANYA MEGYEI
KORMANYHIVATAL FOLDHIVATALA (cim: 7621 Pécs, Széchenyi Istvén tér 9.) javara 36065/2013.03.28
szam alatt bejegyzett foldhasznilati jog a foldrészlet kert 6. mindségi osztaly k8z0sségi mintatér vonatkozasaban,

Az 1. pontban régzitett ingatlan a fentieket meghaladéan per-, teher- &s igénymentes.
. A vételdr és annak megfizetése

3.) Eladd a jelen addsvételi szerz6dés alhirhsival a fentieket meghaladéan per-, teher- és mindenfajta
igénytdl mentesen, jogszavatossg terhe mellett, Orokre, feltétlendl, visszavonhatatlanul Vevdnek cladja,
Vevd, pedig Elad6tol - az altala megtekintett és ismert allapotban - megveszi az 1. pontban kériilin ingatlant a
felek éltal kolcsondsen kialkudott 1.000.000,-Ft, azaz egymillié forint vételir ellenében, a 2.) pontban foglalt
teherre! terhelten.

3.1.) A mezb- és erddgazdasigi foldek forgalmérdl sz6l6 2013. évi CXXIL tdrvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 8/A.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelSen szerzodd felek rogzitik, hogy a fold /kert/
forgalmi érékét 250.000,- Ft azaz kétsydzdtvenezer Jorint Gsszegben, a gazdaségi épiilet forgalmi értékét 700.000,-
Ft, azaz hétszdzezer forint Gsstegben, mig a sz616 forgalmi értékét 50.000,- Fr azaz Gtvenezer forint dsszeghben
hatérozzék meg.

4.) Véiteldr iitemezése

4.1.) Felek kijelentik, hogy a teljes vételir mér megfizetésre kerllt jelen szerz8dés aldirdsit megeldzben az
eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773384-02922951 szdmaé bankszdmi&jdra.

4.2.) Elad$ kijelenti, hogy a fent megjeldlt bankszémlira torténd teljesitést a sajdc kezéhez tdrténd,
joghatilyos teljesitésnek ismeri el. A Felek az 4tutalassal fizetend® vételdrat az cladé bankszaml4jan 10rténd
jovéiras napjan tekintik megfizetetmnek. Az eladéd kijelenti, hogy a fent megjelsit bankszémlaszémot a szerzédés
aldirdsa el6tt ellenrizték. A vevs, illetve a Jelen okiratot szerkesztd ligyvéd a bankszdmlaszdmmal Osszefiggl,
az eladé dltali helytelen adatszolgiltatés mintti felelosséget kizdrjik, amely felelSsség kizdrdsit az eladd
tadomdsul vesz. Eiadd jelen okirat alifrésfval kijelenti és nyugtdzza, hogy a 4.1.) pontban rigztett,
minddsszesen 1.000.000,- Ft vételir a szimléjén joviirdsra keriilt.

4.3.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy tudomdssal birnak a mezs- és erdégazdasdgi foldek forgalmirol szélo
2013, évi CXXIL Aﬁrvé,py 21/A. § (1) bekezdésében foglaltakra, amely szerint kg az uddsvételi szerzédésben
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Joglaliak alapjén a vevé q kételezenségvdllalds megerésiréseként Joglalor fizetett, akkor uz elfogudo
Jognyilatkozatot tevd eldvdsdridsra Jogosult koteles a foglals osszegét az elads Jawvdra iigyvédi letéthe vagy
kozjegyzdi okiratha foglalt szerzGdés esetén kozjegyzsi bizalmi Sraésbe (e § alkalmazdsaban a tovdbbiakban
egyiits: letér) helyerni és ennek igazoldsdt az elfogado jognyilatkozathoz csatolni A (2) bekezdés pedig rogziti,

bekezdés rogziti tovabba, hogy az (1) és (2) bekezdésben Joglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, haa

teljes vételdrat vagy annak egy részér a vevé a szerz0déskotéskor elblegként az elads részére megfizette.

4.4.) Szerz6ds Felek rdgzitik, hogy amennyiben az elSviskrigsi jogosult a jelen adasvételi szerzbdéshen
szerepld vevs helyébe lép, és s Korm#nyhivatal nem a jelen adésvételi szerzédésben szerepl6 vevivel hagyja
jovi a szerzbdést, 6gy a 4.1.) pontban rogzitett, Vevé &ltal megfizetett vételirrészek Vevinek visszajérnak,

Ebben az esetben Eladé kdtelezettséget vHal, hogy az elSvisérldsi jogosult vonatkozdsiban meghozott
jovihagyé hatdrozat részére torténs kézbesftését kdvets 3 (hérom) napon beltil a 4.1.) pontban rogzitett
1.000.000,- Ft vételarrészt visszafizeti Czala Hajnalks Vevs részére, a tulajdonéban 4116 OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett, 11773315-00485744 szdmd bankszémlira t8rténé utalés atjin.

118 Tulajdonjog bejegyzése

5.) Elad6 a jelen szerzsdésben foglaltan feltétlen és visszavonhatatian hozzéjarulssat adja ahhoz, hogy a 1)
pontban kériilirt Regenye zértkert 700/2 helyrajzi szém alatt felvett, a) kert / gazdasigi épiilet és b) szl
telekkdnyvi megnevezéssi, minddsszesen 1650 m? alaptertiletf, Ssszesen 533 AK besorolist ingatian
vonatkozdsiban addsvétel jogcimén az Eladé 1/1 ardnya tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisbé! toriésre
keriiljon és Czals Hajnalka Vevs 1/1 ardnyt tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartésba bejegyzésre keniljon.

Iv. Birtokbavétel

V. Elovésdrldsi jog és thjékoztatss

7.) Szerz8dd felek wudomassal birnak arrél, hogy a Féldforgaimi torvény 18, §-a szerint el6vsiridsi jog illeti
meg az ott felsorolt személyeket, az ott meghatérozott sorrendben. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés szerinti
ingatlan tekintetében az - csetleges ~ elSvésdridsra jogosultak elSvasarlasi Jogukat a jelen szerzbdésben frt
feltételek mellets gyakorolhatjék.

8.) Vevé kijelenti, hogy nem mindstlf a Foldforgalmi torvény S. § 7. pontja szerinti foldmbvesnek, igy
jogszabdlyon alapul6 el6visirissi joga nincs, valamint a FOldforgalmi tbrvény 10. § (2) bekezdése alapjdn
bitntetSjogi felel6ssége tudatiban kijelenti, hogy a birtok&ban £1I6 foidtertlet nagységa a jelen szerzédéssel
megszerezni kivint foldteriilet nagysdgéval egyiitt nem haladjs meg az 1 (egy) hektsirt.

9.) Eljaré tgyvéd tajékoztatja szerz6ds feleket, hogy a jelen adasvételi szerzbdést a Fdldforgalmi térvény 21. §
(1) bekezdése alapjan  a szerzddés alafrdsatd) szamitott 8 (nyolc) napon belti] - meg kell killdeni az illetékes
mezdgazdasigi igazgatdsi szerv részére Jjovéhagyds céljgbol a Foldforgalmi tdrvény végrehajtisdra kiadott
rendeletben foglaltak szerint. A mez6gazdasigi igazgatasi szerv az okirar beérkezésétd] szamftott 2

lefolytatja a Féldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgélatot. A Féldforgalmi térvény 21,
§ (1) bekezdése alapjan, amennyiben a mezbgazdasigi igazgatisi szerv a Féldforgalmi tdrvény 23. § (1)
bekezdése szerinti elbzetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az addsvételi szerzadés Jjovéhagyasat, akkor
a - Foldforgalmi torvény 20. §-ban foglalt esetek kivéielével — vegzésében megéllapitja a szerzbdés kdzzétételre
valo alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerzOdés kazzétételér, valamint ezzel egyidejileg felhivja a fslid
fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatés4got a fold tulajdonjoganak drruhdz4sara irdnyuld szerz8dés benyijtasa
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szerzbdés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepillés
dnkorményzat jegyzbjének. A jegyzd - a Fildforgalmi tdrvény végrehajtdsdra kiadott rendeletben
meghatarozottak szerint - hirdetményi aton kozli az adasvételi szerzbdést a tbrvényen vagy megallapodédson
alapulo elOvasérlasi jog jogosultjaival. A Fildforgalmi térvény 21. § (2) bekezdése alapjan, az adisvéieli
szerzBdés hirdetményi tton tdriénd kdzlése az elektronikus tdjékoztatdsi rendszer keretében miikddo korményzati
honlapon (a tovdbbiakban: kormdnyzati portal) tdrténd kdzzététellel vaibsul meg.

A Foldforgalmi t5rvény 21. § (3) bekezdése alapjén, az elSvasdrlasi jog jogosuitja 30 napos jogvesztd hataridén
beliil tehet az adésvételi szerzOdésre elfogad6, vagy az elbvasarldsi jogarél lemondé jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hatdridé az adasvételi szerzfdésnek a kormanyzati portélon torénd kdzzétételét kbvetd napon
kezd6dik. Eljaré igyvéd arrédl is thjékoztatja feleket, hogy a hatésdgi j6vahagyds sorin - a Foldforgalmi tdrvény
23/A. § (1) bekezdése alapjan - a mezdgazdasdgi igazgatisi szerv a Magyar Agrir-, Elelmiszergazdasdgi és
Vidékfejlesztési Kamardnak a szerzbdéssel érintett fold fekvése szerinti teriileti szervét, mint helyi
foldbizottsagot is megkeresi alldsfoglaldsanak beszerzése végett. A helyi foldbizottsig a feladatkorébe tartozd
tigyben a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv megkeresésének beérkezésétbl szamftott 30 napon beliil adja ki

allasfoglalésat.
VL.  Kbtelez6 villalisok

10.) Vevb vallalja, hogy a f5id hasznalatét mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sorén eleget tesz
a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szémitott 5 (0t)
évig - a Foldforgalmi tdrvény 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.

{Foldforgaimi tBrvény 13. § (1) bekezdés]

10.1,) Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy ha a jelen szerzidés targyét képezd fold harmadik személy
hasznalatdban van, akkor a fennallé foldhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, €s a jogviszony
megszfinését kdvetd idore a Foldforgalmi tdrvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezetiségeket véllalja.

{Foldforgalmi tbrvény 13. § (4) bekezdés]

10.2.) Vevd nyilatkozik tovabbd, hogy nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgdltatisdnak teljesftésébdl eredd
barmilyen, korabbi foidhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megéllapitott €s fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a
tovébbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozés), egyidejfileg kijelenti, hogy a szerzést megel6z8 5 (0t) éven belill
nem allapitotték meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére irényulé jogigyletet kotoit. [Fildforgalmi
térvény 14. § (1)-{2) bekezdés]

10.3.) Vev® kijelenti tovabba, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik. |az ingatlan-nyilvintartdsrél sz0lé
1997. évi CXLI, torvény végrehajtisdrél szolé 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §]

10.4.) Eladé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd fldet hatdlyos vagy a szerzddéskotés iddpontjaban
még hatalyba nem lépett foldhaszndlati szerzddés nem érinti. [Foldforgalmi tdrvény 15/A. § (1) bekezdés}

10.5.) Felek kijelentik, hogy az 1.) pontban irt ingatlanon egy gazdasagi épiilet van. Rogzitik tovébbé, hogy az
ingatlan-nyilvantartasban ugyan 614 m? terilleten sz616 szerepel, ténylegesen azonban ltetvény nincs az
ingatlanon. Agrotechnikai létesitmény nem talélhaté. [Féldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdés)

10.6.) Szerzbd6 felek kijelentik, hogy beiftldi természetes személyek, azaz magyar dllampolgérok, ezért a
mezb- és erddgazdasdgi hasznositasu foldek vonatozasdban elidegenitési. illetve tulajdonszerzési képességiikben
korldtozva nincsenek, a jelen szerzddéstik megkotésének jogszabélyi akadélya vagy korlétja nincs. [Foldforgalmi

torvény 10. § (1) bekezdés]

11.) Vevs tudomasul veszi, hogy a ¥Féldforgalmi térvény 62. §-a alapjén az e tdrvényben meghatarozott szerzési
feltételek, illetve korlatozasok, vallalasok és tilalmak betartasat a mez0gazdaségi igazgatasi szerv ellendrzi, és az
ott irt esetekben felhivja a figyelmét a jogszabalysértésre, és hataridd megdllapitdsaval a figyelmeztetést tartalmazé
dontésben felsz6litja a jogszertt llapot helyredllitasara. A Foldforgalmi térvény 63. §-a alapjén. ha hatérid6ben
nem tesz eleget a felszolitasnak, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv vele szemben a f8ld szerzéskori aranykorona-
értéke huiszezerszeres szorzatdnak megfeleld forintdsszegge! azonos mérték mulasztdsi birségot szab ki. A birség
megfizetése alol felmentés nem adhato, illetve fizetési kedvezmény nem nyijthaté. A hatandbre meg nem fizetett
birsdg adok modjéra bhajlandé kiztartozds. A Féldforgalmi torvény 64, §-a szeri 4.2 birsdg kiszabdsa
N0y,
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ellenére a foldhasznélé 6 honap elteltével sem éllitja helyre a Jjogszeril dllapotot, és a Foldforgalmi térvény 67/A.

-ban meghatdrozott intézkedések alkalmazasinak barmely okbol nincs helye, vagy azok nem vezettek
eredményre a mezdgazdasagi igazgatasi szerv - az erd6nek minbstl6 fld, valamint a Foldforgalmi tdrvény 64.
§ (4) bekezdésben foglaltak kivételével — a Foldforgalmi torvény 65. §-dban meghatérozottak szerint
intézkedhet a fold kényszerhasznositdsba addsirél. A kényszerhasznositas idStartama a jogsérté éllapot
fenndllaséig, de legalabb a gazdasdgi év végéig, legfeljebb a kbvetkezd gazdasgi év végéig tan. A Féldforgalmi
torvény 67/A. § (1) bekezdése szerint, ha a birség kiszabésa ellenére a Jjogsértésént felelds foldwlajdonos 6 hénap
elteltével sem 4llitja helyre a jogszert éllapotot, iigy a hatdségi jovahagyéashoz kotott addsvétel esetén a jegyzékben
szereplb €s a helyi foldbizotiség 4ltal timogatott személyt, hatéségi jovahagydshoz nem kotott addsvétel esetén az
eladé alal érvényesnek itélt és rangsorolt elévasarl6i jognyilatkozatot tevs személyt és az eredeti vevdt az akkor
fennsllé el6vésarlasi ranghelylk alapjan, majd ezt kovetden az Allamot az érintett foldteriilet vonatkozésaban az

eredeti vételdron, e torvény alapjan vételi jog illeti meg,
VL. Egyéb rendelkezések

12.) Szerz8d0 felek megbizzik és meghatalmazzik a jelen szerzfdés mepszerkesztésével és ellenjegyzésével, a
B400-as jelli, NAV adadap kitdltésével és aldirasaval, az adasvételi szerzbdés hirdetményi Gton t8r1énd kdzlésére
irinyulé kzzétételi kérelem kitbltésével és aldirasival. tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdg, az illetékes
mezbgazdasdgl igazgatdsi szerv, valamint az illet€kes telepiilési onkormdnyzat jegyzéle elditi eljarsban vald
képviseletiik ellitdséval a Dr. Horvéth Ugyvédi Irodét (székhelye: 7621 Pécs, Munkécsy Mihély utca 11. fszt,
1., irodavezetd tgyvéd: dr. Horvath Gébor tigyvéd). Megbizott igyvéd a megbizast €s & meghatalmazist a jelen

szerz6dés ellenjegyzésével elfogadia.

13.) Felek rogzitik, hogy a szerzédés megszerkesutésével, a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvdntartdsba tbriéné
bejegyrésével és a vagyondtruhdzisi itletékkel kapcsolatban felmertils koltségek a Vevét terhelik.

14.) Az illeték Gsszege az illetékekrot 52616 1990, évi XCIIL. t8rvény (a tovabbiakban: Itv.) 19. § (1) bekezdése
alapjin a megszerzett vagyon terhekke! nem csdkkentett forgalmi értéke utén 4%.

14.1.) Felek rogzitik, hogy Eladét a személyi jovedelemaddrdl sz616 1995, évi CXVIL, torvény 62. § (4) bekezdése
alapjan adéfizetést kdtelezettség terheli, mivel az ingatlan 28/72 arényt tulajdonjogét 2023. évben szerezt meg,
mig a fennmaradé 44/72 arinyi tulajdonjogét 2026. évben szerezte meg és a jelen addsvételi szerz8dés
megkdtésére az azt kdvetd 5 éven belil keriil sor.

14.2.) Szer28d0 felek kinyilatkozzak, hogy eljdré Uigyvédts! teljes kori tdjékoztatést kaptak a jelen szerz8déssel
Osszefliggd ado-, illeték- és ingatlan-nyilvantartési jogszabalyokr6l, valamint a Foldforgalmi trvény vonatkozéd
rendelkezdéseird] és azokat tudomdsul vették.

15.) Eljaré Ggyvéd tdjékoztatia a szerz8dd feleket, hogy a pémumosds és a terrorizmus Sfinansgirozdsa
megelbzésérél és megakaddlyordsdrdl sz6lé 2017. évi LIl 1Srvény (a tovibbiakban: Pmt.) alapjén azonositasi
kotelezetiség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban. Felek adatai a
Pmt. rendelkezései alapjin jelen szerzSdésben kertiinek rogzitésre, a Felek adatszolgéltatdsa és az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazoldsira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek jelen
szerzOdés aldfrasdval blntetSjogi feleldsségtk tudataban kijelentik, hogy jelen szerzbdés aldirdsa sorén sajit
maguk nevében jdmak el. Felek jelen szerz8dés alafraséval kifejezetten hozzjérulnak ahhoz, hogy eljaré igyvéd
a Felek személyi adatait tartalmaz6 okményaikr6l fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabbé adataikat a
kdzponti nyilvantartdsokban ellendrizze. Felek tudomasul veszik. hogy a szerzddéses kapcsolat fennélldsa alatt,
az azonositds sordn megadott adatokban bekévetkezett valtozasrol tulajdonjog jogerds bejegyzéséig - 5 (6t)
napon belil ktelesek az eljaro tigyvédet frésban értesiteni. A Szerz8d6 felek a szerzodés alatrdséval kijelentik,
hogy jelen jogligylettel kapcsolatban az adataik szerz6désben valé feltiintetését nem tekintik a személyes adatok
védelme megsértésének. Felek jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy hozz4jérulnak ahhoz, hogy eljar6 iigyvéd a
személyes adataikat a JUB (BM) rendszerbdi leellenbrizze.

16.) A jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésckre Foldforgalmi trvény és a Polgdri Torvénykdnyvrol
52016 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyadok.
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A jelen szerz8dés, amely 5 (61) szdmozott oldalbal 4ll, 6 (hat) egyméssal sz6 szerint megegyezd eredeti példanyban
késziilt  amelybSl 1 (egy) példdny a Féldforgalmi térvény 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi torvény
végrehajtésira kiadot: rendeletben meghatarozott biztonssgi keliékekkel rendeltkezb papir alapl okményon
keriilt kidllitasra -, amelyet a felek elolvasés és értelmezés utin, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben

megegyezbt jovahagyolag alafrtak.

Kelt: Pécsett, 2026.08.13. napjan

Czals Hajnal
Vevd

- a EjERye ﬂw Jr. Horvith Gabor
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