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(a tovabbiakban Elad6 és Vevé egyiitt: Felek)
kozott alulirott napon és helyen, az alébbi feltételekkel:

L Jelen SzerzGdés és az adasvétel targya:

1. Felek rogzitik, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal altal kiadott e-hiteles tulajdoni lap
madsolatb6l megallapithatéan Elad6 180/560 aranyi tulajdonat képezi a Pest Varmegyei
Korményhivatal Biatorbagy, zartkerti ingatlan-nyilvantartdsdban 4182/1. hrsz. alatt felvett,
természetben 2051 Biatorbégy zartkert részén talalhaté, 2054 m? teriiletti, ,a. kivett hétvégi haz,
udvar; b. gyiimélesds” megjelélést ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan).

Eladé tdjékoztatia Vevdt, hogy a 180/560 ardnyii tulajdonjog alapjin, a ténylegesen kialakult haszndlati rend
szerint az ingatlannak a Hucul utca végét6l kezdddden a hitsé telekhatdrig, keresztirdnyil keritéssel levdlasztott
(kb. 800 nm) foldtertilet és a rajta lévé kb. 20 m? teriiletii hétvégi hdz dll kizdrdlagos haszndlatdban, mcly jelenleg
elektromos dram mérésraval nem rendelkezik. Elado kijelenti, hogy ez a hasznélati rend legaldbb 30 éve dll fenn
ezen a teriileten.

2. Felek megéllapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén az alabbi teherre utalé bejegyzés
talalhato:
e 3. sorszam alatt: vezetékjog 3 m? teriiletnagysdgra az ELMU Hal6zati Kft. (1132 Budapest, Vaci
at 72-74.) javara
Egyebekben az Ingatlan tehermentes.

3. Elad¢ biintetSjogi felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaig az
Ingatlan adataiban véltozas nem tortént, a fenti tulajdoni lap mésolat tartalma mindenben megfelel a
valésagnak, teljes koriien és hitelesen titkrézi az Ingatlanra vonatkoz6 jogokat és tényeket.

Elad¢ kijelenti, hogy az adédsvétel targyat képezé tulajdoni hanyad vonatkozasiaban semmilyen
elidegenitéssel, megterheléssel jar6 jogligyletet nem hajtott végre és ezen kijelentéséért szavatossagot
vallal. .

Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlanra a mezd- é erdigazdasdgi foldek forgalmdrdl
szdld 2013. évi CXXII. térvény (a tovdbbiakban: Foldforgalmi tv.) rendelkezéseit kell alkalmazni.
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4. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vev6 pedig - az Ingatlan egészéhez
viszonyitott - 180/560 arinyban, éltala megtekintett és megismert allapotban, megvasarolja az 1.
pontban megjelslt Ingatlant.

II. A vételar és fizetési feltételek:

1. Felek az Ingatlan vételarat kozos egyetértéssel 2.800.000,- Ft, azaz Kettémilli6-nyolcszazezer
forintban allapitottak meg, mely vételarbol 1.000.000 Ft a felépitmény, 1.800.000 Ft pedig a foldteriilet
vételara.

Felek kijelentik, hogy a vételar az Ingatlanok forgalmi értékével megegyezik, a vételar az ingatlanok
megtekintése, az allapotuknak felmérése és a forgalmi értékiiket befolyasol6 valamennyi tényez6
figyelembevételével, egyez6 akaratuk alapjan keriilt megallapitasra.

2. Felek megéllapodnak abban, hogy a vételdrat a Vev§ az aldbbi iitemezés szerint fizeti meg az
Eladénak, valamennyi vételdrrészlet vonatkozésiban Elado Banknél vezetett -
szamu bankszdmlajara:

e Vevd jelen szerz6dés aldirasaval egyidejlileg atutalds ttjon megfizetett Elad6 részére 1.400.000
Ft azaz Egymilli6-négyszazezer forint sszeget (a tovébbiakban: Els¢ Vételarrészlet) Eladé,
mely dsszeg hidnytalan megfizetését Elad6 jelen okirat aldirdsaval elismeri és nyugtdzza. Az
tsszeg foglal6 jogcimén keriilt megfizetésre. A foglal6 a vételarba beleszamit. Felek kijelentik,
hogy a foglald jogi intézményét szabdlyozé Polgdri Torvénykényv vonatkozo 6:185.§ rendelkezéseit
ismerik, a foglald jogi természetére vonatkozd iigyvédi tdjékoztatdst tudomdsul vették. Ha a szerzodés
teljesitése olyan okbol hiisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald
visszajdr. A teljesités meghiusuldsiért felelds fél az adott foglalot elvesziti, a kapott foglaldt kétszeresen
kételes visszatériteni. A foglald elvesziése vagy kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés egyéb
kovetkezményei alol nem mentesit.

e Vevé a vételarbol fennmaradé 1.400.000 Ft azaz Egymillié-négyszazezer forint Osszeget (a
tovabbiakban: Utolsé6 Vételarrészlet) atutalds utjan fizeti meg Eladénak, legkésébb a
Foldforgalmi tv. rendelkezései szerint sziikséges hatosagi jovahagyast tartalmazo hatarozat és
zaradékolt adéasvételi szerz6dés kézhezvételétsl szamitott 8 (nyolc) napon beliil.

3. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a IV/2. pontban megjel6lt el6vaséarlasra jogosultak
koziil barki él az elévasarlasi jogéval és a Foldforgalmi tv. rendelkezéseinek megfeleléen elfogadé
jognyilatkozatot tesz, vagy az igazgatasi szerv a sziikséges hatésdgi j6vahagyds megadasat - jogilag
nem orvosolhaté okbdl - megtagadja, tgy Elad6é kotelezettséget véllal arra, hogy az adédsvételi
szerz6dést az elévéasarléval jovahagyé hatdrozat vagy a jévahagyast megtagad6 hatdrozat kozlésétél
szamitott 8 munkanapon beliil a részére addig megfizetett Vételarrészt Vevének visszafizeti.

4, Felek megéallapodnak abban, hogy amennyiben Eladé valamely szerzédési kotelezettségét
hatdrid6ben nem teljesiti, tgy vevd - 15 nap tiirelmi id6 utén - valasztisa szerint jogosult az Eladéhoz
intézett egyoldalu nyilatkozattal jelen szerz6déstél eléllni és a foglalé jogkovetkezményeit alkalmazni
vagy a késedelem idejére napi 5.000 Ft 6sszegti késedelmi ktbért érvényesiteni Eladéval szemben.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevé valamely Vételarrészletre vonatkozé fizetési
kotelezettségét hataridében nem teljesiti, gy Eladé - 15 nap tiirelmi id6 utdn - valasztdsa szerint
jogosult a Vevéhoz intézett egyoldalii nyilatkozattal jelen szerzédést6l eldllni és a foglalo
jogkévetkezményeit alkalmazni vagy a késedelem idejére napi 5.000 Ft 6sszegii késedelmi kotbért
érvényesiteni Vevével szemben.
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II1. A tulajdonjog atszéllasa, és a tulajdonjog bejegyeztetése az ingatlan-nyilvéantartasba:

1. Felek megdllapodnak abban, hogy Elad6 a teljes vételar kifizetéséig tulajdonjogéat fenntartja és Elad6
ezzel egyidejlileg kijelenti, hogy ennek id6tartama alatt a vev$ tulajdonszerzésre iranyulé jogat
hozzajaruldsa nélkiil nem csorbitja.

Elad6 jelen szerz6dés alairdsdval egyidejiileg kiilén nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a teljes vételar megfizetését kovetSen az 1.1, pontban meghatérozott
Ingatlanon fenndll6 180/ 560 ardny tulajdonjoga Vevére atszélljon, illetve Vevé - az Ingatlan egészéhez
viszonyitott - 180/560 ardnyu tulajdonjoga az 1.1. pontban meghatarozott Ingatlanra vonatkozélag
adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon. Elado6 - a fentiekben megjelolt -
a Vev6 tulajdonjogdnak bejegyzéséhez sziikséges tulajdonjog atruhazé nyilatkozatot jelen adasvételi
szerz6dés alairasaval egyidejlileg jelen okiratot készité és ellenjegyzé iigyvédnél iigyvédi letétbe
helyezi 5 (6t) eredeti példinyban azzal, hogy amennyiben Vevs a vételdr teljes Osszegét
maradéktalanul megfizette és a teljes vételar megfizetésének hitelt érdemls igazoldsat az
okiratszerkeszt6 tigyvéd kézhez vette, akkor minden tovabbi feltétel kiktése nélkiil a Vevé részére a
letétb&l kiadésra keriil az Elad6 tulajdonjog dtruhdzé nyilatkozata. Jelen szerzédés ezen pontban irt
rendelkezése egyben a Felek és a letétkezeld tigyvéd kozotti letéti megdllapoddsnak mindsiil.

2. Felek jelen szerz6dés alairasaval megbizzak a Leveles-Barta Ugyvédi Irodat (dr. Leveles-Barta
Timea ligyvéd; 2051 Biatorbagy, Orszag ut 2.; kamarai lajstromszam: Pest Véarmegyei Ugyvédi
Kamara: 13-IX/851.) jelen szerzédés elkészitésével és meghatalmazzdk a foldhivatali eljaras
lefolytataséra, illetve az eljarassal kapcsolatos NAVB400 adatlapok aldirdsara. Eljar6 iigyvéd a
meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Felek jelen okirat aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzgjaruldsukat adjak ahhoz és az
ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. tv. (Inytv.) 44. § (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy
az Inytv. végrehajtasarol sz616 - 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20. § 18. pontja és a 45. § alapjan a
Vev§ javdara a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog az Ingatlan 180/560 tulajdoni
hanyadara addsvétel jogcimen - 3 hénap hatarozott id6re - az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon

V. Jog és kellékszavatossag:

1. Elad6 kijelenti, hogy az I./1. pontban meghatarozott Ingatlan - a vezetékjog kivételével - per-, teher-,
igénymentes, tovabba szolgalommentes, és erre szavatossagot vallal.

Az Elad6 tudomasul veszi, hogy a jelen szerzédés alairasat kovetéen az Ingatlant semmilyen médon
nem terhelheti meg, azzal nem rendelkezhet, ellenkezé esetben a Vevé eldllhat a szerzédéstél és
kovetelheti a foglal6 kétszeres dsszegben torténé visszafizetését, és a foglalét meghaladé egyéb, jelen
szerz6déssel Osszefiiggésben felmeriilt, igazolhaté kardnak és koltségének a megtéritését.

2. Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (1)-(4) bekezdésében foglalt személyeket fold eladdsa esetén - az abban
foglalt sorrendben - elévdsdrldsi jog illeti meg.

Eladé téjékoztatja Vevét, hogy a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjén , A fold eladdsa esetén a
foldre vonatkozd, a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajdanlatot egységes okiratba foglalt szerzidésbe (a
tovdbbiakban: addsvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak ... a felek aldirdsdtdl szdmitott 8 napon
beliil a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovdhagyds céljabdl.”

Elad6 meghatalmazza eljar6 ligyvédet arra, hogy a jelen addsvételi szerzédés aldirdsit kovetd
legfeljebb 8 (nyolc) napon beliil ennek érdekében eljarjon az illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szerv

el6tt, amely meghatalmazést az okiratszerkeszt6 iigyvéd jelen szerz6dés el]enll(;gyzésével elfogad és

nyugtaz. PT:,)
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3. Felek rogzitik, hogy a hatalyos jogszabalyok szerint: , A foldmiivesnek nem mindsiild belfoldi természetes
személy és tagdllami dllampolgdr (...) akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogdt, ha a birtokdban dllo fold
teriiletnagysdga a megszerezni kivdnt fold tertiletnagysigdval egyiitt nem haladja meg az 1 hektdrt. A (2)
bekezdésben meghatdrozott tulajdonszerzési jogosultsdg mértékének megdllapitdsdndl a teriiletnagysdg mértékébe
a folddel azonos helyrajzi szdmon nyilvdntartott mifvelés aldl kivett teriilet (alrészlet) tertiletnagysdgdt is be kell
szdmitani.” (Foldforgalmi tv. 10. § (2) és (4) bek.)

Vevé, mint szerz6 fél kijelenti, hogy magyar allampolgér, el6vasarlasra nem jogosult és a fentiekben
meghatédrozott feltételnek a tulajdonszerzése megfelel, azaz a foldtulajdona a jogszabdly altal
meghatérozott birtokmaximumot nem éri el. A fentiek alapjan Felek rogzitik, hogy az Ingatlan Vevd
altali megvasarlasanak jogszabalyi akadalya nincs.

4. Vevé a Foldforgalmi tv. 13-14. §-anak rendelkezései szerint

e véllalja, hogy a fold hasznédlatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovébba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig més célra nem hasznositja,

e kijelenti, hogy nincs a foldhasznédlatért jar6 ellenszolgéltatasuknak teljesitésébdl ered
bérmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij- vagy
egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), és

e kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a
szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott.

Vev6, mint szerzé fél kijelenti, hogy rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevé kijelenti, hogy a
tulajdondban 4116 részarany-tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre keriils foldteriilet hektirban
kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege nem tébb mint 300. Vevs, mint szerzé fél a Foldforgalmi tv.
13. § (4) bekezdése szerint kijelenti, hogy koételezettséget vallal, hogy a harmadik személy
hasznélatdban 1év6 f6ldon fennéllé féldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg és a
megsziintetést kovets id6re a 13. § (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket véllalja.

5. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozasdban harmadik személynek nem all fenn olyan joga,
amely a Vevé tulajdonszerzését akadalyoznd, vagy lehetetlenné tenné. Eladé szavatossagot véllal
azért, hogy az Ingatlant az ingatlan-nyilvantartdsban meg nem jel6lt teher nem terheli, nem &llnak
elidegenités alatt, azzal kapcsolatban 6t elszdmolasi kotelezettség nem terheli, kijelenti tovabbé, hogy
nem ismer egyéb olyan tényt vagy koriilményt, mely a Vev§ tulajdonszerzésének akadalya lenne,
vagy tulajdonosi jogédnak gyakorldsat korldtozn4, illetve kizarna.

6. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekv&képes, nagykori magyar allampolgérok, ingatlan-
elidegenitési, illetve -szerzési képességiik - a Foldforgalmi tv.-ben foglalt kivételekkel - korlatozva
nincs.

V. Az Ingatlan birtokbaadésa:

1. Vevé az 1.1. pontban meghatarozott Ingatlan birtokdba a teljes vételar kifizetésének napjan lép,
amellyel egy id6ben Elad6 az ingatlan kulcsait a Vev$ szamara hianytalanul 4tadja. Amennyiben
Eladé a birtokbaadassal késedelembe esik, tigy a késedelem idejére napi 5.000 Ft Gsszegli kotbért
kételes Vev részére megfizetni.

2. Elad6 a birtokbaadés id6pontjadban kételes a fenti ingatlant jelenlegi dllagaban és dllapotban a Vevé
rendelkezésére bocsatani, a Vev6 kételes az Ingatlant birtokba venni. Eladé kitelezettséget vallal arra,
hogy a teljes vételar kifizetésének napjdig az Ingatlanbél a hozzéjarulasaval esetlegesen oda
bejelentkezett természetes vagy jogi személyt a hivatalos (hatésagi illetve biréségi) nyilvantartasbél
kijelent. =
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Az FElad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlant a Vevé altal megtekintett allapotban
alkotérészeivel és tartozékaival egyiitt a birtokbaadasig mego6rzi. Abban az esetben, ha az Ingatlan
allaga a Vev( dltal megtekintett dllapothoz képest romlik, illetve annak barmely alkotérésze vagy
tartozéka meghibasodik, azt az Elad6 koteles sajat koltségén az Ingatlan birtokédnak Vevé részére
torténd atruhézasanak idépontjaig helyreallitani, kijavitani. Ennek elmaradasa esetén a Vevé
jogosultak az Ingatlan atvételét - a hiba kijavitasaig - megtagadni.

3. A teljes vételar kifizetésének id6pontjéig az ingatlan terheit, hasznait és a karveszélyt az Eladé, azt
kbvet6en a Veve viseli.

VI. Egyéb rendelkezések

1. Szerz6dé felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen okirat elkészitésével és a Vevé tulajdonjoganak
az ingatlan nyilvantartdsba torténé bejegyzésével kapcsolatos koltségek, valamint az illeték
megfizetésének kotelezettsége Vevét, az esetleges adéfizetési kotelezettség pedig Eladoét terheli.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlan utan fizetend$ illeték Osszegét a jelen adasvételi
szerzédésnek az ingatlan-nyilvantartdsba tortén benyujtasakor hatalyos jogszabalyok alapjan fogja
az illetékes adohat6sdg meghatdrozni. Vevé tudomadsul veszi és elfogadja, hogy az illetékes dllami
adohatosdg Illeték Foosztdlya az Ingatlan visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapjaul szolgalé
forgalmi értékét jogosult a jelen szerz6désben irt vételartdl eltéréen is meghatarozni.

2. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy ha jelen szerzédés valamely rendelkezése barmely ok
miatt érvénytelen lenne, illetve érvénytelenné valna, tigy az nem érinti a jelen szerzédés egyéb
rendelkezéseinek érvényességét, és Szerzdd6 felek az érvénytelen rendelkezést haladéktalanul
kotelesek oly médon érvényes rendelkezéssel médositani, amely médositas Szerz6dé felek eredeti
szerz6dési akaratanak leginkabb megfelel.

3. Szerz6dé felek kijelentik, hogy az adésvételi szerz6désbél ered6 jogaikat johiszemiien gyakoroljak,
kotelezettségeiket szerz6désszertien teljesitik, a szerzédés teljesiilése sordn egymassal kolcsondsen
egyiittmtikddnek. Ennek soran Szerz6d6 feleket kolesénds tajékoztatasi, értesitési és figyelem-felhivasi
kotelezettség terheli minden olyan koriilmény tekintetében, amely a szerz&désszerli teljesitést
befolyésolhatja. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédés csak irdsban
modosithaté és egészitheté ki, a széban vagy rautalé magatartassal torténé szerz6désmoédositds
lehet&ségét kizarjak.

4. Szerz6dé felek jelen szerzédés megkotésekor az iigy koriilményeinek ismertetése és az iigylet jogi
kovetkezményeire torténé részletes iigyvédi kioktatds utdn az okiratszerkeszté Dr. Leveles-Barta
Timea iigyvédet a szerzédésnek kifejezetten a fenti tartalommal torténé megszerkesziésével és
ellenjegyzésével is megbiztak. Szerz6dé felek rogzitik, hogy valés, kinyilvanitott szdndékukat,
akaratukat jelen okirat teljes terjedelmében és mindenre kiterjed6en tartalmazza, azt az eljaré tigyvéd
feltarta, tisztazta, valamint tudomasul veszik, hogy az eljar6 iigyvéd a fentiek szerint kinyilvénitott
akaratukat, nyilatkozataikat val6sagosnak és hitelesnek elfogadva jar el.

5. A szerz6d6 felek azonositdsat a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérsl és
megakadalyozésarél sz616 2017. évi LIII. térvény elbirdsainak megfeleléen a jelen okiratot szerkeszté
igyvéd a szerz8déskotéskor elvégezte, személyazonossagukrél a személyazonosité igazolvényok
(lakcimet igazolé hatésagi bizonyitvanyok) ellenérzése révén meggy¢z6dstt. Ennek alapjén az eljér6
iigyvéd az eldirt adatokat a szerzédésben val6 feltiintetéssel régzitette. Szerz6d6 felek hozzajarulnak
ahhoz, hogy személyes adataikat jelen szerz6dés, és mindazon nyilvantartasok tartalmazzédk, amelyek
a szerz6d6 fél tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvéntartési atvezetéséhez sziikségesek és ahhoz, hogy a
rogzitett adataikat tartalmazé, eljaré iigyvédnek bemutatott személyi okményaik fénymdsolésra
keriiljenek.
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6. Jelen szerzédésben nem rendezett kérdésekben a Polgéri Térvénykényv vonatkozé szabalyai az
iranyadék. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés - amely egyben tigyvédi tényvazlatnak is mindsiil -
jogi és ténybeli vonatkozasair6l, a vonatkozé jogszabélyok tartalmarél a jelen szerz6dést készitd és
ellenjegyz6 iigyvédtol teljes korti téjékoztatdst kaptak.

Felek jelen hat szamozott oldalb6l 4116 Ingatlan Adésvételi Szerz6dést, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt, atolvasds és értelmezés utdn jévahagyolag irték ald.

Biatorbagy, 2026. augusztus 14.
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