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egyrészrol Takde- *“4nika (szlletési név: wiletett: . . o, . i anyjaneve: = . Személyi
azonositd jel: .-. . .._ __ ., addazonosito jer magyar allampolgar, lakcim: 1116 Budapest, Fegyvernek ut¢a 12.1.
emclet 17] cladé - s RS e e e T St e et e oo
Takdce SarA-~=wé (sziiletési név. . .- 1. sziletett: _ g _ ., anyja neve: : p .o+, személy azonositd
jeli 2 ¢ addazonosito jel: - .- £, magyar allampolgar, lakcim: 1116 Budapcs., Fegyvernek utca 12. 1. emelet
17.) eladd

Takédcs Endre Ldszld (sziletési név: Takacs Endre Laszlo, sziiletett: Karcag, 1946.11.22., anyja neve: Feke Margit, személyi
azonosito jel: 1-461122-0517, adéazonosité jel: 8291791945, magyar allampolgar, lakcim: 1211 Budapest, II. Rakécz Ferenc ut

98. fsz. 2.a.) eladé
.5, személyl azonosito jel:

Mal-dies Sandor (szliletési név: .. ; ., 8ziiletett: L0y, o ., anyjaneve: ... ..

i 2, adéazonosité jel: ©° 7% magyar allampolgér, lakcim: 1116 Budapest, Fegyvernek utca 12. 1. emelet 17.)

eladé (egyiitt, mint eladék)

masrészrél Vantulek Krisztif» Péter (- “'-=*aginév:v. . . 4= -~ szliletett: 7 _ ok 107 |4, anyja neve: :..
.., személyi azonosito jo 2 -, addazonosito jel: ,, magyar allampolgar, lakcim: 2011 Budakalasz, Sport

utca 24.) Vevé koétnek alulirott neiyen és napon, az alabbi tartalommal.
Szerzédd felek a kézéttik 2026.07.22. napjan kelt adasvételi szerzédést médositiak, a foldterilet és az iiltetvény értékét
meghatarozzak, és egységes szerkezetbe foglaltan az alabbiakban hatdrozzak meg:

1./ Szerzods felek megallapitjak, hogy Takdcs Endre Liszlé eladé 1/2-ed, Takics Sandor eladé 1/ 6-od, Takics Sindorné eladé
1/6-0d, Takdcs Ménika eladé 1/6-od aranyi tulajdonaban all a Nagyoroszi, Zartkert, 1513. hrsz alatt felvett, 1661
négyzetméter alapteriiletii, Gylimélestés Miivelési 4g / Kivett Megnevezésii, 4 mindségi osztalyd, 3,02 Kataszteri jévedelem
(AK) értéku ingatlan; Felek rogzitik, hogy az ingatlant természetben és helyszinrajzon beazonositottak.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapja teherlapjan az egész ingatlanra vonatkozéan az alabbi bejegyzés szerepel:

/1. alatt INYER/2026/450910/3 2026.04.07. 00:00:00. szammal bejegyzett Kozos tulajdon rendezésének
kotelezettsége szerepel, mely tény terjedelme: Egész tulajdoni illetéség, Utalas: 11 / 6,11 / 5, 11 / 7, idétartama: 2031.04.07.
Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédéssel a kozds tulajdon rendezési kotelezettségiiknek is egyben eleget tesznek, igy a jelen
jogligylet alapjan a tulajdonosvaltassal a kotelezettségiik teljesitése is megtérténik.

Felek megallapitjak, hogy az eladok illetoségeire egyéb bejegyzett vagy széljegyzetelt teher nem szerepel, az ingatlan egyebekben
tehermentesen képezi a jelen jogligylet targyat. Eladok egyebekben szavatolnak azért, hogy az tigylet targyat képezd ingatlan per-,
teher-, és igénvmentes és az ingatlan haszonbérleti szerzédéssel nem érintett.

Szerz6dd felek régzitik tovabba, hogy Takacs Moénika eladé képviseletében kiulén iven szerkesztett meghatalmazassal
tulajdonostarsa és édesanyja, Takacs Sandorné sziiletett Kovacs Rézsa jar el.

2./ Eladék ezennel eladjak teljes tulajdoni illetéségliket, vevé 1/1 ardnyban megvasarolja az Ingatlant, annak minddsszesen 1 /1
aranyn illetéségét. Az atruhazas jogcime a Ptk. 6:215, § szerinti adasvétel. A Felek az Ingatlan vételarat 990.000,- Ft-ban, azaz
kilencszazkilencvenezer forintban hatarozzak meg, mely az alabbiak szerint valik esedékessé:

a.) vevé a teljes vételarat a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyd hatarozatanak kézhezvételétol szamitott 5 napon
dok altal megjelolt, TAKACS ENDRE LASZLO nevén levé OTP Bank altal vezetett

heliil atutalassal fizeti meg az ela
it J o Tt s0T szamu szamldjara. Eladok a teljesités ezen médjat a sajat keziikhéz torténé
teyessaack fogadjak el, €s nyuaukoznak, hogy a vételarat egymas kozétt megfeleléen megosztjak. Szerzédd felek rogzitik,
hogy az ingatlan vételara tulajdoni hanyad alapjan kertil kézdttilk megosztasra, igy az alabbiak szerint részestilnek a
vételarbol: Takacs Endre Laszld 495.000,- Ft, Takacs Sandor 165.000,- Ft, Takics Sandorné 165.000,- Ft, Takacs Ménika
165.000,- Ft.
3./ Szerzodo felek rogzitik, hogy az Ingatlan mezé-, erdégazdasagi hasznositasu fold, ezért a mezé- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL. térvény (Fftv.) 18. § alapjan elévasarlasi joga all fent a térvényben felsorolt jogosultaknak, igy a
vonatkozd jogszabalyok szerint jelen szerzédést Eladoknak ki kell kifliggesztetnie a Fftv, 21, §-anak megfeleléen. Mas jogosultak
cimén a tulajdonostarsak értesitése a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 75. § (4) bekezdése értelmében nem szlikséges, mivel a
jelen szerzés a mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasihoz kétott. )
4./ Az Ingatlanra Vevét elévasarlasi jog nem illeti meg.
5./ Eladék a teljes vételar kifizetésével egyidejileg adjak feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat (bej egyzési engedély, Inytv.
29. §) ahhoz, hogy Vevé javara Ingatlanra adasvétel jogcimén a tulajdonjog az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre kerliljon. Eladék
a tulajdonjog bejegyzéshez szlikséges nyilatkozatot a jelen okiratszerkesztd tigyvédnél tigyvédi letétbe helyezik azzal, hogy az csak-
a teljes vetelar kifizetését kdvetéen adhaté ki a letétbél. Eladék a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjarulé nyilatkozatot azzal a letéti
utasitassal helyezik letétbe, hogy eljard tigyvéd a nyilatkozatokat a teljes vételdr megfizetését kévetéen kételes az illetékes
foldhivatalhoz benyiijtani Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben a teljes vételdr Vevs altali —
Jelen szerzédésnek megfelelé — megfizetése eljard iigyvéd felé hitelt érdemléen igazolast nyer. Felek régzitik, hogy Eladék az utolsé
vételarrészlet megfizetésérdl haladéktalanul kételesek tajékoztatni letéteményes tigyvédet. Az eladoéi értesités elmaraddsa esetén
Veuvd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemléen igazolni az tigyvéd felé. .
6./ Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokat eladok a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasat kovetden,
annak hatalydval ruhazzdk at vevére, a hatdrozat kézhezvételével egyidejiileg, aki a birtokba lépés napjatél kezdve viseli az
Ingatlanra juté terheket és szedi annak hasznait. . ' L e, 5500 ‘ )
7./ Eladék és Vevd kijelentik, hogy tselekvéképes, irni-olyasni tudé, nagykoru, magyar allampolgarok, ‘igy az Ingatlan

elidegenitésére és szerzésére vonatkozd képességiiket semmi sem: korlatozza.
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8./ Ingatlan nem all harmadik személy hasznalataban.

9./ Vevé jelen szerzodés alairasaval nyilatkozik, hogy mint fdldmuvesnek nem mindsiilé belf6ldi természetes személy, a birtokaban
allo fold teriletnagysaga a jelen szerzédéssel megszerezni kivant f6ld tertiletnagysagaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart (Fftv.
10. § (2) bekezdés).

10./ Vevo vallalja, hogy a f61d hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja (Fftv.
13. § (1) bekezdés).

11./ Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasnak teljesitésébél eredé barmilyen korabbi
féldhasznéalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (féldhasznalati dijtartozas, Fitv. 14, § (1)
bekezdés).

12./ Vevével szemben a szerzést megel6zé 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyulé
joguigyletet kotott (Fftv. 14. § (2) bekezdés). Vevd nyilatkozik, hogy nem palyakezdd gazdalkodé (Fitv. 15. §).

13./ Vevé kijelenti, hogy jelen szerzddéssel fold tulajdonjogat - a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében Iévé fold
tertiletnagysdganak a beszamitasaval - nem szerzi meg 300 hektar mértéket meghaladéan (féldszerzési maximum, Fftv. 16. § (1)
bekezdés). A Vevo nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

14./ Vevé kijelenti, hogy jelen szerzédéssel fold birtokat a mar birtokaban 1évé f6ld tertiletnagysaganak a beszamitasaval nem
szerzi meg 1200 hektar mértéket meghaladéan (birtokmaximum, Fftv. 16. § (2) bekezdés).

15./ Eladdk szavatoljak, hogy az Ingatlan a jelen szerzédésben irtakon kiviil - per-, igény- és tehermentes, tovabba, hogy a jelen
szerzodésben szereplé minden adat és kortlmény egybeesik az illetékes féldhivatal altal nyilvantartottakkal és megfelel a
valésagnak. Eladok szavatoljak tovabba, hogy Ingatlan tekintetében harmadik személy semmiféle igényt nem tamaszthat, amely
Vevo jogszerzését korlatozza, kiiléndsen nem 4all fenn az Ingatlanon hasznalati, haszonélvezeti joga, éroklési jogi, csaladjogi igénye
harmadik személyeknek.

16./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatban felmertilé szerzédéskdtési kéltség,
tulajdonszerzési illeték, ligyvédi munkadij és a tulajdonosvaltozas bejegyeztetési kitelezettsége Vevét terheli. Jelen szerzédésben
nem szabalyozott kérdések vonatkozasaban a Ptk. szabalyai az iranyaddk.

17./ A Szerz6dé Felek egyezden adjak el6, hogy az ingatlan féldtertiletét 990.000,- Ft, azaz kilencszazkilencvenezer forint dsszegben,
mig a rajta levé tltetvény értékét 0,- Ft, azaz nulla forintban hatarozzak meg. Felek egyezéen adjék elé, hogy az ingatlanon meglévé
ndvényalloméany eldregedett, a szakszerli mezégazdasagi gondozas tartés hidnya miatti elvadult, tovabba a fak bioldgiai leromlasa
és téhianya miatt produktiv hozamot termelni nem képes. Az iiltetvény nem minéstil piaci értékkel biré mezégazdaségi vagyonnak,
€s a tertilet rendeltetésszert hasznalatahoz az liltetvény teljes felszamolésa (kivagasa és rekultivacigja) sziikséges.

18./Jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak és megbizzak a felek a Dr. Megyei Gyula Ugyvédet (székhely: 1136 Budapest,
Balzac utca 32. Fsz. 3., KASZ: 36078545, tel.: 06703510566, email: megyeci@gmail.com) a jelen szerzédés és kapcsoladé iratok
ellzészitésével, ellenjegyzésével, valamint a féldhivatali, és Mezdgazdasagi Igazgatasi szerv el6tt eljardsokban vald képviseletiikkel.
Meghatalmazzak tovabba az eljaré ligyvédet arra, hogy az esectleges elirasok, és adminisztraciés javitasokat elvégezze.
Meghatalmazza és megbizza a vagyonszerzo fél eljardé tigyvédet, hogy sziikség esetén toltse ki és helyette irja ala a NAV részére
benydjtand6 B400-as nyomtatvanyt, azzal, hogy a meghatalmazas az adéeljarasban térténé képviseletre nem terjed ki. Eljaro
ugyvéd ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

19./ Szerzédé felek ugy nyilatkoznak, hogy a vonatkozo adé-, ill. illetékjogszabalyok (Szjatv. 62. §, 9.5.1-4. pontok, Itv. 18, 19, 26,
§8) az okiratot szerkeszté ligyvéd altal ismertetésre keriiltek, a szerzodésben foglaltakat végleges ligyvédi megbizasként is
elfogadjak. Ellenjegyzo ligyvéd a jelen szerzédésbe foglalt megbizast és meghatalmazast az ellenjegyzéssel elfogadja.

20./ Szerzodo felek jelen szerzédés alairasaval a 2/2017. (VII. 10.) MUK szabalyzat 17.2. pontja értelmében hozzajarulnak ahhoz,
hogy a Dr. Megyei Gyula Ugyvédet (székhely: 1136 Budapest, Balzac utca 32. Fsz. 3., KASZ: 36078545) a jelen szerzédés
megkotésével kapcsolatosan ismertté valt személyes adataikat megismerje és kezelje. Felek tudomasul veszik, hogy a féldhivatal
részikre a hatarozatat, ha az a kérelemmel egyez6, kdzvetlentil nem postazza, azt eljaro tigyvéd irodajaban vehetik at. Szerzods
felek jelen szerzédés alairasaval kijelentik és a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és megakadalyozasarol
52016 2017. évi LIIL. térvény 8. § (1) bekezdése eléirdsanak megfeleléen nyilatkozzédk, hogy a jelen szerzédéssel, mint tigyvédi
megbizasi szerzédéssel kapcsolatban sajat neviikben jarnak el. Szerzédé felek jelen szerzédés alairasaval hozzajarulnak ahhoz,
hogy a Pmt. szerinti tigyfél-atvilagitas sordn bemutatott okiratokrél a megbizott tigyvéd masolatot készitsen, tovabba ahhoz, hogy
a Pmt. 18.-19. § szerinti, mas szolgaltatd altal végzett Ggyfél-atvilagitashoz a megbizott tigyvéd az atvilagitds soran régzitett
azonositd adatokat atadja.

21./ Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben eladék a birtokbaadasi kételezettségiikkel, vagy a vevd a fizetési
kotelezettségével késedelembe esne, Ugy késedelmi kotbért kétnek ki a késedelembe esés napjatol. A kétbér mértéke 15.000,-
Ft/nap.

22./ A szerzodo felek a jelen szerzédés alapjan keletkezo esetleges vitaikat békés targyaldsos 1iton kivanjak rendezni egymassal.
Szerzodé felek jelen szerzddést elolvastak, kozosen értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezot helybenhagyoblag
személyesen 3 szamozott oldalbél allo, 10 példanyban irtak ala, amelybél felek 1-1 példanyt kapnak.

Budapest, 2026. 08.10.

Tokely Sebnd ! Seed ) Tpllst z;é.z?g .

Takécs Moénika, eladd Takacs Endre L

kepv Takacs Sandorné meghatalmazott Q_, "16,\
' C&L Q———’?’;‘ o ®’4 [ ¢

Aﬂ.éﬂ.--.@é@ . (5
Takéics Sandor, eladé o~ Vantulek Krisztian Péter, vevo { "-}-3
5 .>_ A ¢

\ T

Kormanyzati ponélon torténd kozzététel: (dﬁ@gnua

Ol 01,00, S
" Kozlés kezdd napja:.. .41’20 [ 6 JJ O 3

Ajognyllatkozat megtele!ére nyltva all6 halarids

i
utolsé napja........... {-G ff )‘('} O l
;gye!emfe!hwés rrogy eza hatando }ogv&azté

Levétel nap}agftfoof‘ .

Ellenjegyzem, Budapest, 2026.08.10. .:" r‘
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