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ADASVETELI SZERZODES

melyet kotottek
egytészrol: Ratasics Zsuzsanna Eszter (sziiletési neve: e, sziiletési hely, 1d6:
an.: személyl szam: ', ad6azonosit6 jele:
magyar allampolgir) 7400 Kaposvat, Sigray utca 6. szim alatti lakos, mint eladé (a

tovabbiakban: Elado),

méstészrol Farkas-Vnlf Tdnos (sziletési neve: ) sziiletési hely, id6: ) )
an.: , személyl szam: _adédazonosito jele: ¢ 1agyar illampolgar)
7400 Kaposvar, 48-as Ifjisig itja 68. II1/10. szim alatti lakos, mint vevd (a tovibbiakban: Vevd) az
alulirt napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1) Az ingatlan
1.1.  Rogzitik szerz6dé felek, hogy Eladé tulajdondt képezi a

1.1.1  Kaposvar kiilteriilet 0499/51. hrsz. alatt felvett, ,»5zanté” megnevezési, 1566 m? alapteriiletd, 2,85
AK értéki kiiltertileti ingatlannak az 1/1 tulajdoni hanyada, tovabba

1.1.2  Kaposvir kiilteriilet 0499/54. hrsz. alatt felvett, ,kivett/sajit hasznilati it” megnevezésd, 970 m?
alapteriiletd, 0,00 AK értéki kiilteriileti ingatlannak az egészhez viszonyitott 600/3880 tulajdoni

hinyada.

1.2. Az ingatlan a lekérdezett tulajdoni lapok, illetve Eladdk eléadisa szerint egyebekben per-, teher- és igénymentes,
az ingatlan tulajdoni lapjin elintézetlen széljegy nem szerepel.

1.3. Felek rogzitik, hogy az ingatlanra az Elad6 jogelddje van foldhasznalékeént bejelenve, akinek ezen jogosultsiga
az ingaltan értékesitésével megsziint, azonban az Eladé félhasznilati joga nem keriilt bejelentésre. Az Eladd
kijelenti, hogy az ingatlan foldhasznildja sajat maga, annak jogcime sajit tulajdon. Eladé kijelent, hogy a jelen
szerzdés targyit képez6 foldet hatilyos vagy a szerzGdéskotés idSpontjiban még hatilyba nem lépett, harmadik
személy javira alapitott foldhaszndlati szerz6dés vagy tobblethasznilati megillapodés nem érinti.

1.4. Az ingatlanok koziil az 1.1.1. pontban meghatirozott ingatlan a mez5- és erd6gazdasigi foldek forgalmardl
52616 2013. évi CXXIL. térvény 5. § 17. pontja alapjin mez6-, erd6gazdasigi hasznositisti foldnek minésiil.

2) Az adasvétel targya és a vételir megfizetése

2.1.  Fent nevezett Elad eladja, 2 Vevé pedig megvisirolja per-, igény- és tehermentesen az Eladé tulajdonit képezb
Kaposvar kiilteriilet 0499/51. htsz. alatt felvett, ,,szanté” megnevezés, 1566 m* alapteriiletd, 2,85 AK értékd
kiilteriileti ingatlannak az 1/1 tulajdoni hdnyadat, tovibba a Kaposvar kiilteriilet 0499/54. hrsz. alatt felvett,
,kivett/sajit hasznalatd at” megnevezési, 970 m? alapteriiletd, 0,00 AK értékd kiilteriilet ingatlannak az
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egészhez viszonyitott 600/3880 tulajdoni ha;myadét a felek altal ismett, megtekintett allapotban a kélcséndsen
kialkudott mindésszesen 3.000.000.- Ft (harommillio) forint vételarét, melyb6l a Kaposvar kiilteriilet 0499/51.
hrsz. alatti ingatlan vételara 2.950.000.- Ft, mig a Kaposvar kiilteriilet 0499/54. hrsz. alatti ingatlan 600/3880

tulajdoni hanyadinak vételara 50.000.- Ft.

Felek rogzitik, hogy az 1.1. pontban meghatirozott ingatlanok egymassal kézvetleniil hatirosak és egy
birtoktestet képeznek, hasznilatukban és a gazdasigi forgalomban funkcionalisan kapcsolatban allo, egy
egységet alkotnak, ezért Elad6 és Vevd kifejezett sziandéka azok egyiittes, oszthatatlan szolgaltatasként
(dologosszességként) torténs értékesitése, illetve megvisitlisa a Legfelsébb Bir6sag Polgiri Kollégiumanak
2/2009. (V1. 24.) PK véleményében meghatirozottak szerint. Ennek megfelelSen Eladé szandéka kizirélag a
2 ingatlan egyiittes értékesitésére, mig Vevo vételi szandéka kizdrdlag azok egyiittes megvasarlasara terjed ki és
all fenn.

Felek megillapodnak abban, hogy Vevé a vételir teljes vételarbdl kifejezetten a 0499/51. hrsz. alatti szantd
ingatlan vételérrészleteként a jelen okirat alairasaval egyidejiileg inditott banki atutalassal 1.500.000.- Ft—ot
(egymﬂho Otszazerer for_mtot) megfizetett az Eladd

szamn bankszanﬂa]ara melynek a bankszamlin t6rtén6 joviirasat Hlado a jelen oxirai
alafrasival egyidejileg elismeri és meger&siti.
Ezen 6sszegbdl felek 600.000.-Ft-ot (Hatszazezer forint) a kotelezettségvallalas jeleként adott foglalénak
tekintenek. A foglal6 a vételirba beszamit. Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogkévetkezményeit ismerik, arrdl
okiratszerkesztd tigyvédtdl részletes tajékoztatast kaptak. Ennek keretében felek tudomassal birnak arrdl, hogy
2 misik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglaldnak tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezettségvallalis
megerbsitéseként keril sor, és ez a rendeltetés a szerz6désbdl egyértelmien kitinik. Ha a szerz8dést teljesitik,
a tartozds a foglalé osszegével csokken. Ha a szerzGdés teljesitése olyan okbdl hidsul meg, amelyért egyik fél
sem felelSs, vagy mindkét fél felels, a foglald visszajir. Ugyanakkor a teljesités meghiusuldsaért felelSs fél az -
adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen kételes visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres
visszatéritése a szerzOdésszegés kovetkezményel aldl nem mentesit, a kartéritésbe azonban a foglald értéke

beszamit.

Vevé a hitralékos 1.500.000.- Ft (egymillié-6tszazezer forint) vételarrészt a 3.) pontban részletetett eljards utin,
2 mez8gazdasigl igazgatisi szerv jovihagyl hatirozatinak atvételét kévetd 8 napon belil az ingatlan
birtokbavételével egyidejileg fizeti meg az Eladé részére. Ezen 0Osszegbol 1.450.000.- Ft (egymillio-
négyszazotvenezer forint) a 0499/51. hrsz. alatti szant6 hatralékos vételara, mig 50.000.- Ft (Otvenezer forint)
a2 0499/54. hrsz. alatti at ingatlan 600/3880 tulajdoni hinyadanak teljes vételira.

Eladé a fentiek szerind teljesitést elfogadja.
Hatoésagi jovahagyas és elvasarldsi jog

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 7.§. 1) bekezdése szetint a tulajdonjog atruhazasirol
52016 szerz8dés a mezSgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyisihoz kotott. A mez8gazdasigi igazgatisi szerv
jovahagyisa a jelen szerz6dés érvényességének és hatilyossaganak feltétele.

Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen adisvételi szerzodést a mezGgazdasagi igazgatasi
szerv nem hagyja jova, gy felek kételesek a jovahagyast megtagadd hatdrozat kézhezvételétol szamitott 15
napon belill a szerz6déskotés elotti eredett allapotot haladéktalanul helyreallitani. Ebben az esetben a foglald

jogkovetkezményei nem érvényesiilnek.

Felek megillapitjék, hogy az Fftv. 21. § (1) bekezdése alapjan a fold eladasa esetén a foldre vonatkozd, a
tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajinlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi
szerzGdés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek alafrisitdl szamitott 8 napon belil a mezbgazdasagi

igazgatasi szerv részére meg kell killdeni j6vahagyas céljabol.
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A mezdgazdasigl igazgatasi szetv a részére jovahagyis céljabdl megkildott okiratok koézil az adisvételi
szerzGdést elGszor - kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatdlyosuldsi
feltételeknek val6 megfeleldség szempontjabdl vizsgilja meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasigi igazgatisi szerv
az okiratok beérkezésétSl szamitott 15 napon belill dontést hoz az adisvételi szerz6dés jovahagyisinak a
megtagadisardl, vagy végzésben megillapitja a szerz6dés kdzzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerz8dés
kozzétételét, valamint ezzel egyidejilleg felhivja a fold fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatdsigot a féld
tulajdonjoginak dtruhdzdsira irdnyuld szerz6dés benyijtisa tényének bejegyzése érdekében.

Ha az elzetes vizsgilat eredményeként a mezGgazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerz8dés jovahagyasat, akkor elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitisa
nem minGsil az adasvételi szerz6dés hatésagl jovahagyisanak. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv ezen dontését
kozli az eladdval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold
fekvése szetint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzéjének. A jegyz8 - az e torvény végrehajtisira kiadott
rendeletben meghatirozottak szerint - hirdetményi dton kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy
megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival.

Az adisvételi szerzGdés hirdetményi dton torténé kozlése az elektronikus tijékoztatisi rendszer keretében
miikédS korminyzatl honlapon torténé kozzététellel valosul meg. A szerzédés tajékoztatd jelleggel a £61d
fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorményzat polgirmesteri hivatala hirdetétébléjén is kifiiggeszthet6 az
elektronikus kozzététellel megegyezd idStartamra.

Az el6visitlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatiridén beliil tehet az adasveteh szerz6désre elfogado, vagy
az elGvasarlasi jogarél lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatiridG az adésvételi szerzGdésnek a
kormiényzati portilon torténd kozzétételét kovetd napon kezdodik.

A mez8gazdasigi igazgatisi szerv a részére a jegyz6 dltal visszakiildott okiratok koziil az esetleges el6vasarldsi
jogosult altal megkiildott elfogadd jognyilatkozatokat elGszor - kizirdlag azok tartalma és alaki kellékei alapjin
- az érvényességi és hatilyosulisi feltételeknek valé megfeleléség szempontjabol vizsgilja meg, illetve ellenSrzi.
Ha a mezSgazdasigi igazgatisi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerz6dés jovahagyasit, és az el6vasarlisra
jogosult nydjtott be elfogadé jognyilatkozatot, a mezGgazdasagi igazgatisi szerv az elSvasarlasra jogosultat vagy
jogosultakat, valamint az addsvételi szerz6dés szetinti vevét a térvény altal meghat:irozott sorrend alapjan
rangsorolja, és arrdl jegyzéket készit, melyet — a rendelkezésére all6 és az eljiris soran keletkezett okiratok
mésolatival egyiitt — a helyi foldbizottsag (Magyar Agrar-, Elehm$zcrgazdasag1 és Vidékfejlesztési Kamarinak a
szerz6déssel érintett fold fekvése szetinti teriilet szetve ) részére tovibbit dllisfoglalasanak beszerzése céljabdl.
A helyi foldbizottsig a feladatkorébe tartozé tigyben a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv megkeresésének
beérkezésétd] szimitott 30 napon beliil adja ki az allasfoglalasat.

A helyi foldbizottsig az adas-vételi szerz6dést és a jegyzékben szerepld valamennyi elSvisirlista jogosult
elfogadé jognyilatkozatit a kdztudomasi tények és legjobb ismeretei, valamint a beszerzett informaciok egyiittes
- korminyrendeletben meghatirozott médon t6rténé - mérlegelése alapjan értékeli és timogatja vagy nem
timogatja.

A mezbgazdasagi 1gazgatasx szerv a helyi foldbizottsig dllisfoglalsit az adas-vételi szerz6dést jovahagyd, vagy
azt megtagadé hatirozata meghozatalakor, mint Ggyféli nyilatkozatot veszi figyelembe, és ennek megfelelS
alkalmazasival dént az abban foglaltak figyelembevételérsl.

Az Fftv. alapjin fennills el6visirlisi jog gyakorlasa esetén az elévisirlisra jogosult személy a jelen
szerzbdésben irt feltételek mellett az elévasirlasi jogaval él és a jognyilatkozatit a mezGgazdasagi szakigazgatasi
szerv j6vahagyja, gy az adasvételi szerz8dés az Eladé és az elGvasarlasra jogosult k6zott 1étre jon létre.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben birmely el6visitlisra jogosult az Fftv. alapjin fennallo:
elévasarlasi jogit csak a Kaposvar 0499/51. hrsz. alatti ingatlanra gyakorolja, igy azt Felek a Kaposvar 0499/54.
hrsz. alatt nyilvantartott Gt 600/3880 tulajdoni hinyadira létrej6tt adasvételi szerz6'4< bonté feltételének

tekintik.
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A bont6 feltétel bekovetkeztével a Kaposvir kiilteriilet 0499/54. hrsz. alatti it ingatlan 600/3880 tulajdoni
hinyadara létrejott adsvételi szerzGdés a Ptk. 6:116. § (2) bekezdése alapjan hatdlyat veszti. Ha a szerz6dés
hatilyit vesztette a szerzGdés teljesitése nem kovetelhetd a Ptk. 6:119. § (1) bekezdése alapjan.

Felek kijelentik, hogy a jelen addsvételi szerz6dés egyben a Vevd iltal az Elad felé tett vételi ajanlatinak is
min6siil, amely vételi ajinlatot az Eladé elfogadott.

Birtokatruhazas

Felek megallapodnak abban, hogy Vevé az ingatlan birtokiba mezdgazdasagi igazgatisi szerv hatirozatanak
kézhezvételét kovetS 8 napon beliil a teljes hitralékos vételir megfizetésének napjan 1ép, e naptél hizza annak
hasznait és viseli minden terhét, valamint a kirveszélyt. Eladé kijelent, hogy a birtokbaadissal egyidejtleg az
ingatlanon fennallé f&ldhasznalati jogardl is lemond.

Felek megillapitjik, hogy az ingatlanon egy Betongyﬁrﬁs kit és egy foldbe vijt, téglaboltozati pince talilhatd.
A betongyiiris kutbol jelenleg viz nem vételezhets, forgalmi értékét a vételdron belil 50.000.- Ft-ban, a
téglaboltozatd pince forgalmi értékét 250.000.- Ft-ban nevesitik. Az ingatlanra a villany bevezetésre keriilt, a

keritésen beliil 604ll6 villany6ra tallhaté.

Felek ‘a birtokatruhdzds érdekében az ingatlanoknil megjelennek, ennek sorin az Eladé az Ingatlanokat
tartozékaival és kulcsaival egyiitt a Vevs birtokéba bocstja, a Vevé pedig az Ingatlanokat birtokba veszi
(birtokatruhazas) a felek altal szitkségesnek itélt informéciékat tartalmazé atadas-atvételi jegyzékonyvvel. Ebben
a jegyzGkonyvben a felek régzitik a villanykézm@ méréra szamat és 4lldsat is, valamint a birtokatruhdzis és
kulcsok 4taddsinak tényét. - . ... . . - :

Szerz6d6 felek kotelezettséget villalnak atra, hogy a birtokbaadiskor kézésen leolvasott dradllissal a fogyasztd
személyében bekévetkezett véltozdsnak a kéziizemi tirsasighoz torténd bejelentése érdekében legkésSbb a
birtokbaadést kévetd 15 napon beliil - szitkség esetén kozosen - eljirnak.

A tulajdonjog atruhdzdsa

Az Eladé 2z ingatlanok tulajdonjogit a szerz8désben foglaltak teljesiilésével a Vevs javara dtruhdzza, a teljes
vételr bankszdmldjin t61ténd jovairisiig azonban tulajdonjogit fenntartja.

Felek kézosen kérik, Eladé pedig feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasat adja ahhoz, hogy a a Kaposvir
kiilteriilet 0499/51. hrsz. alatt felvett, ,,szintd” megnevezésti, 1566 m? alapteriiletd, 2,85 AK értékd kiilteriileti
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara, tovibb4 a Kaposvir kiilteriilet 0499/54. htsz. alatt felvett, , kivett/sajat
hasznalatd Gt” megnevezésli, 970 m? alapteriileti, 0,00 AK értékii kiilteriileti ingatlannak az egészhez
viszonyitott 600/ 3880 tulajdoni hdnyadésa a — mezégazdasigi igazgatisi szerv jovahagyisit kévetSen - 2 Vevd
tulajdonjoginak addsvétel jogcimen tStténd bejegyzése iranti kérelem az illetékes foldhivatalhoz benyujtisra
keriiljon azzal, hogy az ingatlan-nyilvintartastdl sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasiré] sz6l6 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet 45. § (1) bekezdése alapjin a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoléds vevsi bejegyzése irinti
kételem ingatlaniigyi hatésigi benyujtasit6l szamitott 6 honapig tetjedd idStartamra bejegyzésre keriiljon.

Eladdk a jelen adasvételi szerz6dés aldirisival egyidejileg letétbe helyezik okiratszerkesztd iigyvédnél, mint
letéteményesnél 5 eredeti példinyban azon nyilatkozatukat, amelyben Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajirulasat adja ahhoz, hogy minden tovabbi megkérdezése nélkiil a Kaposvir kiilteriilet 0499/51. htsz.
alatt felvett, ,,szdnt6” megnevezésii, 1566 m? alapteriiletd, 2,85 AK értékd kiilteriileti ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadara, tovibbi a Kaposvir kiilteriilet 0499/54. hrsz. alatt felvett, wkivett/sajat hasznalatd t”
megnevezésti, 970 m? alapteriiletd, 0,00 AK értékd kiilteriileti ingatlannak az egészhez viszonyitott 600 /3880
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tulajdoni hanyadara Farkas-Volf Janos vevé tulajdonioga az ingatlan-nyilvintartisba adisvétel jogcimén
bejegyzéste, tovabbi az Eladé tulajdonjoga torléste keriljon, amennyiben a mezSgazdasigi igazgatasi szerv a
Vevével jévihagyja a jelen szerzdést és a teljes vételar kifizetésre kerill részére (tovibbiakban: bejegyzési

engedély).

A bejegyzési engedélyt a letéteményes azt kévetS 5 munkanapon beliil jogosult és kételes kiadni az ingatlantigyi
hatdsag felé, ha a felek birmelyike a teljes vételar megfizetését az arrdl sz616 banki igazolds bemutatisaval
igazolja vagy az Eladé irsbeli nyilatkozatéval elismeri a teljes vételar Vevé dltali megfizetését.

Eladé egyidejileg kotelezettséget villal arra, hogy a vételr itutaldsanak tényérdl az acs.judit@ugyvedek.info
cimre kiildétt elektronikus levélben haladéktalanul értesiti Dr. Acs Judit eljaré dgyvédet.

Dr. Acs Judit eljiré iigyvéd ezen szerz6dés aldirdsival vallalja, hogy az dltala dtvett eredeti okiratokat megérzi
és azokat a kapcsolédé ingatlan-nyilvantartisi kérelemmel egyiitt a fentiekben kikotott feltételek teljesiilése
esetén a vételir Elad6 részére tortént igazolt megfizetése utin 6t munkanapon beldl az illetékes féldhivatali

osztilyhoz a jogszabaly iltal el6irt alakisdggal és tartalommal benyijtja.

Felek tudomissal birnak arrdl, hogy Vevé tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges, hogy
a jelen addsvételi szerz6dést a mezdgazdasigi igazgatisi szerv jelen okirat Vevgjével hagyja jova.

Felek tudomésul veszik, hogy az ingatlaniigyi hatésig a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsoléds vevdi jogot a
tulajdonjog fenntartésira meghatirozott hatirozott idé elteltével az ingatlan-nyilvintartisbél hivatalbdl t6eli,
amennyiben ezen idStartam alatt a bejegyzési engedély nem keril benyijtisra. A t6rSlt tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog a felek megallapodisa esetén ismételten bejegyezhetd.

Felek tudomésul veszik, hogy az ingatlan-nyilvintartistél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szold
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 79.§ (1) bekezdése szerinti, a fold tulajdonjoganak atruh4zdsira iranyuld
szerzbdés benyujtisa tényének bejegyzését a mezGgazdasigi igazgatisi szerv kezdeményezi. Felek kérik és
hozzajarulnak ahhoz a tulajdonjog bejegyzésével egyidejileg a f6ld tulajdonjoganak atruhdzasara iranyuld
szerzGdés benytjtasinak ténye az ingatlan-nyilvantartasbdl torlésre keriiljon.

Felek kijelentik, hogy eljiré iigyvédtsl részletes tijékoztatdst kaptak a mez6- és erdSgazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXIL tStvény és a mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII.
torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrSl és dtmeneti szabilyokrdl sz6l6 2013. évi CCXII. torvény
elbirasaird] és a szerzddés, illetve a jogiigylet engedélyezésére vonatkozé eljarasirdl.

Szavatossag

Eladé szavatol azért, hogy az ingatlanok per-, igény- és tehermentesek.

Szavatolja tovabba, hofgy

o 2z Ingatlanokat ad6 vagy ado jellegi tartozas nem tetheli,

o az Ingatlanok nem képezik végrehajtds targyat, illetve birdi zir alatt nem all, valamint az ingatlanokat
sem kifejezetten, sem hallgatélagosan nem terhelték meg, nem adtik kélcsén vagy hitel fedezetéiil,

o nincs folyamatban vagy fiiggében olyan peres eljaras, vilasztott birdsagi eljirds, vagy mas hat6sagi
eljiras, amely a szerz6déssel megvaldsitani kivant jogiigyletet érintheti vagy, amely barmilyen médon
befolyisolni az ingatlanok jogi sorsit vagy annak a jelen szerz6désben meghatirozott jogi helyzetét,

e az Ingatlanokra vonatkozdan - a jelen szerz6désen kiviil - nem kotott és a j6vGben sem kot olyan
szerzddést, amely a Vevé tehermentes tulajdonszerzését akadalyozza vagy kotlatozza,

o az Ingatlanoknak semmilyen olyan altaluk ismert hibdja nincs, amely azok rendeltetésszer hasznalatat

akadalyoznd vagy gatoln4.

. Farkas-Volf Janos

Ratasics Zsuzsanna Eszter
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Nyilatkozatok

Felek nyilatkoznak, hogy tudomassal birnak a hatilyos ad6- és illeték-jogszabilyi rendelkezésekr], amelyekrdl
eljaré tigyvédtsl részletes tijékoztatist kaptak tovibba kijelentik, hogy az erte vonatkozé tajékoztatdst
megértették és ennek ismeretében kotik meg jelen szerzdést.

Vevé tudomissal bir arr6l, miszerint Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL térvény 19. § (1) bekezdése szerint
a visszterhes vagyonitruhdzisi illeték dltalinos mértéke - ha a torvény mésként nem rendelkezik - a megszerzett
vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utin 4%.

A személyi jovedelemadérél sz616 1995. évi CXVIL térvény 62. § (4) bekezdése szetint az Eladénak adéfizetési
kotelezettsége nem ill fenn, mivel az ingatlanokat 2016. évben szerezte.

Felek kijelentik, hogy mindketten cselekv3képes magyar sllampolgirok, a felek szerzdéskotési, nyilatkozattételi
joga nincsen kotlatozva, Eladé elidegenitési korlitozés ald nem esik sem jogszabily, sem hatésagi hatirozat

alapjan, igy tigyleti képessége teljes.

Vevé kijelenti, hogy a mez6-, és erdégazdasagi foldek forgalmardl szl 2013. évi CXXII. térvény szerint
nem minbsiil foldmivesnek, azonban megfelel a torvény 10.§ (2) bekezdésében foglalt feltételnek, mivel
az 5.§ 2. pontja szerinti belfoldi természetes személy és a birtokdban allé fold teriletnagysiga a
megszerezni kivant fold teriiletnagysagival egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

Vevo6 kijelenti, hogy ellene a féldmdves nyilvantartasbél valé térlés irant eljirds nincsen folyamatban.

A Vevé kijelenti, hogy a szerzGdés targyit képez6 ingatlanra a 2013. évi CXXII. torvény 18. § szerinti -
eldvasarlisi joga nem 4all fenn, mivel nem mindsiil foldmiivesnek.

Vev6 kéri, hogy a hivatkozott adatokat és tényeket a jovihagyé hatésdg a kozhiteles nyilvantartisokban térténd
betekintéssel ellendrizze a mez- és erdégazdasigi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL t6rvénnyel
osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXIL. torvény 29.§-ban foglalt

felhatalmazis alapjin.

A Vev6 kijelenti, hogy jelen szerzése nem iitkézik a 2013. évi CXXII. trvény (Foldforgalmi térvény) 16. § (1)
bekezdésében foglaltakba, azaz az 1.) pontban megjelélt ingatlan tulajdonjoginak megszerzésével a
tulajdoniban és haszonélvezetében all6 6sszes foldteriilet nagysiga nem haladja meg a 300 hektart.

Vevé kijelenti, hogy tudomassal bir a term&£5ld szerzési jogosultsig korlatozésa tekintetében a Foldforgalmi
torveény 16. § (2), (3) és (4) bekezdéseiben foglaltakkal, ennek keretében kijelenti, hogy az 1.) pontban megjelslt
ingatlan tulajdonjoginak megszerzésével egyidejileg a birtokaban 4ll6 foldek terillete az 1200 ha-t nem haladja
meg (birtokmaximum) és egyéb terméfold szerzési korlatozas al sem esik.

Vevo kijelenti, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi térvény 13. § - 14. § rendelkezéseinek.

Eladok kijelentik, hogy a vétel targyit képezd ingatlan nem 4ll 3. személy hasznilatiban, egyidejlleg annak
haszndlati jogit a Vevé részére a 4.) pontban foglaltak szerint 4truh4zza.

A Vev villalja, hogy a f6ld hasznilatit mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovibba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5
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évig — a 2013. évi CXXIL térvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem

hasznositja.

Vevé kijelenti és nyilatkozik arra vonatkozdan is, hogy nincs a foldhasznilatért jaré ellenszolgaltatas
teljesitésébd] ered barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fenndllé dij-, vagy

egyéb tartozasa.

Vevé kijelenti és nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottik meg, hogy
a szetzési korlatozasok megkertilésére irinyuld jogiigyletet kotott.

Vevé kijelenti és nyilatkozik, hogy a birtokaban 4ll6 fold jogellenes mas céla hasznositisa, vagy hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hatésag — a jelen adasvételi szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven
beliil — jogerSs foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

Vevé kijelenti, hogy ellene a foldmives nyilvantartisbol valé torlés irant eljaras nincsen folyamatban.

Egyéb rendelkezések

Szerzd6 felek eziiton megbizzdk és meghatalmazzik Dr. Acs Judit (7400 Kaposvar, Teleki u. 6. I/1.) tigyvédet
a jelen adésvételi szerz6dés és egyéb nyilatkozatok elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint jelen jogiigylettel
kapcsolatban a teljes hatésagi jovihagyasi eljirasban, illetve a helyi foldbizottsdg, az agrirkamara, tovibba a
foldhivatali eljirdsban, a mez8gazdasagi szakigazgatasi szerv elGtti eljirasban térténd képviseletiikre, tovibba az
adasvételi szerz6dés hirdetményi dton torténd kozlésére irdnyulé kozzétételi kérelem és a tulajdonszerzés
hat6sagi jovahagyasara irinyuld kérelem alairdsira és benyijtsara, valamint a NAV el6tti — a B400E adatlapok
benydjtisira is kiterjedd - képviseletitkre, mely megbizist és meghatalmazist a szerz&dést szerkeszté és
ellenjegyzd tigyvéd ezennel elfogad.

A meghatalmazis hatilya nem terjed ki a Term6£6ldrdl sz616 torvény szerinti féldhasznalati nyilvantartisba
vételi eljirisra. Ezzel kapcsolatban vevd tudomdssal bir arrél, hogy az 1.) pontban irt ingatlan hasznalatba
vételétdl szamitott 30 napon beliil kételes.

A szerz3d6 felek jelen szerz6dést, mint - szerzGdési akaratukat teljeskoriien tartalmazd - ligyvédi tényvizlatot
azzal irtdk ald, hogy kiillén tényvazlat és megbizds felvételét nem kérték, a jelen okiratban foglaltakon til egyéb
kérést, instrukciot az eljird iigyvéd felé nem kozoltek, az ellenjegyz6 ligyvéd az iigyletre vonatkozdan (ideértve
killénosen az esetleges kockdzatokat, a szerz3dés teljesitése érdekében a felek ltal teljesitendd cselekményeket,
illeték- és adofizetési kotelezettségeket) megfeleld tajékoztatast adott.

Felek megillapodnak abban, hogy a jelen jogigylethez kapcsolédéan a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével jar6 szolgaltatisi dij és szerzGdést szerkesztd tigyved munkadija a Vevs terhét képezi.

Szerz6do felek kijelenftik, hogy a jelen szerz6désben tigyleti szandékukat az ellenjegyzd tigyvéd helyesen foglalta
itdsba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, ezaltal a szerz3dés tartalmival

szemben kifogist nem emelnek.

A Szerz4d felek jelen szerz6dés alirasival kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly dltal el&irt
adataik szerzédésben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, egyuttal
hozzéjirulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIIL torvényben (tovabbiakban: Pmt.) foglaltak szerinti
kezeléséhez.

Felek tudomasul vették, hogy azonositisuk a személyi igazolvanyaik, lakcimkartyijuk, adokartyajuk adatainak
egyeztetése a Pmt. térvényben el6irt kotelezettségek korébe tartozd feladatok teljesitése érdekében az tigyvédek

részére kiadott Pénzmosasi Szabilyzat megkdveteltek szerint a személyes okményo\k fénymasolataval

megtortént.

Farkas-Volf Janos
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Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fernsllisa alatt jelen adasvételi tigylet végleges lezarisaig
az azonositis soran megadott adatokban bekévetkezett valtozasrdl haladéktalanul kotelesek az eljré iigyvédet

irasban tajékoztatni.

8.5. Szerz6d6 felek tudomissal birnak arrdl, hogy adataik kezelése az informiciés énrendelkezési jogrol és az
informaci6szabadsigrél sz6l6 2011. évi CXIL tv. és az Eurépai Parlament és Tandcs 2016/679 rendelete a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok
szabad dramldsrdl 52616 jogszabalyok alapjan a felek szerz8désének teljesitése érdekében torténik jogszabaly
felhatalmazésa alapjin. Felek kijelentik, hogy eljir6 tigyvéd adatkezelési tijékoztatéjat megismerték, az abban
foglaltakrol részletes tdjékoztatist kaptak.

8.6.  Felek tudomissal bitnak arrél, hogy jelen szerzGdés tekintetében a szerz8dés megkotésekor, illetve teljesitése
sordn a Ptk. 1:3. §, 6:34. § és 6:62. § alapjan egyittmikodéste kdtelesek.
Felek ezzel &sszefiiggésben kinyilatkozzik, hogy a miésik felet a szerz6dés valamennyi lényeges kérdésével
Osszefiiggésben teljeskSriien téjékoztattak.

8.7.  Jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdjukat felek igyekeznek egymis érdekeinek kolcsénés szem eltt
tartdsival békésen rendezni, ellenkez esetben a Kaposvari Jarisbirésig, illetve a Kaposviri To6rvényszék

kizardlagos illetékességét kotik ki.
Jelen adésvételi szerz6dést felek elolvasas, kolcsonds értelmezés és ligyvédi megmagyardzas utdn, mint az altaluk el§adott
tényeket mindenre kitetfjedGen tartalmazé, igy akaratukkal mindenben megegyezé megallapodast iigyvédi ellenjegyzés
mellett sajit keziileg, helybenhagyolag aldirtik. A felek a jelen okirat aldirdsaval elismerik, hogy az okirat egy-egy eredeti
példanyat atvették.

Kelt: Kaposvir, 2026. jinius 03. napjin.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
SEBESTYEN GABRIELLA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.09.02. 11.20.04

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SEBESTYEN GABRIELLA
Sziiletési hely: KAPOSVAR
Sziiletési datum: 1974.02.25.
Anyja neve: TOTH IREN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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