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Ingatlan Adasvételi Szerzéd@ésf@' ““('“‘3‘12;)6”631’{:{*; =5
amely létrejitt eqyrészrél: !*—i_m. s |
Dr. Farsang Marianna (sziiletési neve. ; i

5 ] személyi azonosité jele: ' , addazonosité jele:

", 1112 Budapest, Fatorzs utca 11.) - a tovabbiakban, mint eladé
mdsrészrol:

Greonrcsok Zsolt Péter (sziiletési neve. 2 £ L BRlet, . ,
- ~, személyi azonosité jele: . 3 , addazonosité jele:
£, 1038 Budapest, Raby Matyas u. 39.) - a tovabbiakban, mint vevé

kozétt, az alulirott napon és helyen, az aldbbi tartalommal:

1. Elad6 1/1 arényt tulajdonat képezi a Nagyoroszi, Zartkert 1185 hrsz. alatti
,Sz06l6” megnevezésii, 6. mindségi osztalyi, 860m?2 alapteriilet(i, 2,47 AK
kataszteri j6vedelmd ingatlan. Az ingatlant a No6grad Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali FSosztaly Féldhivatali Osztaly 4., 2651 Rétsag, Rakoczi ut 20-22.
tartja nyilvan. Elad¢ tulajdonjoga két szdm alatt keriilt ingatlan- nyilvantartasi
bejegyzésre:

a.) 1. Rész 5.33767/2006.09.29.
b.) II. Rész 6. 31895/2016.06.06.

2. Eladé eladja, vevé pedig megvéaséarolja az 1. pontban kérilirt ingatlan 1/1
tulajdonat a kolcsonésen kialkudott és elfogadott 200.000 Ft. azaz
kettdszazezer forint vételarért. Felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat alku
eredményeként hatdroztdk meg, azt mindkét fél aranyosnak és a piaci
viszonyoknak megfelel6nek tartja, ezért Felek a szerzédés felt(ing
ertékardnytalansag jogcimén torténé megtdmadasanak jogat a 2013, évi V. tv.
(Ptk.) 6:98.§ (2) bek. szerint kizarjak.

3. Vevl ajelen szerzédés alairasaval egyidejiileg megfizette eladénak a 2. pontban
meghatarozott vételdrat akként, hogv ezen ésszeget elektronikusan atutalta az
eladé OTP Banknél vezetett ... = . ... - szidmlajara. Az Osszeg akkor
megfizetett, ha azt a megadott bankszadmlan jévairtik. Az 0sszeg jovairasarol
elado haladéktalanul kételes a szerzédést késizts lgyvédet e-mailben értesiteni.
(drszemestamas59@gmail.com)
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Dr, Farsang [l':a;fF/lla eladé Gregorc Péter vevd
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4. Amennyiben az aldbbiakban részletezett elévasarlasi jog gyakorlaséra
tekintettel a szerz6dés nem az eladé és a vevé kozott jonlétre, gy eladé az dtvett
vételdrat koteles visszafizetni a vevének az elévasarlasi jog jogosultjval
létrejovdé adasvételi szerzédés alairasival egyidejiileg. Ha a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv a szerz6dés jovahagyasat megtagadnd és ebbél kévetkezden a
vevé nem szerezhetne tulajdonjogot, gy eladé a jovahagyas megtagadasat
tartalmazé hatarozat kézhezvételét kovets 3 munkanapon beliil a vételarat
visszafizeti a vevének. A vételdr visszafizetésén kiviil szerz0do felek ez esetben
nem tamasztanak egymdssal szemben tovabbi kévetelést.

5. Amennyiben az el6vasarlasi jog gyakorldsra keriil, gy az adasvétel az ezen
szerzodesben foglalt feltételek szerint az eladé és az elévésarlasra jogosu't
kozott jon létre.

6. Szerz6d6 felek tudomaésul veszik, hogy az adésvétel targyat képez§ ingatlan a
2013. évi CXXIL tv. (A mez6- és erd8gazdasagi foldek forgalmardél) hatalya ala
tartozik. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést készits ugyvédtsl
megfeleld tajékoztatast kaptak az ezen torvényben foglalt rendelkezésekrdl.

7. Vevd el6adja, hogy rendelkezik az »Aranykaldszos Gazda, bizonyitvannyal

(szakképzettséget igazol6 okirat szama: :). Vev6ta Nograd Megyei
Kormanyhivatal - ~. Ugyiratszdmi hatdrozatival féldmiivesként

vette nyilvantartdsba. Vevo kijelenti, a birtokaban 4116 f5ld terliletnagysiga a
jelen szerz6déssel megszerezni kivant féld teriletnagysagaval egyiitt sem
haladja meg a 300 hektért. (Tv. 16.8. (1)) Vevé kijelenti, hogy nem rokona az
eladénak.

8. VevG kotelezettséget vallal arra, hogy az adésvétel targyat képez6 fold
hasznélatat nem engedi 4t masnak, azt maga hasznélja és ennek soran eleget tesz
a foéldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 eévig mas célra nem hasznalja. (Tv. 13.§.

1))

9. Vevé biintetGjogi feleldssége tudatéban kijelent, hogy nincsen a féldhasznalatért
jar6  ellenszolgaltatdsanak teljesitésébsl  ered§ barmilyen  korabbi
féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndllé dfj-vagy egyéb
tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: féldhasznalati dijtartozas), és biintetdjogi
feleléssége tudatiban nyilatkozik arrél is, hogy a jelen szerzédésben foglalt
szerzést megel6z6 5 éven beliill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogligyletet kététt. (Tv. 14.8.)
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Dr. Farsang Malz{anna elado Gregorcsok

.Szerz6d6 felek tudomasul veszik eljaré tgyvéd tdjékoztatidsat az adasvétel

targyat képezd ingatlannal kapcsolatos el6vasarlasi jogokrol. (Tv. 18.§. (1) ).
Vevé tudomdsul veszi, hogy a jelen jogligylet esetében sziikséges az elgvasarlasi
jogok gyakorlasdra térténd felhivast tartalmazo hirdetmény kézzététele a fold
fekvése szerint illetékes teleptilés 6nkorményzatanak jegyzéje altal.

Vev0 blintet&jogi felel6ssége tudatdban nyilatkozik arrél, hogy nem rendelkezik
részarany- tulajdonnal, nincsen a tulajdondban osztatlan kézés tulajdont
terméfold.

Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzgdésiik hatdlyossigénak,
érvényesésgének a feltétele az, hogy az illetékes mez8gazdasagi szerv jévahagyja
azt a szerz6dés zaradékoldsaval.

Vev0 a mezb6gazdasagi szakigazgatasi szerv szerzédést jovahagy6 hatarozatinak
kézhezvételevel egyidejiileg jogosult az ingatlant birtokba venni.

A karveszély a birtokba adaskor szdll 4t. Vevd a birtokbavételtél jogosult az
ingatlan hasznait szedni és ezen id6ponttdl kételes a terhek viselésére. A
birtokba adaskor eladé igazolja, hogy az ingatlanra sem ad6 sem egyéb tartozéisa
nem all fenn.

Elad6 szavatol az adésvétel targyat képezd ingatlan per- igény- és
tehermentességéért, kijelenti, hogy harmadik személynek -a foldtorvény
rendelkezéseit kivéve- sem olyan joga, sem olyan kévetelése nem &ll fenn az
ingatlanra, amely a vevd tulajdonszerzését és birtokldsat zavarna vagy
lehetetlenné tenné.

Elad¢ kijelenti és jotall azért, hogy sem a jelen szerzédésnek az eladd 4ltal
torténd aldirdsa, sem pedig a jelen szerzddés altal megvalésitani kivant
tranzakcionak a teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kotelezettséget,
itéletet vagy végzést, amelyben az elad6 félként szerepel, vagy amely az
ingatlanra kotelez6 rendelkezést tartalmaz, tovdbbd nem sért semmilyen
jogszabalyt vagy rendelkezést, amely az eladéra vagy az ingatlanra vonatkozik.

.Vevo ismert, megtekintett dllapotban vasarolja meg az ingatlant, tisztiban van

az ingatlanra vonatkozé el6irasokkal.
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18.A hatélyos és érvényes adasvételi szerzédés alapjan eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasst adja ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre keriiljén addsvétel jogcimén a Nagyoroszi Zartkert
1185 hrsz, ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadara, az eladé tulajdonjoganak egyideji
torlésével. Szerz4ds felek gy rendelkeznek, hogy az érvényes és hatélyos
adésvételi szerzédés a mezbgazdasagi szerv jovahagyé hatdrozatdanak
kézhezvételét kovetSen keriil benyljtdsra az illetékes foldhivatalba a vevd
tulajdonjog bejegyzésének érdekében,

19.Szerz6dé felek meghatalmazast adnak dr. Szemes Tamads iigyvédnek (Dr.
Szemes és Dr. Lampé Ugyvédi Iroda, 1036 Budapest, Lajos u. 118-120. ,C” Lh.
1/3.) a jelen adésvételi szerzédés elkészitésére és képviseletiik féldhivatal el6tti
elldtasdra. A meghatalmazais kiterjed a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv eltti
eljarasra is. Nevezett tigyvéd a megbizast elfogadta. (Eladé a tulajdonjogdnak
torlésére, vevs a tulajdonjoga bejegyzésére adtak megbizast) A megbizis
kiterjed arra, hogy a megbizott ligyvéd az ingatlan, vagy azzal kapcsolatos jog
megszerzését bejelentse illetékkiszabasra, az illeték kiszabasaval kapcsolatos
adohatésagi eljards soran térténd jogi képviseletre azonban nem. Szerzéds felek
kifejezetten felhatalmazzik a szerzddést készitd és ellenjegyz6 tigyvédet, hogy
esetleges név-, adat-, szadmeliras, vagy nyilvanvalé szamitasi hiba tekintetében,
ezen hibdkat kozvetleniil az adisvételi szerz0dés szévegére irds itjdn és
bélyegzdjével ellitva kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem mindsil a szerzédés
mddositisanak.

20. Eljar6 tigyvéd tajékoztatta szerzéds feleket, hogy a pénzmosis és terrorizmus
finanszirozasa megelézésérél széls 2017. évi LIIL tv. rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli 6t az elad és 3 vevo adatainak vonatkozéasaban.
Szerz6d6 felek adatai a jelen szerzédésben helyesen keriiltek rogzitésre, az
altaluk bemutatott azonosits okméanyok - mint adatszolgéltatdsra alkalmas
okmanyok - alapjan.

21. Szerz8d6 Felek tudomasul veszik, hogy a szerzdéses kapcsolat fennéllasa alatt
az azonositds sordn &ltaluk kézolt adatok esetleges valtozasat a
tudomasszerzéstsl szamitott 5 napon beliil kételesek a jelen szerzédést készitd
ugyvédnek bejelenteni.

22.Szerz8d6 Felek a jelen szerzGdés alafrasaval kifejezett hozzajaruldsukat adjak
ahhoz, hogy eljar¢ ugyvéd az azonositashoz szlikséges okirataikrol
fénymasolatot készitsen és azokban rogzitett adataikat a szerzédéssel egylitt
kezelje.
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Szerz6dd felek tudomasul vették eljaré ligyvéd tajékoztatdsat, mely szerint az
adatokat a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekli adatok
nyilvdnossagarél szolé torvény rendelkezései szerint kizadrdlag a jelen
szerzédeshez kapcsolédé megbizas, illetve a jogszabalyokban meghatéarozott
kotelezettségei teljesitése érdekében kezelheti.

Szerz6dé felek mindketten cselekvéképes magyar allampolgarok.

Szerz6dé felek tudomasul vették eljard ligyvéd tajékoztatasat a hatalyos ado és
illeték jogszabalyokrol. A szerz6dés kapcsan felmeriil6 vagyonszerzési illeték és
a féldhivatali szolgaltatasi dij (10.600 Ft.) és ligyvédi munkadij megfizetési
kotelezettség a vevot terheli. Az 1990.évi CXIIL tv. (Illetéktorvény) 18. § és 19.
§. alapjan a vevl a forgalmi érték 4%-at kitev6 vagyonszerzési illeték
megfizetésére koteles. Vevd kijelentik, hogy véllalja az Itv. 26.§. (1) bek. p.)
pontjaban irtakat és ennek alapjan kéri a vagyonatruhazasi illeték megfizetése
aloli mentestilését. Az elad6 az 1995. évi CXVIL. tv. (a személyi jovedelemad6rol
sz0616 térvény) alapjan nem koteles személyi jovedelemadét fizetni.

Ezen szerzddés részleges érvénytelensége nem okozza az egész szerzddés
érvénytelenségét. Szerz6dd felek kotelezik magukat arra, hogy az érvénytelen
kikotés helyeébe az érvénytelenségrél torténé tudomasszerzést kovets 15 napon
belili szerz6désmoédositassal olyan rendelkezést 1éptetnek, amely leginkabb
alkalmas a szerz6dés eredeti céljanak elérésére, megfelel a Felek
szerzfdéskotéskori ligyleti akaratdnak és jogszer(i. Abban az esetben, ha a
szerz0dés szovegében szabdlyozasi hidny mutatkozik, ez a késébbiek soran
mertiil fel, vagy a szerzédés rendelkezései érvénytelenek, vagy a tulajdonjog
megszerzésére alkalmatlanok, a felek kotelesek arra, hogy az adott rendelkezést
érvényesen ugy modositsdk, illetve a szerzédést olyan 1j rendelkezéssel
egészitsék ki, amely a szerzddéssel eredetileg megcélzott gazdasagi eredmény
eléréséhez sziikséges.

A jelen szerzdédésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. tv. (Ptk.) és a
2013. evi CXXII. tv. szabalyai az iranyadéak.

Szerz6dd felek a jelen Ot oldalon és huszonhét pontban irott adasvételi szerzddést

elolvasta
megegye

k, annak rendelkezéseit megértették és azt, mint akaratukkal mindenben
z6t jovahagyolag alairtak.

Buda%ﬁlius 33, :
l\’(/ir—l l&ladé 5

Dr. Farsang

készitettem és el;emegyzem Budapest, 2026. 07..
Kormanyzati portalon torténd kézzététel idpontja: 4\‘)‘3
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