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amely iétrejott egyrészrdl Palyi Mérk sziletett anyja neve:
. aj. 6000 Kecskemét, Matko tanya 61. szam alatti lakes, mint eladé -
masrészrél Csorba Zsolt sziletett ( anviz ngvar
aj.; és Csorba Jennifer sziiletett T
. anyja neve: , aj; mindketten: 6000 Kecskemét,

Akadémia kérat 30. 7. emelet 20. szam alatti iakosok, mim vev6k kozou a mal napon az aidbbi feltételek meltett:

1./ Az elado 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Kecskemét kiiteriilet 01357/2 hrez. alatt felvett, a.Kivett tanya 1855
m?, b. szanté 1610 m?, c. sz6l6 2290 m? megnevezésii és terileti, Gsszesen 5755 m? terlilet(i ingatlan, mely
termeszetben 6000 Kecskemét, Matko tanya 61. szam aiatt talalhato.,

2./ Az eladd eladja, a vevok ¥2-1/2-ed tulajdoni ardnyban megveszik az 1./ pontban megjelélt ingatlant a
kdicsondsen kialkudott 25.000.000 Ft, azaz huszonGimillié Ft vételdrért, mely dsszegbdl 20.000.000 Ft az
ingattanon talalhaté tanya felépitmény és 2.000.000 Ft az alatta levé féiditerilet, 1.500.000 Ft a szantd,
1.200.000 Ft a 2616 Gitetvény alatti foldterllet és 300.000 Ft a sz0618 (ltetvény vételara. A vevék az ingattan
vételarat az alabbiak szerint fizetik meg az eladé részére;

-3.000.000,-Ft-ot fizettek meg foglaloként az eladd nevén a K&H bankban vezetett 10401165-86764884-
85491002 szaml szamléra torténd atutaiassal 2026. julius 17. napjan,

-tovabbi 4.000.000 Ft vételar részletet fizettek meg 2026. jilius 28, napjan banki dtutaldssal az eladd nevén a
K&H bankban vezeteit 10401165-86764884-85491002 szamii szamlara,mely dsszeg megfizetésével az eladd
dsszesen 7.000.000 Ft hianytalan megfizetését ismeri el és nyugtazza a jelen szerbdés alairasaval.

- a fennmaradé 18.000.000,-Ft vételarhatralékot pedig az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé hataridé
lejartat kovetden, legkésébb 2026. oktéber 30. napjdig fizetik meg banki atutalassal az eiadd nevén a K&H
bankban vezetett 10401165-86764884-85491002 szamu szamlara, amennyiben a jegyz6i igazolds szerint senki
nem élt az elfvasarlasi jogaval. A mezbgazdasadgi igazgatasi szerv hatarozatat megelézd jegyzéi igazolas
tartalmardl és a mezdgazdasdagi igazgatasi szerv hatarozataréi az eljaré ligyvéd értesiti a feleket a kézhezvételét
kivetd 2 munkanapon belil. Az elado kételezettséget vailal arra, hogy amennyiben a vevék a fizetési
kételezettségliknek maradektalanul eleget tettek, egyidejlleg ligyvéd altal ellenjegyzett okiratban jarul hozza a
tulajdonjog vevdk részére torténd bejegyzéséhez, valamint a tulajdonjoga triéséhez. Az eladé a jelen pontban
megjelolt szamlara torténd teliesitést sajat részére t6rténd teljesitésnek ismeri el, hozzajarul és kifejezetten kéri a
vételarnak a jelen pontban megjeldlt szamlara toriéné megfizetését. A felek a teljes vételar megfizetésének
napjaként a vételarnak a jelen pontban megjeléit eladédi szamtan térténd jovairasa napjat fogadjak el.

Felek kijelentik, hogy a szolgalitatast és az ellenszolgaltatdst egymassal aranyban &llonak tartjak és jeien
szerz0dés alairdsaval visszavonhatatlanul lemondanak a jelen szerzédés feltiing értékaranytalansag jogcimen
torténd, a Polgari Torvénykdnyvrél szold 2013. évi V. térvény 6:98 §-a szerinti megtamadasardl.

3./ A felek egyezben kijelentik, hogy tisztaban vannak a foglalé jogi természetével, tudomassal birnak arrél, hogy
a foglalo a vételar részét képezi és a szerzfdés meghidsulasaért felelés személy az adott foglalét elveszti, a
kapott foglalot pedig kétszeresen kiiteles visszafizetni. A felek a foglalo jogkévetkezményeinek érvényesitésével
jaré eldliasi jogot kdtnek ki egymas javara arra az esetre, ha valamelyik szerz6dd fél énhibajabdl nem teljesiti a
jelen szerzédésben vallalt kotelezettségét a hataridd lejartat kévetd 5 napon belill sem.

4./Szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy az ingatlan birtokbaadasara a telies vételar megfizetését
kévetden legkésobb 2026, oktdber 30. napjaig, a felek altal elbre egyezietett idépontban kerll sor. A vevék a
birtokbaadastél hlizzak kizarélagosan az ingatlan hasznait, de viselik a terheit is. A birtokbaadas napjan a felek
kbzbsen leolvassak a merdorak  allasait és az addig felmerilt fogyasztas kéltségét még az eladdnak kell
megfizetnie és a kifizetés tényét igazolnia a vevdk részére 10 munkanapon beliil. A vevok a birtokbaadastol
kezd6dfen koételesek a méréorak nevilkre toérténd atiratasara és a felmeriilé szamlak megfizetésére.
Birtokbaaddsi késedelem eselén az eladé napi 10.000 Ft késedeimi kitbér megfizetésére kiteles a vevék
részére. Vevdk a birtokbaadast kovetd 15 napon belll kételesek a kizmiivek sajat névre térténé atirasa irant az
illetékes kézmiiszolgaltatoknal intézkedni.

5/ Az elado feltétlen szavatossagot vallal az 1./pontban megjeldlt ingatlan per-, teher-, igény- &s

tartozasmentességeért a vevok tulajdonjoganak bejegyzéséig, valamint azért, hogy kiilsé harmadik személynek
nincs olyan joga, mely a vevik tuIa’jd}nszerzését vagy birtokba 1épését akadalyozna, korlétozﬂag)l kizarna.
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Eladd kbtelezettséget vallal azért, hogy az ingatlanban jogi személynek nincs székhelye, telepheiye,
természetes személynek rajta és csaladjan kivil nincs bejelentett lakcime, az ingatlan ' semmilyen polgari jogi,
vagyonjogi és gazdasagi {gyletnek nem szolgal fedezetill. Kbtelezettséget véllal azért is, hogy nem léteznek
olyan ingatian-nyilvantartason kiviiii jogok vagy tények, amelyek a vevdk tuiajdonszerzését vagy tulajdonjoganak
gyakorlasat korlatoznak vagy akadélyoznak, szavatol azért, hogy a jelen jogiigylet nem mindsil fedezetelvono
szerzddésnek, teliesitése nem sért semmilyen szerzidést, kotelezettséget, birdsagi, hatosagi efjarast vagy
hatarozatot, amelyben félként szerepel vagy a jelen szerzddés targyat kepezé ingatlanra vonatkozna, az
ingatlanra tulajdonjogi igénnyel nem Iéphet fel senki. Eladé kijelenti, hogy a szerzédés targyat képezd ingatiant
adohatralék, adok modjara behajtandé koztartozas, ilietve helyi adétartozas nem terheli. Eladé szavatossagot
vallal arra, hogy nem all fenn olyan jogosulisag, melyb6l a birtokbaadast megeléz6 iddszakbdl szarmazdan
vevéknek bamely jogcimen fizetési kotelezettsége keletkezne. Az eladd biintetdjogi feleléssége tudataban
kijelenti, hogy az ingatian tulajdonjogéra vonatkozéan mas személlyel ezen {igyletkotést megeldzden nem kotdtt
sem szerzbdést, sem eldszerzddést.

6./ Szerz6dé feiek magyar allampolgarok, az ingatlannal kapcsolatos rendelkezési és szerzési joguk korlatozva
nincs. A vevék nyilatkcznak, hogy nem féldmivesek és a 2013.évi CXXIi. sz. Féldforgalmi torvény 10.§ (2.)
bekezdés szerinti szerzési korlatozas aia nem esnek, mert a tulajdonukban és a birtokukban lévo foldteriilet a
megszerezni kivant terlllettel egyiitt sem haladja meg az egy hektart. A vevék az ingatlan tulajdonjoganak
megszerzésére jogosultak, részarany tulajdonnal nem rendelkeznek.

7./ Az elado kitelezettséget vallal arra, hogy ligyvéd dital ellenjegyzett, kiildn nyilatkozatban jarul  hozza
feltétlenil és visszavonhatatianul a vevék tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartési bejegyzéséhez ¥-1/2-ed
tulajdoni aranyban adasvétel jogcimén és egy(ttal a sajat tulajdonjoga torieséhez a teljes vételar megfizetésekor.
A bejegyzési engedélyt lgyvédi letétbe helyezi a jelen szerzédés alairasakor 4 db, egymassal egyezd, eredeti,
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban azzal a letéti meghagyassal, hogy a teljes vételar
megfizetésének igazolasat és a szerzOdés jelen okiratban meghatarozott vevikkel torénd, mezbgazdasagi
igazgatasi szerv altali jovahagyasat kovetden jogosult és koteles az eljaro Ggyvéd a foldhivatali csatolasara.
Amennyiben a vételdr a jelen szerzddésben foglaltak szerint az elado részére kifizetésre kerlit, akkor az ugyveédi
letétben tartott tulajdonjog beiegyzési és torlési engedély kiadasa nem tagadhaté meg. A letétkezelés tovabbi
részleteit kalon szerz8dés tartaimazza. A letétbe helyezés megtdrténtét az Ugyvédi iroda képviseldje ezdton, jelen
szerzédés alairasaval is igazolja. Az eladé 2 napon belill e-mailben kételes visszaigazolni az okiratszerkeszté
Ugyvéd részére a teljes vételar megfizetését.

Az eladé a tulajdonjogat a vételar megfizetéséig fenntartja és tudomasul veszi, hogy ennek idStartama alatt a
vevik tulajdonszerzésre iranyuld . jogat - hozzéjarulasuk nélkil nem. csorbithatja {tulajdonjog fenntartashez .
kapcsoladd vevdi jog).

A felek — a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése, az Inytv. vhr. 20, § 18. pontja és az Inytv. 44. § (1) bekezdése alapjan —
kizdsen kérik az ingatlaniigyi hatosagot, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddéd vevéi jogot a bejegyzés
hatalyanak kezdetére iranyadé idéponttdl szamitott 6 honapos iddtartamra az ingatlanra adasvétel jogcimeén
jegyezze be a vevok javara ¥%-1/2-ed tulajdoni aranyban.

8./ Szerz6d6 felek a jelen okirat elkészitésével, a foldhivatali eljdras, valamint a fildforgalmi torvény kapcsan
kételezden lefolytatando kifliggesztési és jovahagyasi eljaras soran a képviseletikkel Dr. Tuzéné Dr. Gémes Eva
ligyvédet bizzak meg - aki @ meghatalmazast és a megbizast elfogadja - és kijelentik, hogy az okiratszerkesztd
ligyvéd eleget tett az igyfé! atvilagitasi és azonositasi, valamint adatkezelést tajékoztatasi kitelezettsegenek és
tudomasul veszik, hogy az (gyfélazonositas soran bemutatott okiratokrél a megbizott (igyvéd masolatot készit,
az adataikat a szikséges nyilvantartasban régziti, kezeli a masolt irataikkal egyitt, 10 évig 6rzi a hatalyos
eldirasoknak megfelelden ingatlant vagy kozhiteles nyiivantartasba vald bejegyzést érinté Ugyekben. Az
adatkezeléshez hozzajarulnak szerzédés jogcimén. Teljes tajékoztatast kaptak a jelen szerzdés tartalmaroi,
jogkévetkezményeirdl, ezért azt Ugyvédi tényallasként is elfogadjak. A meghatalmazas az Inytv. Vhr. 116.§ (2)
bekezdésében meghatarozottak szerint az adasvétel teljesedésbe menésére vonatkozoan meghatarozott ideig,
de legkésGbb 2027. marcius 31. napjaig hatdlyos. A meghatalmazéas kifejezetien kiterjed a tulajdoni lap
lekérésére, az eladd tulajdonjoganak toriésére, a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevdi jog bejegyzésére, a
vevik %-1/2-ed aranyu tulajdonjoganak adasvétel jogcimén toriénd bejegyzésére irdnyul6 ingatlaniigyi hatbsagi
eljaras soran a teljes kol képviseletre, valamint kizarolag a B40OE nyomtatvany elektronikus bekiildésére a
NAV-hoz, a fizetési meghagyas atvételére, a vagyonszerzési illetékkel kapcsolatos vevdi képviseletre nem.

9./ Jelen szerzfidés 8sszes kdltsége és vagyonszerzesi illstéke a veviket terheli., akik 2026. jonius 26. napjan
Adasvételi szerzGdéssel értékesitették a Kecskemét, 3718/A/20 hrsz. alatt felvett, Akadémia krt. 30.7/20.sz. alatti
lakas ingatlanukat 39.000.000 Ft vételarért, mely &sszeg beszamitasat kérik a vagyonszerzesi illeték kiszabasa
soran a kiszabandé illeték Gsszeghébe.

10/ A vevdk kKijelentik, hogy az ingatlant az éltaluk megismert, megtekintett, jelenlegi haszndlt allapotaban
vasaroljak meg minden természetes és tdrvényes tartozékaval egyltt. Az elado kijelenti, hogy az ingatlan rejtett
hibdjérdl nem tud.

11./ A jelen szerz6désbdl eseflegesen szarmazd vitds kérdések elddntésére szerzédb felek [a Kecskeméti
Torvényszék kizardlagos illetékességét kbtik ki, I

s
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12. A vevék vallaljak, hogy a jelen szerzédéssel megvésarolt foldteriilet hasznalatat masnak nem engedik &t, azt
maguk hasznalidk és ennek soran eleget tesznek a foidhasznositasi kitelezettségiiknek, tovabba valialjak, hogy
a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig a 2013.évi CXXIi. Tv. 13.§ (3.) bek-ben foglalt kivételekkel
- mas célra nem hasznositjak. Nyilatkoznak tovabba arr6i, hogy nincs a fdidhasznalataérd jard ellenszolgaltatas
teljesitésébél ereds, barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerésen megallapitott és fennailo dij-, vagy
egyéb tartozasuk (a tovabbiakban egyltt: fdldhasznalati dijtartozas) és arrol is, hogy a jelen tulajdonszerzést
megelézé 5 éven belill nem allapitotidk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuls jogiigylietet
kétdttek. Nyilatkoznak, hogy nem pélyakezdd gazdalkoddk. Az elad6 nyilatkozik, hogy az ingatlant a sajat
tulajdonon alapulé fdldhasznalati joga terheli, melyrl a jelen szerzédés aldirasaval lemond és nincs a
szerzddéskotés idépontjaban  megkdtétt, de még hatalyba nem lépett fdldhasznalati szerzédés, igy a vevdk
foldhasznalati jogtdl mentesen szerzik meg az ingatlan tulajdonjogat.

13./ A felek tudomassal bimak arrél, hogy az ingatlan a Foldforgalmi torvény hatalya ala tartozik és ezért a
Faldforgalmi térvényben meghatarozottak szerint elévasarlasi joga all fenn a 2013.évi CXXII. tv. 18.§ (1.} bek-ben
felsoroltaknak. Az elvasariasi jog gyakorldsa esetén e jog jogosultja a vevok helyébe lép es a jelen
szerzédésben foglalt feltételekkel jogosult az ingatlan megvasariasara. Az elévasariasi jog gyakorlasa esetén az
eladé a vételdr eldvasarlasra jogosult altali megfizetését kovetGen az elévasarlasra jogosult birtokaba adja az
ingatlant és a vevéknek visszafizeti az aitaluk kifizetett dsszeget. Az eladé kdtelezettséget valial arra, hogy a jelen
szerzfdés alairasanak napjatol szamitott 5 munkanapon bellll eleget tesz az ingatlanra vonatkozd kozzétételre
valé alkaimassag megéllapitasa iranti eijaras érdekében a mezégazdasagi igazgatasi szervhez térténd beadasi
kételezettségének az eljard ligyvéd Utjan. A felek tudomassal bimak arrdl, hogy amennyiben jogszabaly erejénél
fogva elévasarlasra jogosult személy él az elévasarlasi jogaval és az elévasariasi nyilatkozata alapjan a jelen
szerzédést vele hagyja jova a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, akkor ténylegesen vevivé valik és kozte es az
eladé kozott jon létre az adasvételi szerzédés. Az eladd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvényben felsoroltakon
kivill nincs mas elévasarlasra jogosult.

14./ Szerz6dé felek egyezden eldadjak, hogy a Helyi 6nazonossag védelmeérdl sz6lo 2025. évi XLVIIL. torveny
alapjan jogvédelmi eszkdzok alkalmazasat szabalyozd helyi dnkormanyzati rendelet nincs hatalyban.

15.1 A felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és erdégazdasagi féldek forgaimarél sz6lé 2013. évi CXXIl. torvény
7.§ (1) bekezdése alapjan a szerz6dés hatalybalépésének feltétele a mezigazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasa.

16/ A 176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet alapjan a feiek kijelentik, hogy a rendelet rendeikezései szerint a jelen
jogiigylethez energetikai tanGsitvany készitése kételezé, melyet az eladé a jelen szerzidés aldirdsakor atad a
vevd részére, aki az atvétel tényét aldirasaval elismeri. A tanasitvany azonositéja: HET-  1047-1950.

A jelen okiratot, mint akaratunkkal mindenben megegyez6t, elolvasas utan helybenhagyodlag alairtuk.

Ket;skemét, 2026. augusztus 4. napjan.

Palyi Mark eladd Csorba Zsolt vevd

YT I LR

Csorba Jenniféy’ vevW

Dr. Tuzéné Dr. Gémes Eva dgyvéd (Kecskeméti 12.sz. Ugyvédi Iroda, 6000 Kecskemét, Petdfi Sandor u.2.4/8.) nyilatkozom, hogy az
altalam készitett okirat megfele! a jogszabalyoknak, és tanisitom, hogy a szerz8dt felek személyi azonossaguk igazolasa utén azt elsttem
irtak ald, ezért cllenjegyzem. Nyilatkozom tovébba, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 1i/2017. (XL 20.) Szabalyzatiban
meghatérozott elektronikus aldirassal kapcsolatos kdvetelményeknek, ill. mindsitett elekironikus alairassal rendelkezem. KASZ
szamom:36070706. Kecskemét, 2026. augusztus 4.
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