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amely 1étrejott egyrészrol:

Soltész Eva (sziiletési név: . sziiletési hely és id6:E HATARTTO JOGVESZTGinyja
neve: , dllandé lakeim: 7629 Pécs, Dob6 Istvan utca 78. IIL./12., személyi azonositd
szam: , személyi igazolvany szaniasyos, 201..... ?akennkartyﬁbszamwﬁ?
addazonosito jele: -allampolgar) mint elad6 (a tovabbiakban: Eladg),
T X7
masrészrél Bali Zsolt (sziiletési neve: _sziletési hely és 1do:
anyja neve: _ . dlland6 lakeim: 5126 Jaszfényszaru, Doézsa Gyorory ut 8., személyi
azonosité szam: személyi igazolvany szama: . 1akcnnkartya szédma:
adoszama: “4llampolgar) mint vevd, a tovabbiakban: Vevé

- tovabbiakban egyiitt: Felek - kozott az alulirott helyen és idében, az aldbbiakban meghatarozott
feltételek szerint:

Rogzitik a Felek, hogy 2025. oktéber 29. napjan egymassal Ingatlan adasvételi szerzodést kotottek a
Gyodngyos kiilterillet 0191/23, 0191/24, 0191/25, 0191/26 és 0191/27 hrsz. alatti ingatlanok
vonatkozisdban. Rogzitik, hogy a Vevd a teljes vételarat mar ezen korabbi szerzédés aldirasat
megel6zbéen hidnytalanul megfizette az Elado részére.

Felek rogzitik, hogy a Heves Varmegyei Kormanyhivatal az INYER/2025/515837 sz. hatdrozatival
a tulajdonosvaltozas bejegyzését eljarasi/formai okbol elutasitotta.

Tekintettel arra, hogy a Felek szerzddéses szandéka a tulajdonjog 4atruhdzasira vonatkozdan
tovabbra is végleges és véltozatlan, a Felek a 2025. oktéber 29. napjan kotott szerzédést jelen okirat
aldfrdsdval, a mai napra visszamenéleges hatdllyal egymas kozott felbontjak, és a felmeriilt
elutasitdsi okok kikiisz6bolése, valamint a hatélyos jogszabalyi elbirasoknak valé teljes megfelelés
érdekében a mai napon az alabbi dj Ingatlan Adasvételi Szerzddést kotik meg egymassal. Felek
rogzitik, hogy a kordbban mar megfizetett és Eladé 4ltal atvett vételarat a jelen 1 szerzédés szerinti
vételarnak tekintik, igy egymdéssal szemben elszamolasi kotelezettségiik nem 4ll fenn.

1.1.) Elad6 kizar6lagos tulajdonat képezik az alabbi, miivelés aldl kivett teriiletek:

- Gyongyos kiilteriilet 0191/23 hrsz., 4.763m? alapteriiletti, 14Ak 91 fillér értékd, ,.szantd”
megjel6lésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan1.)

- Gyodngyos kiilteriilet 0191/24 hrsz., 1.332m? alapteriiletd, 10 Ak 19 fillér értékii, ,,szant6”
megjeldlésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan2.)

- Gyongyos kiilteriilet 0191/25 hrsz., 1.931m? alapteriiletii, 6 Ak 04 fillér értékil, .szanté”
megjelolési ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan3.)

- Gybngy6s kiilterillet 0191/26 hrsz., 941m? alapteriileti, 6 AK 95 fillér értékd, ,.sz4nto”
megjeldlést ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan4.)
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- Gyodngyos kiilteriilet 0191/27 hrsz., 3.838m2 alapteriileti, 12 Ak 01 fillér értékdi, ,,szantd”
megjeldlésti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan5.),
tovabbiakban egyiitt: Ingatlanok), melyek egyiittes mérete 1 ha 2805m?.

A Felek tudomassal birnak arrél, hogy az MVM EMASZ Aramhélézati Kft vezetékjoga
a 191/23 hrsz-u ingatlan esetében 85 m? teriiletre,

a 191/24 hrsz-0 ingatlan esetében 43 m? teriiletre,

a 191/25 hrsz-0 ingatlan esetében 60 m? teriiletre,

a 191/27 hrsz-1i ingatlan esetében 82 m? teriiletre

van bejegyezve.

1.2.) Felek l¢nyeges feltételként kifejezetten megallapodnak, hogy Eladé a fenti Ingatlanokat
csak egyiittesen kivanja eladni, a Vevé pedig csak egyiittesen kivanja azokat megvenni.

2.) Eladé kijelenti, hogy az 1.) pontban meghatdrozott Ingatlanokat el kivanja adni, amire tekintettel
Vevd megvasarolja azokat 1/1 ardanyban, dsszesen 7.500.000,- Ft, azaz Hétmillio-otszazezer
forint vételar ellenében, mely dsszeghdl

az Ingatlanl. ellenértéke 1.500.000,- Ft, azaz Egymillié-otszdzezer forint

az Ingatlan2. ellenértéke 1.500.000,- Ft, azaz Egymilli¢-otszizezer forint

az Ingatlan3. ellenértéke 1.500.000,- Ft, azaz Egymillié-otszazezer forint

az Ingatland. ellenértéke 1.500.000,- Ft, azaz Egymillio-otszazezer forint

az Ingatlan$. ellenértéke 1.500.000,- Ft, azaz Egymilli6-otszazezer forint

Vevd tulajdonszerzésének jogcime: ingatlan adasvétel.

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanokat megtekintette, azok allagat megismerte, az Ingatlanokat a
megtekintéskori allapotaban vasarolja meg a kolcsondsen kialkudott értéken. Eladé kijelenti
tovabba, hogy nem tud az Ingatlanok hibajarol, annak a Vevd altali megtekintett allapota az allagat,
mindennapi hasznalhat6sagat hiven tiikrozi.

3.1.) Rogzitik a Felek, hogy az Ingatlanok a jelen szerzodés 1/1 pontjaban jelzett vezetékjogon
kiviil per-, teher- €s igénymentesek, és Elado altalanossagban szavatossagot vallal azért, hogy az
Ingatlanokat semmilyen olyan egyéb jogosultsag vagy kotelezettség nem terheli, tovabba a Vevo
tulajdonszerzéséig nem is fogja terhelni, amely a Vevd jelen Szerzddésben szabalyozott
tulajdonszerzését korldtozza vagy akadalyozza. Eladé szavatossdgot wvallal a tulajdonjog
atszallasaért.

3.2.) Elad6 kijelenti tovabb4, hogy harmadik személynek az Ingatlanokkal kapcsolatban nincs
semmilyen olyan joga (igy killéndsen elovasarlasi, visszavasarlasi, vételi jog, valamint végrehajtasi
jog senki részére nem 4all fenn sem jogszabaly, sem alapit6 okirat, sem szerz6dés alapjan), amely a
Vevét a tulajdonszerzésben, illetve az Ingatlanok hasznalatdban akadalyozna vagy korlatozna

3.3.) Felek rogzitik, hogy az Ingatlant a mez6- ¢s erd6gazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi
CXXII. torvény (Foldforgalmi torvény) 18. §-a alapjan — /]ogsza%aan irt_sorrendben —
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elévasarlasi jogok terhelik, amelyre tekintettel a jelen adasvételi szerzddés az Ingatlanok fekvése
szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat hirdetdtablajara torténd elektronikus kifiiggesztés végett a
jegyzOnek benyujtasra kertil.

3.4) Vevd Kotelezé torvényi ranghely-nyilatkozat: Vev$ akként nyilatkozik, hogy a
Foldforgalmi torvény 18. § alapjan olyan foldmiivesnek mindsiil, akinek torvényben rogzitett
elévasarlasi joga nincsen.

4. Foldmiives nyilvantartasi adatok
Vevo tdjékoztatja Eladot, hogy a foldmiives nyilvantartasba vételi szama:
agrarkamarai nyilvantartasi szdme

5. Vételar megfizetése

Felek egybehangzoan kijelentik, hogy Vevé a 2.) pontban irt vételarat mar a 2025. oktéber 29-1
Szerzddés alairasat megelézoen maradéktalanul megfizette, €s amely Gsszeg maradéktalan atvételét
Eladé a jelen okirat alairasaval ismételten elismer és megerositi.

6. Kotelezo foldforgalmi nyilatkozatok

6.1.) A Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésének megfeleléen Vevé vallalja, hogy — a
jogszabalyban el6irt eseteket kivéve — a f61d hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja,
és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idOpontjatél szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

6.2.) A Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése alapjan Vevé kijelenti, hogy nem all fenn
foldbasznalatért jaro ellenszolgéltatas teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozésa.

6.3.) A FPoldforgalmi térvény 14. § (2) bekezdésére tekintettel Vevd kijelenti, hogy a jelen
Szerz6dés alairadsiat megel6z6 5 évben nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kbtott.

6.4.) A Foldforgalmi torvény 15. §-a alapjan Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil palyakezdd
gazdalkodonak.

6.5.) A Foldforgalmi térvény 16. §-ara figyelemmel Vevé kijelenti, hogy a birtokaban 4llé fold
teriiletnagysidga a megszerezni kivant fold teriiletnagysigaval egyiitt nem haladja meg a
jogszabélyban el6irt 300 hektédros térvényi birtokmaximumot.

7. Hatésagi jovahagyas feltétele és visszafizetés
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Szerz6d6é Felek kifejezetten kérik az illetékes Heves Véarmegyei Korményhivatalt a jelen
megallapodds mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv altali jovahagyasara. Felek tudoméassal birnak
arr6l, hogy a jelen megallapodas csak a mez6gazdasigi szakigazgatasi szerv jovahagyasaval valik
érvényessé. A jovahagyas elmaradasa esetén, vagy amennyiben egy el6vasarlasra jogosult a jogat
sikeresen gyakorolja, Eladoé koteles a tudomasszerzést kovetdé 3 munkanapon beliil a vételarat
maradéktalanul visszafizetni Vevo részére.

8. Birtokbaadas és energetikai mentesség

8.1.) Rogzitik a Felek, hogy Eladé mar a 2025. oktdber 29-i SzerzOdés alairasaval a Vevo birtokdba
adta az Ingatlanokat.

8.2.) Megéllapodnak a Felek, hogy a Vevd az Ingatlanok birtokanak atruhazasa napjatdl szedi azok
hasznait és viseli terheit, valamint az esetleges kozterheket, a karveszély a birtokatruhazaskor szallt
ata Vevolre.

8.3.) Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemz6inek tantsitisarol sz6lé6 mindenkori
kormanyrendelet hatélya term6fold (szanto) eladasa okan a jelen Szerzédésre nem terjed ki.

9. Tulajdonjog bejegyzési engedély és hivatali kérelmek

9.1.) Elado a jelen Megallapodas alairasaval feltétlen, visszavonhatatlan és végleges hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az Ingatlanok vonatkozdsdban a Vevd javara az ingatlan-nyilvantartasban
adasvétel jogcimén a tulajdonjog 1/1 tulajdoni ardnyban bejegyzésre keriiljon (Tulajdonjog-
bejegyzési engedely).

9.2.) Szerz6d6 Felek az Akr. 26. § (1) bekezdése és 85. §-a alapjan kérik az illetékes Foldhivatalt,
hogy hatarozatait az eljard ligyvéd értesitése mellett a Szerz6d6 Felek részére is kozvetleniil
megkiildeni sziveskedjék.

10. Cselekviképesség-€és tulajdonosi minéség

Szerz6dé Felek egybehangzéan kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgéarok, és
ingatlanszerzési, illetéleg nyilatkozattételi képességiik korldtozas alatt nem 4ll. Felek a Szerz6dést
tényleges tulajdonosként, sajat neviikben eljarva irjak ald.

11. Kéltségviselés

Jelen Szerz6dés alapjan a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos kéltségeket (iigyvédi munkadij,
foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dij) a Vevo viseli.

12. Ugyvédi azonositas és adatkezelés
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Szerzéds Felek tudomasul veszik, hogy az tigyvédi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL
torvény 32. §-a, valamint a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozisa megelozésérdl €s
megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL torvény alapjan azonositési kotelezettség terheli az eljard
jogi képvisel6t a Felek vonatkozasaban. A Felek adatai a jelen Szerzddésben keriilnek rogzitésre. A
Felek adatszolgaltatisa az altaluk személyazonossdg igazolasara alkalmas okirat bemutatasaval
trtént. Felek a jelen Szerz6dés aldirasaval biintetdjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen
okirat alairasa soran a sajat neviikben jarnak el. Felek tudomésul veszik, hogy a szerzodéses
kapcsolat fenndllasa alatt az azonositds soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol a
tudomésszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek az eljard iigyvédet irasban értesiteni. Felek
jelen Szerz6dés alairdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard tigyvéd a személyi
adataikrl  kiallitott okmanyokrél mésolatot készitsen és adataikat kezelje a jogszabalyi
kitelezettségek  teljesitése érdekeében, az informaciés Onrendelkezési jogrol €és az
informaciészabadsagrol sz616 2011. évi CXIL. torvény rendelkezéseivel dsszhangban.

13. Ugyvédi meghatalmazas

Felek meghatalmazzédk Balassa Ugyvéd Iroda (1031 Budapest, Amfiteatrum u. 9.I/5) részére
(ligyintézd: dr. Balassa Tibor iigyvéd) hogy a jelen Szerzdcs alapjan az Elad6 tulajdonjogénak
torlése mellett a Vevd tulajdonjogénak bejegyzése irant az illetékes foldhivatalnal és
kormanyhivatalnal eljarjon, a Feleket teljes jogkorrel képviselje, tovabba a sziikséges B400 jelzést
NAV adatlapokat a Felek helyett kitdltse és aldirja. Az okiratszerkesztd iigyvéd a fenti
meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzésével fogadja el. Egyben feljogositjak az eljaré tigyvedet,
hogy esetleges szam- vagy néveliras esetén ezt — ellenjegyzéssel ellatva — modositsa, javitsa.

14. Illetékmentességi nyilatkozat

Vevé tudomasul veszi, hogy a Szerzédéssel megvésdrolt Ingatlanok utén illetékfizetési
kotelezettsége keletkezik az Itv. 19. § (1) bekezdése alapjan, azonban vallalja, hogy a
birtokbaadastél szamitott 5 éven beliil a megszerzett term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon
vagyoni értékii jogot nem alapit, és azt mezé-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara fogja
hasznositani. Erre figyelemmel élni kivan az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan biztositott
teljes illetékmentesség kedvezményével.

15. Személyi jovedelemadé kotelezettség

Fladé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanok eladdsabol szarmazé jovedelemre tekintettel nem
keletkezik személyi jovedelemado-fizetési kotelezettsége az Szja. tv. 62. § (6) bekezdése alapjan,
ugyanis az értékesitett Ingatlanok mar tobb mint 5 éve (vasérlas éve + 5 év) allnak a tulajdonéaban,
igy az ad6alap 0%-ra csokkent.

16. Lemondas a megtamadas jogarol

Felek a vételarat az Ingatlanok allapotanak megfelelden kolcsondsen éllapitottak meg, azt az
Ingatlanok valos értékével ardny allénak tartjak, amelyre te/kj?ettel a vételar 6sszege (feltind
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17. Hattérjogszabalyok

A jelen Szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz616-20137 éviy p-
torvény (Ptk.) adasvételre vonatkoz6 szabalyait, a Foldforgalmi torvényt és a kapesolodo eljardsi
jogszabalyokat kell alkalmazni.

18. Egyiittmiikodési kitelezettség és modositas

Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a tulajdonjog bejegyzési ingatlan-
nyilvantartasi vagy hat6sagi jovidhagyasi eljards sordn az illetékes hatosdg végzésével a jelen
Szerzodés modositasat vagy kiegészitését irna el6, Ggy az errdl sz6l6 ligyvédi tajékoztatas alapjan 8
napon belill kotelesek az eljard ligyvéd iroddjaban megjelenni és a modositdst alairi. Ezen
kotelezettség megsértése esetén a masik Fél jogosult a Szerzdéstél elallni és igazolt karat

érvényesiteni.
19. Példanyszamok és ziré rendelkezések

A jelen Szerzédés 6 (hat) darab szdmozott oldalb6l all, és 12 eredeti példanyban késziilt,
amelyekbol legalabb 1 példany a Foldforgalmi torvény végrehajtdsi rendeletében meghatirozott
biztonsagi kellékekkel rendelkezd okmdinyon (zdld biztonsdgi papiron) kiallitott eredeti
példany. Felek a szerzodést elolvasas és értelmez€s utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
sajat keziileg és jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2026. jalius 28. napjan
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DR. BALASSA TIBOR
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
SZERDAHELY1 AKOS felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.24. 10.03.33

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZERDAHELY! AKOS
Sziiletési hely: GYONGYOS

Sziiletési datum: 1982.08.18.

Anyja neve: BANFALVI ANNA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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