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amely 1étrejott
- egyrészrol: Treeskd Karoly (sziil.név: _ . sziiLhelv id& L. an:
; sZem. szadm: addazonosité jel: ;. magyar dllampolgér)
6000 Kecskemét, Parasztfiskola 4/F. szam alatti lakos (tartézkodasi hely: 6000 Kecskemét, Sarkany

u. 13/A), mint Elado

- masrészrol: Spirk Orsolya (sziil.név: »; sziil.hely, id6: ;oam
' SZem. SzZAm: adbazonositd jel: magyar allampolgar)
2376 Hernad, Téancsics Mihaly at 14, szam alatti lakos, mint Vevd
kzott az alabbi feltételekkel:

1.) A tulajdoni lap II/22. pontja szerint az Eladé 549/3856 ardnyban tulajdonosa a Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatal Keeskemét, kiilteriilet 0755/16. hrsz. alatti,
természetben 6000 Kecskemét, Parasztféiskola 4/B., 4/E., 4/C., 4/D., 4/A., 4/F. szam alatti, , kivett
tanya” megjelolési, 0 AK értékii, 3856 m?-es ingatlannak.

A felek rogzitik, hogy jelen addsvételi szerzddés targya a 4/F. megjelélésii, 6nallo bejérassal
rendelkezd lakdingatlan.

Az Fladé atadja a Vevd részére a 2019. november 06-4n kelt Hasznalati megallapodést, amit a Vevo
megismer és magara nézve kételezének fogad el.

A vétel targyat képezd ingatlan ugy képezi a jelen adasvétel targyat, ahogyan az jelenieg is all a vevd
altal megtekintett €s ismert allapotban.

Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy a vételarat valamennyi kériilmény gondos mérlegelésével, az ingatlan
megtekintett miiszaki 4llagénak figyelembevételével, szabad akaratukbdl alakitottdk ki, illetve
fogadték el, a megtekintett 4llapot képezi a vételar alapjat. :

Régzitésre keriil, hogy a tulajdoni lap szerint az ingatlanra tulajdoni hanyada az alabbi széljegy, vagy
teher informécié vonatkozik: _
-a tulajdoni lap I/3. pontja szerint, illeti a Kecskemét belteriilet 8340/135 hrsz-G ingatlan terheld

utszolgalmi jog

Az Eladé biintetdjogi felel6ssége tudataban tett nyilatkozata szerint az ingatlan tulajdoni hanyad a fent
koriilirtakon 0l per-, teher- és igénymentes, tovabba szavatossigot véllal azért, hogy az ingatlan
tulajdoni hanyadot egyes adék modjara behajthaté egyéb tartozas sem terheli, valamint harmadik
személynek nincs olyan joga az Ingatlanon, mely a Vevd tulajdonszerzését vagy birtokba lépését, vagy
az ingatlan rendeltetésszer(t hasznalhatdsagat akadalyozna.

Az Eladé kotelezettséget vallal, hogy a vétel targyat képezd ingatlan tulajdoni hanyaddal kapcsolatban
a teljes vételdr kiegyenlitésének iddpontjaig, jelen szerzddés aldirdsat kévetben sem tesz semmiféle
olyan nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a Vevd tehermentes tulajdonszerzését akadélyoznd illetve
korlatoznd, igy killondsen az ingatlan tulajdoni hanyadot nem idegeniti el és nem terheli meg, illetdleg
ezek targyaban harmadik személlyel targyaldsokat nem folytat, és megallapodéast nem két. Elado
szavatol azért, hogy az ingatlan birtokbaaddsakor harmadik személy sem allandd, sem ideiglenes
jelleggel az ingatlanba nem lesz bejelentve, illetve semmilyen jogcimen nem tartézkodik ott. Az Eladd
blintetdjogi feleldssége tudatdban tett nyilatkozata szerint az ingatlan tulajdoni hdnyad nem képezi
egyéb kozds vagyon részét sem, az Elad6 onalldan és kizdrélagosan jogosult rendelkezni az ingatlan

tulajdoni hanyaddal.

A Vevd feltétlen és visszavonhatatlan médon nyilatkozik, miszerint a I/3. pont alatt bejegyzett tényt
megismerte, arrél tudomasa van és a tény fennmaradasa mellett is kéri a tulajdonjoga atvezetését.

Dr. Vargd 1) Péter

fi tighoéd )
. Kta‘?cna J.u. 14 fszt. 1 3
a7 36070976




2.} A szerzédé felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a fent meghatdrozott ingatlan 549/3856
tulajdoni hanyadét eladja, a Vevd pedig 1/1 aranyban, adsvétel jogeimen megvésérolja, a 3.) pontban
irt vételarért és fizetési feliételekkel.

3.) A szerz6d6 felek az adasvétel targyat képezd ingatlan 549/3856 tulajdoni héanyada vételarat kdzds
megegyezéssel, Osszesen 34.500.000,-Ft-ban, azaz Harmincnégymillié-Gtszazezer forintban
hatarozzak meg. A felek a vételar meghatérozasénal figyelembe vették az ingatlan miszaki allapotat.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd tulajdoni hanyad kapesan a felépitmeény értéke
34,000.000,-Ft, azaz Harmincnégymillié forint, mig az alatta fekvé foldteriilet értéke 500.000,-Ft, azaz
Otszazezer forint, amelyen belill tiltetvény nem taldlhaté, igy az kiilén forgalmi értéket nem képvisel

Szerzddd felek a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:98 §
(2) bekezdése alapjan kizarjak mind az Elad6, mind a Vevé feltind értékaranytalansagon alapul6
esetleges megtdmadasi jogat.

A felek rogzitik, hogy a Vevb az adésvételi szerz8dés alairdsaval egyidejiileg, atutaldssal megfizet az
Eladé részére 3.450.000,-Ft, azaz Hairommillié-négyszazdtvenezer forint foglalot, a foglalé jogi
kovetkezményeinek ismeretében, az Eladé 4ltal meghatarozott 11773322-03156784 szamu szamlara
(OTP Bank, Trecské Karoly szamlatulajdonos), amely Osszeg hidnytalan megfizetését az Elado a
szerzOdés alairasaval elismeri és nyugtazza.

Az Eladé a 3.450.000,-Ft, azaz Harommillié-négyszazdtvenezer forint foglald fenti szdmlara torténd
megfizetését elfogadija és sajat kezéhez torténd megfizetésnek tekinti.

A Vev kotelezettséget vallal, hogy legkésébb 2026. oktéber 15. napjaig, atutaldssal megfizeti az
Eladé részére a vételarbél fennmaradé 31.050.000,-Ft, azaz Harmincegymillib-Otvenezer forint utolsé
vételar részletet, az Eladé altal meghatarozott 11773322-03156784 szamu szamléra (OTP Bank,
Trecsko Karoly szémlatulajdonos).

Az Eladé a 31.050.000,-Ft, azaz Harmincegymillié-&tvenezer forint utolsé vételar részlet fenti
szamléra torténd megfizetését elfogadja és sajat kezéhez torténd megfizetésnek tekinti.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben elévésarlasta jogosult az ajanlat tekintetében elfogadd
nyilatkozatot tesz, gy a szerz0dés az Eladé és az elovasérlasra jogosult kozdtt jon létre. Ebben az
esetben az elfogadé jognyilatkozatot tevd eldvasarlasra jogosult kételes a mar megfizetett 3.450.000,-
Ft, azaz Harommillio-négyszézotvenezer forint foglalé Ssszegét az Elad6 javara ligyvedi letétbe
helyezni és ennek igazolasat az elfogadé jognyilatkozathoz csatolni. Ha az eldvésarlasra jogosult az
adasvételi szerz6désben a Vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett Gsszeget az Eladé részére kell
megfizetni. Minden més esctben a letétbe helyezett Osszeg a letevd részére visszajar. Az elovasarlasra
jogosult a fenti fizetési kdtelezettséget visszavonhatatlan médon elfogadja és elismeri.

Az csetleges elévasarlasi jogosult ajénlattétele esetén az ajanlattétel a felek érdekkorén kiviil es8 oknak
mindsiil, és igy — amennyiben végiil a szerz6dés Eladd és az eldvasérlasi jogosult kézott kerdll
megkotésre, Ggy a mar megfizetett 3.450.000,-Ft, azaz Hirommilli6-négyszazdtvenezer forint foglald
dsszege § napon belill a Vevé részére visszajar,

Eladé kotelezettséget vallal, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl a teljes vételar a
megadott bankszdmlan trténd jovéirdsat kovetden haladéktalanul értesiti az eljaré ligyvédet, a
drvareap(@email.com e-mail cimen. Felek megallapodasa, hogy a teljes vételar kifizetését banki
igazolassal Vevé is jogosult igazolni eljard igyvéd felé az eladoi értesités elmaradasa eseten, és eljard
iigyvéd a Vevd dltali igazolds alapjan is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély benyijtasara.

4.) Szerzddb felek tudomasul veszik, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013.
évi CXXII. Térvény (tovibbiakban Foldforgalmi Torvény) 18.§ - ban megjeldlt személyeket
el6vasérlasi jog illeti meg, és a 21. §, tovabba a 474/2013. (XII. 12.) Kormanyrendelet szerinti kozlési,
hirdetményi (jegyz6i kifiiggesztési) eljarast le kell folytatni. Tudomasul veszik tovabbd, hogy a
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Foldforgalmi torvény 23.§-30.§ -aiban foglalt hatésagi jovahagyasi eljarast le kell folytatni, és a Vevo
tulajdonjoga a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyésa esetén jegyezhetd be.

Vevo kijelenti, hogy a Foldforgalmi Torvény értelmében, foldmiivesnek nem minésilé belféldi
természetes személy.

Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi Térvény szerinti és egy¢€b jogszabalyon vagy szerzbdésen alapuld
elévasarlasi jogosultsaggal nem rendelkezik.

Vevé a Foldforgalmi Torvény 10. § (2) bekezdése alapjan kiilén — kiilén kij elenti, hogy a birtokdban 4llé
fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant féld teriiletnagysigaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart,
igy tulajdonszerzése nem {itkzik a Foldforgalmi Torvény 10. § (2) bekezdés szerinti tulajdonszerzési
korlatozasba.

Vevd a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdése alapjan véllalja, hogy a foid hasznalatat masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig - a mezo- €s erd6gazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXII. Térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivetelével -
mas célra nem hasznositja.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan nincs harmadik személy hasznalatdban.

Vevb kijelenti, hogy amennyiben az addsvétel targyat képez6 fold harmadik szemcly hasznalataban
van, ugy a Foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdése alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy a
foldhasznélati jogviszony tartamét nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kdvetd idére véllalja, hogy

a fold hasznilatst mésnak nem engedi &t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a Foldforgalmi tdrvény 13. § (1)
bekezdése szerint meghatdrozott 5 évig - a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl sz616 2013. évi
CXXIL Térvény 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
Vevd a Féldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatést jard
ellenszolgaltatds teljesitéséb6l eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen
‘megéllapitott és fennélld dij-, vagy egyéb tartozés (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozasa).
Vevé a Foldforgalmi térvény 14, § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a jelen okiratba foglalt szerzést
megelézd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozas megkeriilésére “itanyuld
jogligyletet ktott. '

Vevé a Féldforgalmi térvény 15. §-a alapjn kijelenti, hogy nem mindsiil palyakezdé gazdalkedénak.
Vevé kijelenti tehat, hogy a tulajdonszerzési jogosultiga Foldforgalmi Térvény 13-14. §-aiban foglalt
feltételeinek megfelel, illetve azokat véllalja teljesiteni.

Vevé kijelenti, hogy a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak nem tagja.
A Vevé nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlanra haszonbérleti szerzédést nem kotott, igy arra sem mdr hatilyba
1épett, sem még hatalyba nem 1épett haszonbérleti szerzodes, vagy t&bblethasznalati megallapodas
nincs.

Okiratszerkesztd figyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Fftv. 21. §-a alapjan az egységes okiratba foglalt
szerz6dést a felek alairasatol szamitott 8 napon belill a mezdgazdasagi igazgatési szerv — jelen esetben
a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldforgalmi Osztaly — részére meg
kell kiildeni jévahagyas céljabol.

5.) Felek jelen szerzddés alafrasaval egyidejiileg - kiilon okiratba foglalt s lgyvédi ellenjegyzéssel
cllatott — tulajdonjog bejegyzési engedély 6 eredeti példanyét alairtak és figyvédi letétbe helyeztek dr.
Varga D. Péter letéteményes iigyvédnél. A letett irat tartalmazza, miszerint Felek feltétlen és
visszavonhatatlan hozzjarulésukat adjak ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatdrozott ingatlan 549/3856
tulajdoni hényada tulajdonjoga a Vevé javdra, adasvétel jogcimén, 1/1 ardnyban, ingatlan-
nyilvantartssi bejegyzésre keriiljon, Elad6 tulajdonjoganak tdrlésével egyiitt
A letéteményes iigyvéd a bejegyzési engedélyt akkor koteles kiadni az figyvédi letétb] és benytjtani
az illetékes foldhivatal részére, amennyiben a teljes vételar megfizetésre keriil, és ez barmely szerz6do
£él részérsl hitelt érdemld modon, eredeti okirat atadésaval igazolast nyer, illetve a mezOgazdasagi
igazgatas szerv az adasvételi szerzodést jovahagyta.
Dr. Varga D_. Péiex
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6.) Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant jelen szerzdés alafrasa clott megtekintette, annak allagat,
allapotat megismerte. Eladé kijelenti, hogy nincs tudomasa rejtett hibardl, részletesen tajékoztatta a
Vevét az Ingatlannal kapesolatos valamennyi lényeges adatrol. Vevd kijelenti, hogy tajékozodott az
Ingatlan varhaté kéziizemi-, egy¢b koltségei fell. Az Eladé az ingatlant a teljes vételar megfizetésével
egyidejiileg adja a Vevd birtokaba, az Altala megtekintett jelenlegi allapotban. A birtokbaadésig
felmeriilt kozterheket, kdziizemi dijakat, illetve egyéb koltségeket az Eladd, ezt kiévetden a Vevld

viselik.

7.) A felek kijelentik, hogy magyar allampolgéarok és az Eladé a tulajdonjog atruh4zasiban, a Vevo
pedig a tulajdonjog megszerzésében akadalyozva nincsenek. A szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen
szerzddéskotés kdltségei koziil a birtokbaadas koltségeit az Elado, a tulajdonszerzés koltségeit pedig

a Vevo viselik.

8.) Szerzédd felek bemutatjdk okiratszerkesztd fgyvédnek személyi igazolvanyaikat, amely
személyazonossagukat kozhitelesen tanisitia. A szerzdds felek a pénzmosis €s a terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz6lé 2017. évi LI Térvény alapjén az
okiratszerkesztd iigyvéd részére eldirt azonositdsi kotelezettség pontos teljesithetésége érdckében
felhatalmazzak az okiratszerkesztd tigyvédet a személyi igazolvanyukrol késziilt fénymdasolatnak a
jelen ligy irataival torténd egyiittes Grzésére. A szerz6dd felek a vonatkozd jogszabalyi rendelkezések
érielmében kijelentik, hogy a jogligylet megkotése sorén sajét neviikben jarnak el.

9.) A szerzbdd felek meghatalmazzék Dr. Varga D. Péter ligyvédet (6000 Kecskemét, Katona J. w. 14.
fszt. 1.), hogy a jelen szerzédést elkészitse, azt ellenjegyezze, és Oket a szerzodéssel kapesolatosan a
mezdgazdasigi igazgatasi szerv, az Snkormanyzati, agrarkamarai és ingatlaniigyi hatésag eldit teljes
jogkorrel képviselje. A meghatalmazés kifejezetten kiterjed az eladé tulajdonjogénak torlésére és a
vevd tulajdonjoganak adasvétel jogeimén t6rténd bejegyzésére, valamint az Illetékhivatal elétt a B400
adatlap benyujtasara (alairésdra), de nem terjed ki az Adohatosag elditi tovabbi elj drdsban a
képviseletre. Dr. Varga D. Péter ligyvéd a meghatalmazast a szerzbdés ellenjegyzésével fogadija el.

A szerz6dé felek tudomassal birnak arrdl, hogy az adasvételi szerzddés csak a 3.) pontban kifejtésre
keriild jegyz6i és mezdgazdasagi igazgatdsi szerv eljardsit kovetben kerill benyujtasra a
Féldhivatalhoz.

A Vevé nyilatkozik, miszerint a szerzést megeléz6 5 éven beliil értékesitette masik
lakoingatlanat, igy az Itv. 21 § (2) bek-ben foglalt kedvezményre jogesult.

A szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést egyben az ligyvédi tényvazlat feladat meghatarozo
részének tekintik, melynek aldirdsaval valamennyi szerz8dé fél egy eredeti példany egyidejii atvételét
is elismeri. A szerz8d6 felek a jelen okiratot a teljes korli jogi kioktatdst kovetben atolvastik és
megértették, és mint {igyleti akaratuknak mindenben megfelelét jovahagydlag, sajat kezileg alafrtak
és magukra nézve kotelezének tekintik.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabalyai az irényadok.

Kecskemét, 2026. julius 29.

 Treeské Kérol}(J ’ Spirk Orsolya
Eladé Vevé

,Dr. Varga D. Péter iigyvéd nyilatkozom, hogy az 4ltalam készitett okirat megfelel a jogszabalyoknak,
és tanUsitom, hogy a szerz8d6 felek személyi azonossdguk igazoldsa utdn azt eldttem irtak ala, ezért
ellenjegyzem. Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a 2007. évi LXIV. t6rvény, valamint a Magyar
Ugyvédi Kamara 2/2007. (XI. 19.) Szabélyzatdban meghatarozott elektronikus aldirassal kapcesolatos
kovetelményeknek, illetve mindsitett elektronikus aldirassal rendelkezem.”

Kecskemét, 2026. jalius 29.

Dr. Varga D. Péter ligyvéd, =
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