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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél: BALOG JOZSEF Sz (I , =5 wor o, an.: sza.:
) ), aaj.: , Szig. sz.: ¢ »Z) 3360 Heves, Gyongyosi u. 91. sz. alatti lakos
(2/6-0d részben tulajdonos), TABI IMRENE Sz. : 6., an.: I, sza.. -
] ——-, @aaj.: . 3.sz.: ____ .. .%) 3000 Hatvan, Taban ut 20. 4. em. 13. asz. alatti
Iakos.(246-od részhen tulajdonos), VANYO ATTILANE SZ. | Ak ‘ 6., an.:’

_'It, sza.: a e _ 0, aaj.: , SZig. sz.: *° .....) 3325 Noszvaj, Jozsef A. u. 7. sz.
alatti Iakne 7 1/6-0d részben tulajdonos) és BALOG JANOS SZ. | S ( 21, dn: L )
V. Coumanyit, sza.: i _ -, aaj.: 2, szig.sz.: . :) 1074 Budapest, Harsfa utca
8. V/44. sz. alatti lakos (1/6-od részben tulajdonos), mint @ladOk --------=-===-mmmmmmmmm e
masrészrél: MOLNAR SANDOR Sz. MOLNAR SANDOR ( , .o.,an: . . .., Sza.; — .. __ 3-
L _-,adj.. 8  __..3, agrark-i az.: i szig.sz.: , lakcimk.: . foldmives
reg.sz.: 510368/2014., FELIR az.: /*~ . », Jst.csaladi gazd.nyilv.tart szdma: C Tt Y) 3360

Heves, Gyongyosi u. 98. sz. alatti lakos, mint vevé kozott az alabbiak szerint:

1./ A hevesi 091/2. hrsz. alatt nyilvantartott, szantd mlivelési 4gl, 1 ha 1129 m? és 24,04 AK értéki
kiilterileti ingatlan (vételara 2.000.000,- Ft), valamint a hevesi 091/11. hrsz. alatt nyilvantartott, szanté
miivelési 4g0, 6254 m” és 13,23 AK értékii kiilteriileti ingatlan (vételara 1.000.000,- Ft) — fent megjelolt
tulajdoni aranyok szerint — eladok tulajdonat képezi.

Eladok fenti ingatlanok egészét eladjak és vevd megvasarolja azokat minddsszesen 3.000.000,- Ft
(Harommillio forint) vételarért.

A mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL. tv. 21. §. (1) bek. alapjan ezen
adasvételi szerzddést a tulajdonosoknak a felek aldirasatol szamitott 8 napon bellil a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildenitik jovahagyas céljabdl (elézetes vizsgalat).

Ha a torvény 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a mezégazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerzédés
kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerz&dés kozzétételét. A kodzzétételre valo
alkalmassag megallapitadsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak.

A mezGgazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az eladdkkal, az adasvételi szerz8dés szerinti vevdvel,
valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési &nkormanyzat
jegyzGjének.

A jegyz6 - az e tdrvény végrehaijtasara kiadott rendeletben meghatérozottak szerint — hirdetményi uton kozli
az adasvételi szerz6dést a térvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival.

Vevé elbvasarlasra jogosult mindkét ingatlan vonatkozasaban a 2013. évi CXXIL. tv. 18. & (1) bek. c./
pontja_szerint, mint_helyben laké szomszéd féldmiives (az ingatlanokkal kdzvetleniil szomszédos hevesi
091/9. és 091/10. hrsz- ingatlan tobb éve vevd tulajdona), a jogosulti csoporton beliil a 2013. évi CXXII.
tv. 18. §. (4) bek. a/ pontja szerinti legalabb egy éve EstermelSk csaladi gazdasaganak tagja.

A kdzzététel hatéridejének lejartat kovetden a jegyz6 az iratokat a Heves Vérmegyei Kormanyhivatalhoz,
mint mezdégazdasagi igazgatasi szervhez hatdsagi jovahagyas érdekében megkaildi.

Eladok kotelezettséget vallalnak, hogy amennyiben Molndr Sandor vevdvel azonos rangsorban alld
elévasarlasra jogosult elfogadd nyilatkozatot tesz, és jogszabaly szerint - 2013. évi CXXIL. tv. 29. §. (1) bek.
— eladdknak kell valasztaniuk, Ggy 6k jelen ligylet vevéjét, Molnar Sandort fogjak megjeldini.

2./ Vevd a vételar eqészét azon idéponttdl szamitott 10 (Tiz) napon beliil kételes megfizetni eladok részére,
amikor a Kormanyhivatal Foldhivataldnak hatdsagi jévahaqyd hatarozata felek, ill. jogi képviseld részére
kézbesitésre kerdl.

Vevd a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl 2013. évi CCXIL. térvény 8. §. alapjan a szerzGdésben szerepl6
ellenértéket banki atutalassal koteles megfizetni eladdk részére.

Amennyiben vevé a vételdr megfizetése tekintetében késedelembe esik, Ggy eladdk jogosultak jelen
2/ —_ N . )\ ligyvéd ~—

szerzédéstdl — egyoldalli irasbeli nyilatkozattal, az érdekmdilas kilon bizonyitasa nélkil — elalini.
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3./ Eladdk az atruhazott ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért szavatolnak. Szavatoljak tovabba,
hogy az ingatlanok a vételi ajanlat kifiiggesztését kovetden a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztalya, mint eljarasra illetékes mezGgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa idépontjaban is per-, teher-
és igénymentes allapotlak lesznek.

Ellenkezé esetben vevd jogosult jelen szerzédéstél — az érdekmdlas Kulon bizonyitasa nélkiil — egyoldald
nyilatkozattal eldlini, egyben az tigylet kapcsan felmerilt koltségei megtéritését kérni eladoktal.

Mindkét ingatlan vonatkozasaban az ingatlanok tulajdoni lapja III. részén szerepel a kozos tulajdon
rendezésének kitelezettsége. Eladdk jelen jogiigylet 1étrejottével ezen kotelezettségnek eleget tesznek.

4./ Az ligylet kapcsén fizetendd ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dij és az okiratszerkesztés (igyvédi munkadija
vevot terheli.

Vevé a kiilén jogszabaly alapjan regisztralt foldmiives mezégazdasagi tevékenységet végzé maganszemély,
aki véllalja, hogy a jelen szerz6déssel vasarolt terméfoldet a birtokbaadastdl szamitva legalabb 5 évig nem
idegeniti el. azon vagyoni jogot nem alapit, és egyéni vallalkozoként vagy mezégazdasaqi Sstermelokent a
terméfoldet mezbéaazdasaai célra_hasznositia, iqy szerzése az Itv. 26. § (1) bek. p/ pontja alapjan a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol mentes.

Eladéknak a személyi jovedelemadordl sz6lé 1995. évi CXVIL tv. 1. sz. melléklete 9.5.1. da./ pontja szerint
nincs ielen joaiiayletbdl eredéen addfizetési kotelezettsége, mivel a vasarlas birtokdsszevonasi célt szolgal,
az ingatlanokkal kozvetleniil szomszédos 091/9. és 091/10. hrsz-U ingatlanok mar jelenleg vevd tulajdonai.
Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az 1995. évi CXVIL. tv. 1. sz. melléklete 9.5.1. da./ és dd./ pontja
szerinti adémentesség feltételeinek megfelel.

5./ Eladdk a vételar egészének részikre torténd medfizetésével egyideijlleq adott kiilén nyilatkozatban
adiak feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat, hogy vevd tulajdonjoga az 1./ pontban megjeldlt
ingatlanok egészére vonatkozéan adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon,
eladok tulajdonjoga egyidejii torlése mellett.

Felek megallapodnak abban, hogy eladdk jelen okirat aldiraséval egyidejiileg az okiratot szerkesztd
ligyvédnél letétbe helyezik 6 db egymassal egyez6, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban
azon nyilatkozatukat, melyben a vételar teljes dsszegének résziikre torténd megfizetése esetére feltétlendl
és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga az 1./ pontban megjeldlt ingatlanok
egészére vonatkozéan 1/1-ed részben adasvétel jogcimén bejegyzésre kertiljon az ingatlan-nyilvantartasba,
minden tehertdl mentesen, eladdk tulajdonjoganak egyidejli torlése mellett.

Felek rogzitik, hogy eladdk a vételar teljes dsszegének eladok részére torténd megfizetését (szamlaikon
tortént jovairasat) kovetden haladéktalanul, legkésdbb 2 munkanapon belil kételesek irasban tajékoztatni
letéteményes iigyvédet a laszlo.agnes@t-online.hu e-mail cimre kiildétt elektronikus levél formajaban.

Az eladdi értesités elmaradasa esetén vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemliSen igazolni
az ligyvéd felé. Eladdk a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatukat azzal a letéti utasitassal
helyezik letétbe, hogy eljard igyvéd a nyilatkozatokat eladdk fenti, letéteményes ligyvéd részére e-mailben
megkiildott értesitést kovetden jogosult az illetékes foldhivatalhoz benyljtani, vevd tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett.

Eladdk és eljard iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadijak el.

6./ Szerzddd felek kijelentik, hogy magyar &llampolgarok és ingatlanra vonatkozd joglgylet Iétesitési
jogukat jogszabaly nem korlatozza.

Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 5. §. 7.) pontban meghatarozott belfoldi természetes személy
foldmives.

Vevé véllalja, hogy a jelen szerzédéssel megszerezni kivant fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt
maga hasznéalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXII. tv. 13.8 (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. (2013. évi CXXIL. tv. 13. § (1) bek.)

Vevd kijelenti, hogy terhére nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgaltatésanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas); tovabba vele szemben a jelen szerzést megel6z8 5 éven

beliil nem A&llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.
(2013.évi CXXILtv. 14.§ (1)-(2) bek.)
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. VeVo kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 10. § és 16. §-ai alapjan nem esik szerzési korlatozas ala.

VeVvd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevo kijelenti tovabba, hogy a birtokaban allo fold jogellenes mds célt hasznositdsa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag — a jelen adasvételi szerz6dés megkdtését megel6zo
5 éven beliil — jogerésen foldvédelmi birsagot vele szemben nem szabott ki.

7./ Vevd az ingatlanok adottsagait ismeri, a szomszédos ingatlanok mar jelenleq is tulajdonai.

Eladok kijelentik, hogy az ingatlanokra vonatkozdéan érvényes haszonbérleti szerzédéssel senki nem
rendelkezik, azokat szivességi hasznalatba nem adtak, az ingatlanok harmadik személy haszndlataval nem
érintettek. Vev® tulajdonosi jogait a vételar egészének eladok részére torténé megfizetésétdl, ill.
tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésétdl kezdédden gyakorolhatja.

Szerz6do felek kijelentik, hogy az adasvétel tényével eladdk a 106/2007. (IX.24.) FVM rendeletben sza-
balyozott un. térténelmi bazis jogosultsagot, igy az ingatlanokhoz kapcsolddd allami tdmogatas igénylésére
vald jogosultsagot is atruhazzak vevdre.

8./ Eljar6 ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy kilon tgyvédi tényvazlatot nem készit, felek tudomasul veszik,
hogy jelen okirat egyben tigyvédi tényvazlatként is szolgal. Kijelentik, hogy jelen szerzédés minden vo-
natkozasban tartalmazza a jogligyletre vonatkozo részletes el6adasukat.

9./ Szerzdd felek azonositasat a 2017. évi LIII. tv. eléirdsainak megfeleléen eljard tgyvéd a szerzédés-
kotéskor elvégezte, személyazonossagukrdl a személyazonositd igazolvanyok és lakcimet igazold hatdsagi
bizonyitvanyok ellendrzése révén meggyézédott, és az adatokat a szerzédésben vald feltiintetéssel rogzi-
tette. Felek kijelentik, hogy a szerzédésben szerepld személyi adataik teljes korliek, a valésagnak megfelel-
nek és hozzajarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készité és ellenjegyzé tigyvéd kezelje és kijelentik, hogy
ezen szerzédés megkotése soran sajat neviikben, illetéleg érdekiikben jarnak el. Személyazonosité mega-
daséanak kotelezettségét az 1997. évi CXLL. tv., az addazonositd jel megadasanak kotelezettségét a 2017. évi
CL. tv. irja elo.

10./ Szerz6do felek megbizzék DR. LAszLO AGNES iigyvédet /Heves, FS u. 4/C./ ezen okirat megszer-
kesztésével, ellenjegyzésével és a ]ogugylettel kapcsolatos tovabbi eljarasok képviseletiikben torténd
Iebonyolltasaval a B400 adatlap NAV részére torténd tovabbitasaval. Az tigyvédi meghatalmazast a 2017.
évi LXXVIIL. tv. 34. §. (2) bek-ben irtak szerint a megbizott lgyvéd elfogadja. Az ellen]egyzes kapcsan
szerz6dd felek tudomasul veszik az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrdl szold 2016. évi CL. tv. 85. 8. (3)
bek-ben irtakat és kérik, hogy a foldhivatal jelen jogiigylet kapcsan késziilt iratokbdl jogi képviselSjiikon tal
az & szamukra is kézbesitsen 1-1 eredeti példanyt a jelen szerzédésben megjeldlt cimeikre.

Ezen adasvételi szerzddést elolvasdsa és megértése utan szerzédd felek, mint joglgyleti akaratukkal
mindenben megegyezét, sajat kezileg és jévahagydlag alairtak azzal, hogy ezen okirat 2 lapbdl, azon beldl
3 oldalbdl all.
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