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1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

felek/Felek)
koz6tt az aldbbi helyen és napon jon létre az alibbi feltételekkel (tovibbiakban: Szerzédés):

1. AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYA

Szerz6d6 felek régzitik, hogy az Eladé 1/1 ardny kizirolagos tulajdonit képezi a Pest Virmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztily Foldhivatali Osztily 8. iltal nyilvantartott Tapiobicske
zértkert 2882/6 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 1012 m? alapteriiletd ,kert” (kat. jov.: 0,88)
megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan tulajdoni lapjanak - jelen Szerz8dés alairdsanak a napjin — E-ing rendszerbdl lehivott E-
hiteles teljes masolat szerint Elad6 tulajdonjogit az illetékes féldhivatal az Ingatlan vonatkozisiban a
326651/3/2023.05.23 szamu hatarozatival adasvétel jogcimén jegyezte be.

Az eljard ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjin elintézetlen széljegy jelen
Szerzédés aldirisanak napjin nem lathat6. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak III.
részében jelenleg €l6 terhek nincsenek bejegyezve. Felek rdgzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak
IIL része az bejegyzéseket/ feljegyzéseket nem tartalmaz.

Az Ingatlan tulajdoni lapja relevans széljegyet, bejegyzést vagy feljegyzést nem tartalmaz. Vevé kijelenti,
hogy a tulajdoni lap bejegyzéseit megismerte és megértette.

Jelen Szerzédés alairasaval az Eladé nyilatkozik és szavatolja, hogy az Ingatlan per-, tehet- és
igénymentes.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan mint az ingatlan-nyilvantartisban kert mivelési 4gban nyilvantartott
foldrészlet a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl 2013, évi CXXIL térvény (a tovabbiakban:
Féldforgalmi tv.) 5. § 17. pontja értelmében mez3-, erdSgazdasigi hasznositist foldnek mindsiil.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitisirdl szold 176/2008.
(VL. 30.) Korm. rendelet hatilya nem terjed ki az Ingatlanra, igy a jelen jogiigylethez energetikai
tanusitvany beszerzése nem sziikséges.



2.1.

2.2

3.1

3.2,

2. ADASVETELI SZERZODES TARTALMA

Felek rogzitik, hogy az Ingatlant a Vevé rendeltetésszeri hasznalatra alkalmasnak tartja, Eladonak
rejtett hibarél nincs tudomisa. Vevs az Ingatlant a jelen Szerzédés megkdtését megelSzGen
megtekintette és az Ingatlan jelenlegi dllapotit felmérte. Elado tigy nyilatkozik, hogy annak allapotira
vonatkozéan Vevének minden lényeges tijékoztatast megadott.

Jelen SzerzGdés alapjan az Eladé 1/1 ardnyban eladja, a Vevd a jelen Szerz8dés 3. pontjdban
meghatirozott vételir megfizetése ellenében 1/1 ardnyban megvasarolja az Ingatlant a
megtekintett dllapotban, per-teher-és igénymentesen adasvétel jogcimen.

3. A VETELAR

A Szerzéd$ Felek az Ingatlan kélesénosen kialkudott vételarat
750.000, - Ft
azaz hétszazotvenezer forint dsszegben hatirozzdk meg (a tovabbiakban: Vételar). Agrotechnikai

létesitmény az Ingatlanon nem talalhato.

A Vev az alibbi feltételekkel és iitemezéssel koteles a Vételdrat az Eladonak megfizetni:
Fizetési iitem Vételarrészlet 6sszege Vételatteslzllet’n?eg.ﬁzetesenek
atarideje
I. Vételarrészlet 75.000,- Ft, a jelen Szerz3dés alairasival egyidejileg,
(6nerd, foglald) azaz hetvendtezer forint azaz 2026.augusztus 3. napjan.

Az aldbbi konjunktiv feltételek
teljesiilését kovets 3 (harom) napon
beliil:

a) a Poldforgalmi tv. II. fejezet 6.
pontjaban,  illetSleg  egyéb
vonatkozd jogszabalyban
megjeldlt elévisaddsra jogosult
nem él az elvisitlasi jogaval a
kifliggesztési hataridG elteltéig,
forint a mezéggz’dz}ségi .szakigazgatési

hivatal  jévihagyja a jelen

Szerz6dést és engedélyezi a Vevo

tulajdonszerzését és
¢) a mezdgazdasigi igazgatasi szetv

altal jovahagyott

szerz&déspéldanyok az
| ellenjegyz6 tigyveéd dltal atvételre
I keriiltck.

675.000, - Ft,

I1. Vételarrészlet , ..
azaz hatszazhetvenotezer b)

(6nerd)

1. Vételarrészlet

Felek rogzitk, hogy az 1. Vételirrészlet bsszegét, 75.000,- Ft-ot, azaz hetvendtezer forintot Vevd
foglald jogcimén a jelen Szerz6dés aliirisival egyidejiileg, azaz 2026. augusztus 3. napjin teljesiti Eladé
részére oOnetébGl az FEladé K&H Banknal vezetett szamu
bankszamlajira t6rténd dtutalds atjan.

Felek rogzitik, hogy az 1. Vételarrészlet Ssszegét a Szerzédést biztosito foglalonak tekintik. Eladd a
jelen SzerzGdés alairasival az 8sszeg (foglald) részére torténd megfizetését elismeri. Felek a foglalé (Ptk.
6:185. §) jogi természetével tisztaban vannak: ha a Szerz6dést a Felek teljesitik, a foglalot a vételarba be
kell szamitani. Ha a Szerz3dés olyan okbél szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
felelss, a Foglalé a Vevének visszajir. Amennyiben a teljesités meghiusulsaért a Vevd felel6s, a
Foglalét elveszti, amennyiben a teljesités meghidsulasiért az Elad6 felelds, a kapott Foglalot
kétszeresen koteles a Vevdnek visszatériteni.

II. Vételarrészlet
Felek rogzitik, hogy a Vételirbdl fennmaradé osszeget, mint II. Vételarrészletet, 675.000, - Ft. azaz

hatszazhetvendtezer forint Gsszeget a Vevé koteles az Elad6 K&H Banknal vezetett -
4mi  bankszamlaszdmédra tOrténd 4dtutalis Ufjan megfizetni, az aldbbi



konjunktiv feltételek teljesiilését kdvets 3 (harom) napon beliil:

a) a Foldforgalmi tv. IL fejezet 6. pontjban, illetGleg egyéb vonatkozd jogszabélyban megjel6lt
elévasitlasra jogosult nem él az elGvasarlasi jogaval a kifiiggesztési hatiridé elteltéig, és a

b) a mezbgazdasigi szakigazgatisi hivatal jovihagyja a jelen Szerz8dést és engedélyezi a Vevd
tulajdonszerzését és

c) a mezSgazdasagi igazgatasi szerv altal jovahagyott szerzGdéspéldinyok az ellenjegyzé tigyvéd
altal atvételre keriiltek. Az ellenjegyz6 tigyvéd a szerz6déspéldanyok atvételérd] haladéktalanul
értesiti a Vevét.

3.3. A Vételarrészletek hidnytalan itvételét Eladé kételes irdsban haladéktalanul elismerni és nyugtdzni azt
kévetden, hogy azok a fentl bankszamlin jovairdsra keriltek.

3.4. Felek megallapodnak, hogy a Vevd elGteljesitésre jogosult.

3.5. Felek kijelentik, hogy az Ingatlan forgalmi értékével tisztiban vannak, a Vételirat kélcséndsen
egybehangzo akaratuk alapjan alakitottak ki, ezért a szolgaltatis és ellenszolgiltatas aranytalansiga miatt
nincs és nem is lehet egymassal szemben semmilyen kovetelésiik. Ebb&l adéddan a Felek a felting
értékardnytalansig jogcimen torténé megtimadasi jogardl kifejezetten lemondanak a Polgari
Torvénykonyvrdl szol6 V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjan.

3.6. Elado kijelenti, hogy a jelen fejezetben foglalt bankszamlaszamot a Szerz6dés megkotését megelSzen
ellendrizte, annak téves feltiintetésébdl eredd karokat Eladé kételes viselni és azzal kapcsolatban
ellenjegyzd ligyvéd felé semmilyen jogcimen nem timaszthat igényt.

4, A TULAJDONJOG ATRUHAZASA, INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

4.1. Felek kozdsen kérik és az Eladé jelen Szerz6dés alairasdval feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajirul ahhoz, hogy a Vevé mint jogosult részéte az Ingatlan 1/1 arinyd tulajdoni
hanyadara vonatkozdéan az dtruhdzasra irdnyulé Szerz8dés benyujtdsanak ténye feljegyzéste
keriiljon, amennyiben az illetékes mezSgazdasagi igazgatisi szerv a Féldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése
szerinti vizsgilat és ellenérzés alapjan nem tagadta meg a Szerz8dés jovahagyasit.

4.2. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartisrdl szolé 2021. évi C. torvény végrehajtisirdl szold
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Inytv. vhr.) 80. § (2) bekezdése alapjan hatosagi
jovahagyashoz kotott jogiigylet esetén a tény bejegyzését a mezdgazdasigi igazgatisi szetv
kezdeményezi a Foldforgalmi tv.-ben foglaltak szerint.

4.3. Az Eladé az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogat a teljes Vételar megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-
a alapjan fenntartja, és a teljes Vételir kiegyenlitése esetére Eladé kiilon nyilatkozatban
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vev§ tulajdonjoga az Ingatlan
1/1 arany tulajdoni hanyadita vonatkozéan bejegyzésre ketiiljon. A Szerz8d6 Felek kézosen
kérik az illetékes mezégazdasigi igazgatisi szervet, hogy Foldforgalmi tv. 23/A (la)
bekezdése alapjin sziveskedjen az Ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdgot az
Ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hanyadara torténd f6ld tulajdonjoginak atruhazasara irdnyulo
szerzGdés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében megkeresni.

4.4. Ajelen fejezetben irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvintartisrél sz616
2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a jelen SzerzGdés
alairasaval a Felek k6z6sen kétk és az Eladd feltétlen és visszavonhatatlanhozzjirulasit adja ahhoz,
hogy az Ingatlan 1/1 arinyd tulajdoni hinyadira a Vevd javara 1/1 arinyban az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szol6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Inytv. vhr.) 20. § 18. pontja alapjin - adasvétel jogcimén — tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolédé vevéi jog az ingatlan-nyilvintartisban 6 hénap hatarozott ideig bejegyzésre keriiljon.

4.5. Eladd, mint letevs, Vevé, mint jogosult, illetve ellenjegyzé tigyvéd, mint letéteményes tigyvéd jelen
Szerzédés alairisaval megallapodnak, hogy Eladé jelen Szerzédés alairdsaval egyidejileg letéteményes
tgyvédnél letétbe helyezi Vevo javira 6 (hat) példanyban az Inytv. 32. §-a szerinti tulajdonjog
bejegyzéshez feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat tartalmazé nyilatkozatit (Befegyzési
Engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd
tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozasiban 1/1 aranyban, adisvétel jogcimen bejegyzésre keriiljién a
Foldhivatal altal az Eladb 1/1 arinyu tulajdonjoginak egyidejii totlése mellett. A letéteményes tigyvéd
akkor jogosult és koteles a Bejegyzési engedélybdl )
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4.6.

4.7.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

6.1.

®  egy eredeti példanyt az Eladénak
egy eredeti példinyt a Vevének kiadni, tovabba
hirom eredeti példanyt a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzése érdekében
az illetékes Foldhivatalhoz benydjtani, kérve a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem
elintézését, valamint
®  egy eredetl példanyt irattaraba lefizni
AMENNYIBEN
a) a jelen SzerzOédést a mezdgazdasigi igazgatisi szerv jovahagyja, és engedélyezi a Vevd
tulajdonszerzését
ES
b) a Felek a teljes Vételar megfizetését az Lladd teljes bizonyitd ereji maganokiratba foglalt
nyilatkozataval egy eredeti példanyanak dtadasaval VAGY a teljesités tényét és értéknapjat is
tartalmazé eredeti banki igazolassal igazoljak az ellenjegyzé (letéteményes) tigyvédnek.

Szerz6d4 felek régzitik, hogy a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjin a Szerzddést a
tulajdonosnak (Eladénak) a Felek aldirdsatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil a mez6gazdasagi
igazgatdsi szetv részére kell megkiildenie jévahagyds céljabol, mely kotelezettséget
ellenjegyzé iigyvéd teljesiti a 10.7. pontban foglalt meghatalmazas alapjan.

A tulajdonszerzés jogcime: addsvétel.
5. BIRTOKBAADAS

Eladé kotelezettséget villal arra, hogy az Ingatlant a teljes Vételir megfizetését kovetd 2 (kett6) napon
belill az Ingatlan tartozékaival és alkatrészeivel egyiitt - 2 Vevd birtokaba adja.

Eladé koteles a birtokbaadasig az Ingatlan jelen Szerz6dés megkotésekor fennallo allagat megdrizni. A
birtokbaadds napjan Elad6 atadja Vevld részére az Ingatlan valamennyi kulcsit. Eladd egyuttal
tudomasul veszi és kotelezettséget vallal azért, hogy harmadik személy részére nem idegenitheti el az
Ingatlant és nem terhelheti meg.

A birtokatruhazast kévetden az Ingatlan hasznai és terhei Vevét illet, illetve terheli, tovabba viseli azt
a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kotelezni (karveszély).

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan birtokanak atruhazdsa a birtokbaadas teljesitésével valésul meg.

Eladé koteles az Ingatlant a Vevé altal megtekintett, de kiliritett allapotban a Vevs részére birtokba
adni.

Eladé koételes legkésbb a birtokbaadésig rendezni kéziizemi dijtartozdsokat, egyéb Ingatlant terhels
koltségeket, adot.

6. SZAVATOSSAG, NYILATKOZATOK

Az Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlan per-, teher és igénymentes, harmadik személynek nincs olyan
joga, amely a Vevé korlatozastol mentes jogszerzését akadilyozna, vagy kizdrna.

6.2. Eladé kijelenti az Ingatlan nincsen harmadik személy hasznilatiban, nem tartozik

6.3.

6.4.

erdébirtokossagi tarsulathoz és az per- teher- és igénymentes. Eladé a jelen pontban
foglaltakért szavatossagot vallal.

Vevé kijelenti a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjan, hogy vallalja, hogy az Ingatlan
(f6ld) hasznilatit masnak nem engedi at, azt maga hasznailja, és ennek sotdn eleget tesz a
féldhasznositasi kotelezettségének.

Vevé nyilatkozik, hogy vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig — a
Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

6.5. Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

6.6. Vevé nyilatkozik, hogy vallalja, ha esetleg az Ingatlan harmadik személy hasznilatiban van,

akkor az Ingatlanon fennaill6 foldhasznélati jogviszony idStartamét nem hosszabbitja meg és
a megsziinését kbvetd 5 évig mas célra nem hasznositja.
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6.7. Vevd kijelenti, hogy nincs a féldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatisinak teljesitésébél eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megiallapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozas).

6.8. Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel5z4 5 éven beliil nem 4llapitottik meg, hogy
a szerzési kotlatozasok megkeriilésére itanyul6 jogiigyletet kststt.

6.9. Vev8 a Féldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a bittokéban 1
hektirnal nagyobb foldteriilet, illetve kijelenti, hogy a birtokaban 416 fold teriiletnagysaga a
megszetezni kivant f6ld teriiletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart,

0.10.Vevé nyilatkozik, hogy foldmiivesnek nem mindsiil6 belfsldi természetes személy, de a
Féldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjin jogosult megszerezni az Ingatlan tulajdonjogat.
Felek rogzitik, hogy Vevé a Foldforgalmi tv. alapjin el§vasdrlisi jogosultsiggal nem
rendelkezik.

6.11.Elad6 kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlanra vonatkozélag a Féldforgalmi tv. rendelkezésein
kiviili jogszabalyokon, megallapodasokon alapulé elévasatlisi jog nem 4ll fenn, sem olyan jog nem all
fenn, amely az Ingatlan birtokat, hasznalatit akadalyozna vagy korlitozna.

6.12. Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlant rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas 4llapotban adja
birtokba, az Ingatlannal kapcsolatban nincs olyan kériilményrél tudomdsa, amely azok allagit
veszélyezteti, vagy hasznilatit akir jogi szempontbél akadalyozna, kotlitozna.

6.13.Elado kijelenti és szavatol azétt, hogy a Szerz8désnek altala torténd alirdsa, valamint a Szerz8dés 4ltal
megvalésitani  kivint  tulajdonjog-atruhazds teljesitése () nem sért semmilyen szerzddést,
ktelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben az Eladé félként szerepel, vagy amely az Ingatlanra
vonatkoz6 rendelkezést tartalmaz, (i) nem sért semmilyen olyan jogszabalyt vagy rendelkezést, amely
az Eladéra, illetve az Ingatlanra vonatkozna, (iil) nincsen olyan kévetelés, kereseti kérelem, peres vagy
nem peres eljrds, vilasztottbirésagi eljaras, vagy egyéb hatésigi eljaris, ami az Eladé ellen vagy az
Ingatlanra vonatkozdan folyamatban vagy fiiggSben lenne, vagy aminek bekovetkezése fenyegetne, és
a SzerzGdésben foglalt tgyleti akaratot érintené, vagy ami hitrinyos médon befolyisolni az Ingatlant,
vagy annak Szerz6désben meghatirozott jogi helyzetét.

6.14. Felek a jelen Szerz6dés aliirisaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen jogiigylet vonatkozasiban
a Vevé tulajdonjoginak bejegyzése érdekében az Inytv. és az Inytv. vhr, valamint a hatilyos
jogszabilyok rendelkezéseire figyelemmel az esetlegesen sziikségessé vilé tovabbi nyilatkozatokat
késedelem nélkil megteszik és egylittmikodnek a Szerz6dés jogszabalyi elSirasoknak valé megfelelése
¢s a hatilyos eljdrasi rend betartiasa érdekében. Felek megillapodnak, hogy amennyiben a
mezGgazdasag igazgatisi szerv a jelen Szerz8dést alaki vagy tartalmi okokbél megtagadja, abban az
esetben Felek egyiittmikodései kotelezettséget vallalnak és vallaljdk, hogy a szerz&désmédositast
alairjak.

6.15.Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozéan mas személlyel ezen iigyletkotést megelzéen nem
kotott sem szerzGdést, sem elSszerz8dést, ezen tigylet hatilyat nem érinti sem szerzddésen, sem —a
Foldforgalmi tv. rendelkezéseit leszamitva - tSrvényen alapuld elévisirlsi-, valamint vételi jogi
jogosultsag.

6.16.Elad6 szavatol azért, hogy az Ingatlan terilletén elhelyezett, eldsott vagy barmilyen médon lerakott
hulladék, illetve kérnyezetre artalmas anyag nem talilhatd, tovibbi az Ingatlan nem all
kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi eljaris alatt, és tudomisa szerint ilyen eljaris
meginditdsa sem virhat6. Elad6 kijelenti tovibbé, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan semmilyen
kotnyezetszennyezési vagy hulladékkezelési kotelezettség nem 4ll fenn, illetve nem ismert olyan
koriilmény, amely ilyen kotelezettség megillapitasihoz vezethetne.

6.17.Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a fenti Ingatlanra vonatkozéan harmadik személy nem rendelkezik
— sem az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, sem pedig bejegyzett — olyan joggal, amely a Vevé
tehermentes tulajdonszerzését vagy az Ingatlan kizirdlagos birtoklsat kotlitozza, vagy kizirja. Eladé
kijelenti, hogy az Ingatlanba sem jogcimmel, sem jogcim nélkiil senki sincs bejelentve, az gazdaségi
tirsasdg székhelyéil, vagy telephelyéiil, fidktelepéiil nem szolgal.



6.18.Az Elad6 az Ingatlan allagit a Vevl részére torténd birtokbaadasaig koteles valtozatlan formaban
meg@rizni. Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlan annak birtokbaadasakor is hasznalatra alkalmas

allapotban lesz.

7. A SZERZODES HATALYA

7.1. Felek rogzitik, hogy a Szerzédés hatalyba 1épéséhez — a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerint -
az illetékes mezGgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa, valamint az el6vasarlasra jogosultak felhivasa

sziikséges.

7.2.  Felek tudomidssal birnak atrdl, hogy amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az Ingatlan
vonatkozisaban a jegyzék szerinti sorrend alapjan elsé helyen 4llo, vagy a Foldforgalmi tv. 29. §-a
szetint kijelolt el6vasarlasra jogosulttal hagyja jova a Szerzédést, akkor a Szerz8dés szerinti Vevé
helyébe az Ingatlan vonatkozasaban az elsédleges elévasatlasra jogosult lép.

7.3. Felek tudomassal bitnak arr6l, hogy a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXII. torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrdl szélé 2013. évi
CCXILI. tStrvény (a tovibbiakban: Fétv.) 13/A. § (1) bekezdése alapjin a SzerzGdés az el6vasarlasra
jogosultra nézve kilon rendelkezést nem tartalmazhat, tovabba Felek rogzitik, hogy a Vevd helyébe
1ép6 elbvisarlisra jogosultat a Szerzédésnek a Vevdre vonatkozd rendelkezései jogositjak és

kotelezik.

7.4. Tudomassal birnak arrdl, hogy amennyiben a Szerzédés clézetes vizsgalatat elvégzé illetékes
mezSgazdasagi igazgatisi szerv az elGzetes vizsgilat eredményeként nem tagadja meg a Szerz8dés
jovahagyasat, akkor végzésben megillapitja a Szerz6dés kozzétételre valo alkalmassagat, és hivatalbol
elrendeli a Szerz6dés kozzétételét, valamint megkildi azt a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyz&jének.

7.5. Felek rogzitik, hogy a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerint, ha a szerz6dés hatilyossigihoz jogszabily
harmadik személy beleegyezését vagy hatdsag jévahagyasit teszi szilkségessé, a beleegyezéssel vagy a
jovahagyassal a szerz8dés megkotésének idépontjira visszamendleg valik hatilyossd. Tovabbi a (2)
bekezdése szerint a beleegyezésrGl vagy jovahagyistdl torténd nyilatkozattételig, valamint a
nyilatkozattételre megszabott hatirids leteltéig a Felek jogait és kotelezettségeit a fiiggdben 1évé
feltétel szabalyai szerint kell megitélni. Valamint a (3) bekezdése szerint a szerz8dés nem valik
hatilyoss4, ha a harmadik személy a beleegyezést vagy a hatésig a jévahagyast nem adja meg vagy ha
arrdl a barmelyik fél 4ltal a masik féllel kozolt megfelel hataridén beliil nem nyilatkozik.

A Ptk. 6:119. § (1) bekezdése szerint, ha a szerz8dés hatilya nem éllt be, vagy a szerz8dés hatalyat
vesztette - ideértve azt az esetet is, ha a szerzGdéshez a harmadik személy beleegyezése vagy a hatosig
jovihagyasa hidnyzik, vagy azt megtagadtak - a szerz6dés teljesitése nem kévetelhetd. Tovabba a (2)
bekezdése szerint a hatilytalan szerzédés alapjin tortént teljesitésekre az érvénytelen szerzGdés
jogkovetkezményeit kell megfelelSen alkalmazni.

7.6.  Felek rogzitik, hogy a Féldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjan a Szerzédést a tulajdonosnak
(Eladé6nak) a Felek alairisatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil a mezdgazdasiagi igazgatasi szerv részére
kell megkiildenie j6vihagyis céljabol, mely kotelezettséget ellenjegyzé ligyvéd teljesiti a 10.7. pontban
foglalt meghatalmazas alapjan.

7.7.  Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a mez8gazdasigi igazgatisi szerv a Szerz6dés hatdsagi
jévihagyasat jogerGs hatirozatival megtagadja, abban az esetben a Szerzédés nem valik hatalyossa és
a Szerz6dés megkotésével kapcesolatos koltségeket a Felek maguk viselik.

7.8. Felek rogzitik, hogy amennyiben el6vasirlisra jogosult élne az elévasirlisi jogival, tgy Felek
kotelesek a mezGgazdasigi igazgatisi szerv ezen értesitésétSl szdmitott 8 (nyolc) napon beliil
elszamolni az addig megfizetett vételarrészletekkel.

8. SZERZODESSZEGES, A SZERZODES MEGSZUNESE

8.1.  Felek megallapodnak, hogy amennyiben Eladé a jelen Szerz8désben el8irt kotelezettsége teljesitésével
késedelembe esne, Ugy a késedelem minden napjira 20.000,- Ft, azaz hiiszezer forint &sszegi
késedelmi kétbér megfizetésére villal kotelezettséget a Vevd részére. Eladd a jelen Szerzddésben
elSirt kotelezettségének az ott megadott hatiridSt kovetd 30 (harminc) napon beliil maradéktalanul
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8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

101

nem tesz eleget, gy Vevo jogosult valasztisa szerint kovetelni a teljesitést vagy pedig — amennyiben
a jelen Szerzédés eltérSen nem tendelkezik - 15 (tizenot) napos hatiridSt biztositd felszélitds
eredménytelen leteltét kovetSen elallni a jelen Szerz8déstdl, és igy ebben az esetben Fladd az elallas
kozlésével egyidejileg koteles a mar megfizetett vételirat a Vevd részére visszafizetni. Felek a
foglaléval a Ptk. szabalyainak megfelelGen szamolnak el egymidssal.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevd a jelen Szerz6désben elbirt kotelezettsége teljesitésével
késedelembe esne, tigy a késedelem minden napjara 20.000,- Ft, azaz huszezer forint Ssszegli
késedelmi kotbér megfizetésére vallal kotelezettséget az Eladb részére. Vevd a jelen Szerz8désben
elGirt kotelezettségének az ott megadott hataridSt kdvetd 30 (harminc) napon beliil maradéktalanul
nem tesz eleget, Ugy Elad6 jogosult vilasztasa szerint kovetelni a teljesitést vagy pedig 15 (tizenot)
napos hataridét biztosité felszolitas eredménytelen leteltét kovetSen elallni a jelen Szerzddéstdl, és
igy ebben az esetben Elado az elallis kozlésével egyidejileg kbteles a mar megfizetett vételirat a Vevd
részére visszafizetni. Felek a foglaloval a Ptk. szabalyainak megfeleléen szdmolnak el egymassal.

Az elallasi jog a masik fél jelen Szerz&désben megjelolt cimére, tértivevényes kiildeményként postira
adott egyoldalu irasbeli nyilatkozataval gyakorolhatd. A szerz8désszer elillds bekévetkezése esetén
a Felek kotelesek egymassal teljeskoriien pénziigyileg elszamolni, ezzel egyidejileg pedig kolesénos
nyilatkozatot kiadni, melyben kérik az eljard ingatlaniigyi hatosagtdl az adisvételt megelézd eredeti
allapot helyreallitasat. Felek megallapodnak, hogy amennyiben valamelyik Fél az eredeti allapot
helyreallitasahoz sziikséges nyilatkozata kiadisaval felszolitis ellenére is indokolatlanul késedelembe
esik, igy ez esetben a felszolitas kézhezvételét kovetS tizedik (10) munkanaptél naponta 20.000,- Ft,
azaz hiszezer forint Hsszegl kotbér megfizetésére koteles a masik Fél részéte.

Felek megallapodnak, hogy Vevé jogosult a Szerz6déstdl eldllni, ha az Ingatlanra a SzerzGdés aldirisat
kovetéen harmadik személy javara az ingatlan-nyilvantartasba olyan jogot jegyeznek be, amely a Vevé
tulajdonszerzését akadilyozza vagy kotlatozza, vagy az Ingatlanra birdsagi végrehajtis keretében vagy
azon kiviil végrehajtast inditanak. Elllis esetén a SzerzGdés megkotésére visszahat6 hatallyal sziinik
meg. Az elallasra egyebekben a Ptk. 6:212. § és a Ptk. 6:213. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

9. KEZBESITESI SZABALYOK

Minden eértesitést, egyéb kozlést, ami a jelen Szerz6dés alapjin megteendS vagy megtehets, azt
elektronikus levél (e-mail) vagy irasban kell megtenni. Felek rogzitik, hogy az elillisra vonatkozd
felszolitast kizardlag ajanlott-tértivevényes postai uton tehetd meg. Az e-mail az elkildést kdvetS napon
kézbesitettnek mindsil.

A fentiek szerint elkiildott értesités, levél az elkiildéstSl, postira adistdl szdmitott 5. (6todik) napon
akkor is kézbesitettnek és joghatilyosnak mindsiil, ha az nem a feladé hibajabdl hidsul meg és a
tértivevény kiilondsen, de nem kizardlagosan ,,nem kereste”, ,.elk6ltozott”, ,,cim elégtelen”, ,,cimzett
ismeretlen”, vagy ,,nem vette at” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz Felek kifejezetten megillapodnak
abban, hogy minden a jelen Szerz8désbél fakado értesitést, tajékoztatast, kozlést és minden egyéb jelen
Szerzédéssel osszefiiggd jognyilatkozatot Felek jelen SzerzGdésben fent meghatirozott cimekre intézve
jogosultak ¢s egyben kotelesek megtenni, amely adatok megviltozdsardl Felek a valtozas bekovetkeztét
kévetd 8 (nyolc) munkanapon belil egymist irasban értesiteni kotelesek. Ahol jelen Szerzédés kiilon
hataridét az értesitésre, tajékoztatdsra, kozlésre vagy egyéb jognyilatkozat megtételére nem emlit, ott az
arra okot ad6 korilmény bekévetkeztét kévets 15 (tizendt) napon beliil kell ezt Feleknek megtenni.

10. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

.Felek kijelentik, hogy cselekviképes magyar allampolgarok, szerz8déskotési képességiik korlitozas ala

nem esik.

10.2.Szerz8d6 felek elismerik, hogy jelen Szerz6dés megkotését megeldzGen az tigyintézd ugyvéd Sket az

adbzas rendjérdl sz616 2017. évi CL. torvény, az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény, valamint
a személyi jovedelemadoérdl szolo 1995. évi CXVIL. térvény vonatkozd rendelkezéseitd! teljeskorGen
tajékoztatta, amelyet megértettek és tudomasul vettek. Vevé tudomasul veszi, hogy az Itv. 19. § (1)
bekezdése alapjin a visszterhes vagyonatruhizasi illeték altalinos mértéke - ha a torvény masként nem
rendelkezik - a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utin 4%. Az
okiratszerkeszté Ugyvéd az Ingatlan tulajdonjog 4truhdzisival kapcsolatos adé és illeték
kotelezettségekrdl részletes tajékoztatast adott, Felek ennek megtorténtét jelen SzerzGdés alairisaval
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nyugtazzik. Vevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Nemzeti Adé és Vimhivatal az ingatlanok
visszterhes vagyonitruhazasi illeték alapjiul szolgilé forgalmi értékét jogosult a jelen adisvételi
Szerz&déstSl eltérden meghatirozni. Eladé kijelenti, hogy a forgalmi érték esetleges eltérd
meghatirozisa esetén semminemi kovetelést nem timasztanak Vevével szemben.

10.3.Felek kotelesek a jelen Szerzédés teljesitésével kapcsolatosan egymissal és harmadik személyekkel
teljeskorien egyiittmikodni, valamint kételesek egymést minden olyan tényrdl és korilményrdl
haladéktalanul tdjékoztatni, amelyek a jelen Szerz8dés teljesitését befolyasolhatjik.

10.4.Eladé tijékoztatia Vevét, hogy a helyi 6nazonossig védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL torvény (a
tovabbiakban: Hétv.) értelmében term&fold kivételt képez a Hotv. 3. § ¢) és h) pontjai alapjan. Erre
tekintettel 2 Hotv. szerinti elSvisarlasi jog nem érinti a jelen tligyletet.

10.5. Felek régzitik, hogy a jelen Szerz8dés ellenjegyzése az Ugyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi
LXXVIIL t8rvény 43. § (4) bekezdése alapjin akként t5rténik, hogy a SzerzGdést ellenjegyzé
igyvéd az okirat lapjait Ugy fiizi Ossze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen
megbonthaté. Felek és az eljaré tgyvéd rogzitik, hogy a jelen Szerz8dést a Feleknek nem kell minden
oldalon kézjegyiikkel ellitni, ugyanis a jelen okirat lapjait az ellenjegyz6 tigyvéd akként fiizi Gssze
(ringlizi), hogy azok az okirat sérelme nélkiil nem megbonthatéak. A fenti jogszabalyi rendelkezés
alapjin a jelen SzerzGdés akként kertil aldirdsra, hogy azt a Felek és az eljaré tigyvéd a szerz3dés utolsé
oldalan irjak ala.

10.6.A Szerz6d6 felek a Szerzédés alairisival megillapodnak, hogy az Ingatlan tulajdonjoginak
megszerzésével és bejegyzésével kapcsolatban felmeriild koltségek a Vevét terhelik.

10.7.A Szerz6d6 felek a SzerzGdés aldirasaval egyben meghatalmazzak dr. Wagner Annamaria figyvédet
(1134 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 150., KASZ: 36071536), hogy jelen okiratot megszerkessze,
ellenjegyezze, valamint megbizzik a tulajdonjog bejegyzése irant az ingatlan-nyilvantartasi eljirasban,
az adohatosig el6tti eljarasban, illetSleg kifiiggesztéshez kapcsolédban az illetékes jegyzd, illetékes
mez8gazdasigi igazgatisi szerv és mis érintett hatésig elStt a jogi képviscletiik teljes kori ellitiséval,
aki a megbizist jelen SzerzGdés ellenjegyzésével elfogadja. Szerz3d6 felek kérk az illetékes jegyzét,
hogy a kifiiggesztési hataridé lejartat kvetSen az Szerzédést és a kapcsolodé iratokat a jogi képviselé
részére sziveskedjen megkildeni. A meghatalmazis kiterjed valamennyi, jelen Szerz3dés kapcsin
tehetS nyilatkozat megtételére. A meghatalmazis kiterjed a SzerzGdéssel Gsszefiiggésben a Szerzédés
Féldhivatalhoz t6rténd benyijtasival egyidejileg az Allami adéhatésig (NAV) felé sziikséges
bejelentéste is. Vevs a jelen Szerzdés aldirdsival meghatalmazza tovibbi az eljird tigyvédet, hogy a
NAV részére killdendé un. B40OE adatlapot a NAV onya.nav.gov.hu felilletén hasznilhaté Online
Nyomtatvanykitolt Alkalmazas segitségével a NAV részére megkiildje és ebben 2 korben 6t 2 NAV
elStt teljeskorien képviselje. Az ligyvéd a megbizas ellitisihoz alkalmazott tigyvédje, igyvédjeldlge,
tovibbd mis {igyvéd, kézremiikodését is igénybe veheti. Dr. Wagner Annamaria iigyvéd a jelen
pontban foglalt meghatalmazast kifejezetten elfogadja.

10.8. Felek kijelentik, hogy a személyes adataikat kdzokirattal (személyi igazolvany, lakcimkartya) dr. Wagner
Annamiria dgyvédnek igazoltak, amely alapjan az iigyvéd a felek azonositisit a JUB rendszeren
keresztiil, elektronikusan is elvégzi. Felek hozzdjirulnak ahhoz, hogy az iigyfél azonositas keretében az
eljiro Ugyvéd részére az ltaluk bemutatott okiratrdl mésolatot készitsen és adataikat az igyveédi
megbizés teljesitése keretében kezelje.

10.9. Felek megegyeznek, hogy jelen Szerz3dés médositésa csak irdsban — kizirdlag a jelen SzerzGdéssel
azonos formai szabilyok betartisival — érvényes, tovibba, hogy ha a jelen Szerzddésben foglalt
valamely rendelkezés érvénytelennek bizonyulna, vagy azza vilna, az a jelen Szerz8dés egészére nem
hat ki. A Felek kélcsonosen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen SzerzGdés hatalyon kiviili vagy
érvénytelenné vilt rendelkezéseit a gazdasigilag elémi kivant célhoz legkozelebb 4ll6 szaballyal
potoljak.

10.10. A Felek tadomdsul veszik, hogy a jelen Szerz3dést ellenjegyzé tigyvéd a Szerz3dés készitésével és
ellenjegyzésével kapcsolatban kizérdlag az Ingatlan tulajdoni lapjat vizsgalta, a jelen Szerz&dés
szerkesztésével kapcsolatban kizarSlag ezen tulajdoni lap tartalmara timaszkodott. Erre tekintettel a
Felek kifejezetten mentesitik az ellenjegyzé iigyvédet minden olyan az Ingatlanra vonatkozé lényeges
kérilmény feltirisdnak elmaradisibol ered§ feleldsség alol, amely lényeges korilményekre
vonatkozdban az ellenjegyz$ tigyvéd iratokat és informacidkat nem kapott.



10.11. A Szerz3d5 felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az iltaluk elSadottakat tel}es
tetjedelemben és helyesen tartalmazza, azt egyben az igyvédi TENYVAZLAT KIEGESZITES-nek is

tekintik.

A jelen Szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben a magyar jog, igy kilénésen a Féldforgalmi tv. és a
Ptk. rendelkezései az iranyadok.

Jelen Szerz8dést a Szerz3dS felek elolvasis és kolesonds értelmezés utin, mint iigylet akaratukkal
mindenben megegyezit helybenhagydlag irjak al.

Budapest, 2026. augusztus 3.4,

Ritkai Ménika N Péli-Celik Alma Zsuzsanna
Elado Vevd
képviseli: Péli Zsuzsanna
Meghatalmazott
ELLENJEGYZESI ZARADEK

Ellenjegyzem Budapesten, 2026. augusztus 3. napjan

Az tigyvédi tevekenysegrol sz016 2017, évi LXXVIIL| torvény (Upm id’i_‘[_\‘l\ q—’14 §- alapjin az ellenjegyzés az
alibbiakat tanusitja: (a) Az okirat a jogszabalyoknak miegfelel. (b) A felek nyilatkoztak arré6l, hogy az okiratban
foglaltak megfelelnek az akaratuknak. (c) Az okiratbanf megjelslt felek, illetve az eljiré képviselSik azonositasat
torvényben meghatarozottak szerint elvégezte. (d) Az [okiratot a felek eldtte irtik ald vagy az okiraton szerepld
alairast elGtte sajatjukként ismerték el. (Az ellenjegyzé i gyved altal kordbban mar azonositott fél az okirat aldirisa,
illetve az okiraton szereplS aldirds sajitjaként valo elismerése sorin elektronikus hirk$z16 hilézaton keresztiil az
ellenjegyz6 ligyvéd szamira a mozgOképet, valamint a hangot egyidejileg tovibbité és régzité eszkoz
igénybevételével is eljirhat. A rogzitett felvételt az ellenjegvzd tigyvéd az ellenjegyzett okirattal egyiitt 6rzi meg.)








Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NAGY
EDINA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.24. 09.31.05

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: NAGY EDINA
Sziiletési hely: BUDAPEST 08
Sziiletési datum: 1982.01.09.

Anyja neve: BALOG MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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