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Amely létrejott egyrészrél Széndszki Maria (szilletési név: Széniszki—Méria—sziik hely;—idé::
. AN 8Z-8Z.. adoszam: Ilando Mb

lakohelye, életvitelszerii lakashasznalatanak helye: 6000 Kecskemét, Vitorla utca 34., magyar
allampolgar) 1/1 aranyu tulajdonos, mint eladé6 és 6zvegyi jog kitelezettje, tovabbiakban mint eladd,

masrészrol: Szénaszki Sandorne (sziiletési név: izlil.hely, idé:
i anyja neve: T 8787 3, allandd lakohelye, életvitelszerii
lakashasznalatdnak helye: 6000 Kecskemét, Vitorla u. 36., ad6azonosito: magyar

allampolgar) mint ézvegyi jog jogosultja - tovibbiakban: 6zvegyi jog jogosultja

harmadrészrél: Gyenes Zsolt Mihaly (sziiletési név: Gyenes Zsolt Mihdly, sziil.hely, id6: _____...____.

an.: l, SZ~S2Z.: , adoszam: , allandé lakohelye,
életvitelszerli lakashasznalatanak helye: 6085 Fulopszallas Kurjantépuszta tanya 96., magyar
allampolgar) mint vevé, tovibbiakban mint vevd,

kozott a mai napon az alabbi feitételekkel:

1. Az elado az aldbbiakban meghatarozott ingatlan 1/1 aranyi tulajdonjogét eladja a vevd részére és
az adasvétel targyat képezd ingatlan 1/1 aranyd birtokat atruhdzza a vevére. Az dzvegyi jog
jogosultja  jelen adasvételi szerzédés aldirdsdval egyidejiileg feltétel nélkiil
visszavonhatatlanul lemond a vétel tirgyat képezd ingatlanon fennillé tzvegyi jogarol.

A vevd az alabbiakban meghatarozott ingatlan 1/1 arany tulajdonjogat megvasarolja és elfogadja
a dolog birtokanak atruhazasat.

Az alabbiakban megjel6lt ingatlan Gigy képezi a jelen adasvétel targyat, ahogyan az jelenleg is 4ll,
a vevd altal megtekintett és ismert dllapotban minden természetes és térvényi tartozékaival egyiitt.

Az adisvétel targyit képezo ingatlan adatai:

telepiilés: Szabadszallas kiilteriilet hrsz.: 0322/3
megjeldlés:
kivett tanya teriilet nagysaga: 1710 m? kat. t. jov: 0,00 AK

a vetel targyat képezo tulajdoni hanyad mériéke: 1/1
természetbeni elhelyezkedés: 6080 Szabadszallas, Aranyegyhaza tanya 23.
tulajdoni lap azonosito: INYER/TULLAP/20260803/8453

teher: Ozvegyi jog — utalds IL/3.

jogosult:

nev: Szénaszki Sandorné (sziiletési név: Veréb Maria, Sziiletési év: 1956., anyja neve: Csaba Mdria
cime: 6080 Szabadszallas, Rakoczi Ferenc tér 6.

teher: Banyaszolgalmi jog — az ingatlan 50 m? teriiletére
jogosult:

név: MVM EGAZ-DEGAZ Foldgazhal6zati Zrt.

cim: 6724 Szeged, Pulcz utca 44.

A felek rogzitik, hogy a foldteriileten jelenleg nem taldlhaté semmilyen Foldforgalmi tv. 5. § 27. pontja
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Elado és az 6zvegyi jog jogosultja kijelentik, hogy az 1. pontban korilirt ingatlan tulajdoni lap masolatan
feltiintetett adatok, illetve jogok mindenben megegyeznek a tényleges allapottal és a jelen szerzédés
megkatését megeldzben nem tett olyan jognyilatkozatot, amely az el6zéekben megkért tulajdoni lap
azonositd szerint lekért tulajdoni lapon feltiintetett allapothoz képest véaltozast eredmeényez, vagy
eredményezhet, tovabba ilyen tényrdl vagy koriilményrdl nincsen tudomasuk.

Eladé és az dzvegyi jog jogosultja a jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg kotelezettséget vallalnak
arra, hogy amennyiben a Foldforgalmi Torvény eldirasainak megfeleléen esetlegesen olyan maés
kiviilallé harmadik személy élne az eldvasarlasi jogdval, aki a jelen szerzédés vevgjével ranghelyen
szerepel az eldvasarlasi ranghelyen, abban az esetben az eladd a jelen szerz6dés vevdjével kivanjak a
szerzO6dést megkdtni.

Az Eladé ¢€s az dzvegyi jog jogosultja kijelentik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd foldet hatdlyos

vagy a jelen szerz6déskotés idopontjaban még hatalyba nem Iépett foldhasznalati szerzodés nem érinti. | :

Az Eladé és az dzvegyi jog jogosultja Kijelentik, hogy az ingatlant nem érinti mar megkdotitt, de
késdbbi idopontban hatalyba lépé foldhasznalati szerzodés.

Az Eladd ¢s az Ozvegyi jog jogosultja kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédés targyat keépezd
foldteriilet kiviilallo harmadik személy hasznalataban nincs.

A vevé kijelenti, hogy a féldmiivesi nyilvantartisban nem szerepel és az ingatlannal kapcsolatosan
semmilyen elévisarlisi joga nincs.

2. Az 1. pontban megjeldlt ingatlan vételara: 1.000.000,- Ft, azaz egymillio forint.

2.1. Szerz6d6 felek az alabbiak szerint kiilon-kiilon jelolik meg az adasvétel targyat képezé ingatlan
értékét a Foldforgalmi térvény 8/A. § (3) bekezdése figyelembe vételével:

- afold ellenértéke 100.000,- Ft
- atanya értéke 900.000,- Ft

3. A vételar kifizetése a kivetkezd modon torténik:

3.1. A vevd a teljes vételarat 2026. 06. 01. napjan atutalta az elado és az 6zvegyi jog jogosultja részére
az altaluk alabbiakban megjeldlt bankszamlara:

Szamlatulajdonos neve: Szénaszki Maria
Bankszamlaszam: 10102529-39853100-01004004

Az eladé és Ozvegyi jog jogosultja a fenti bankszdmlara torténd kifizetést sajat kezeikhez torténd
joghatalyos teljesitésnek ismerik el és jelen okirat aldirasival egyidejiileg elismerik és nyugtazzak azt,
hogy a teljes vételar kifizetesét 2026. 06. 01. napjan teljesitette a vevd.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az eladd és az dzvegyi jog jogosultja egymas kézdétt az
Itv. 72. § (4) bekezdés a) pontja alapjan osztjadk meg a vételarat, oly modon, hogy az eladét 800.000,-
Ft, az 6zvegyi jog jogosultjat 200.000,- Ft illeti meg.

A korébbi kifizetésre azért keriilt sor, mert a felek kozott ugyanezen ingatlanra 2026. 06. 01. napjan
adasvételi szerzédést kotdttek, amely szerz6dés hatdsagi jovahagyasat a Bacs-Kiskun Varmegyei
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Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya megtagadta, a felek a szerz6déskotési szandékukat tovabbra is
fenntartjak és a kordbban atutalt vételar tovabbra is az eladd és az dzvegyi jog jogosultja tulajdonaban
marad.

4.  Azelado, az 6zvegyi jog jogosultja €s a vevd kijelentik, hogy magyar llampolgarok, rendelkezési
joguk, tulajdonszerzési joguk korldtozva nincs.

5.  Birtokba lépés napja: A szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a vevd a jelen szerzidés
alairasanak napjan lép az ingatlan birtokdba. A vevé a birtokbalépés napjatél viseli az
ingatlan terheit és hiizza annak hasznat.

Az ingatlan birtokbaadasdval a karveszély a vevore szall at, e naptol kezdddden vevd kiteles
viselni az ingatlan terheit, illetve élvezi annak hasznait.

6. Jogszavatossag: Az Eladoé és az 6zvegyi jog jogosultja jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg
az adasvétel targyat képezo ingatlanra jogszavatossagot vallalnak.

6.1 Elado és az 6zvegyi jog jogosultja kijelentik és egyben szavatolnak azért, hogy az ingatlan
vonatkozasdban nem 4ll fenn barmely adofizetési kitelezettség illetve egyéb hasonlo természetii
koltség, ideértve a kozlizemi dijakat is.

6.2 Elado ¢€s az 6zvegyi jog jogosultja szavatolja, hogy

a) jelen ingatlan adasvételi szerzodés hatalyba lépésekor az eladdé az ingatlan 1/1 ardnyu
tulajdonosa,

b) jelen ingatlan adésvételi szerzédés hatalyba 1épésekor az ingatlan per-, teher és igénymentes
¢s az ingatlan-nyilvantartdson kiviil is per-jteher — és igénymentes, kivéve az 1. pontban
megjelolt Szénaszki Sandorné részére bejegyzett Gzvegyi jogot és az ingatian 50 m2
teriiletére bejegyzett banyaszolgalmi jogot.

Az Ozvegyi jog jogosultja a jelen okirat 1. és 7. pontja szerint minden tovabbi feltétel és
kikdtés nélkiil visszavonhatatlanul lemond az ézvegyi jogrol.

A vevo a fentiek ismeretében visarolja meg az ingatlant.

7. Tulajdonjog bejegyzési engedély: Az eladd jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a vevo tulajdonjoga az 1. pontban megjelslt,
a vétel targyat képez6 ingatlan vonatkozasaban 1/1 arAnyban adasvétel jogcimén bejegyzésre
keriiljén az ingatlan-nyilvantartasba, egyidejlileg az elad6 1/1 ardnyi tulajdonjogéanak torlésével.

Szénaszki Sandorné Ozvegyi jog jogosultja jelen okirat aldirasaval egyidejiileg tovabbi feltétel
és kikotés nélkiil visszavonhatatlanul lemond az 1. pontban megjeldlt ingatlanon fennallo jogarol
és hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasban torlésre keriiljon a javara bejegyzett
ozvegyi jog.

8. Vevid nyilatkozatai: A vevé tudomdasul veszi és kijelenti, hogy a tulajdonszerzési jogosullsag
feltétele az a kdvetkezékben rogzitett kotelezettségvallalas.

- A vevo vallalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés tddpontjatél szamitott 5 (6t) évig mds célra nem hasznositja (kivéve: 2013.
CXXII. szamu térvény 13.§ (3) bekezdésében foglaltakat)
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- A vevo nyilatkozik arrdl, hogy nincs a f61d hasznalataért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogersen megallapitott és fennallo dij -,
vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas)

- A vevd nyilatkozik arrdl, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 (5t) éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

- A felek r6gzitik, hogy a jelen vétel targyat képezd fold nincs harmadik személy hasznalataban
€s a vevO mindazonaltal kijelenti, hogy amennyiben a fold barmilyen okbo! harmadik személy
hasznalataba keriilne, és az esetlegesen fennallo f5ldhasznalati jog id6tartamat nem hosszabbitja
meg, a jogviszony megsziinését kovetd idore vallalja a jelen pontban foglalt kitelezettségeket.

A vevd a jelen okirat aldirasaval egyidejiileg kijelenti, hogy az orszag teriiletén a tulajdonaban lévé

terméfold (ideértve a tulajdondban 1évé részarany tulajdont, illetve a hasznalatban, haszonélvezetben | -

lévé foldet is) a most megszerzésre kertilé 1. pontban megjelélt ingatlannal egyiitt nem haladja meg a
300 hektart.

A vevd kijelenti, hogy a birtokdban 1évé fold teriiletnagysaga, a mar birtokdban 1évé és a jelen
jogiigylette] megszerzendd fld teriiletnagysaganak beszdmitasaval sem haladja meg az 1200 hektar
birtokmaximumot.

A vevéd kijelenti, hogy a 109/1999 (XI1I. 29.) FVM rendelet 68/C. § alapjan nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal.

9. Eladé és az 0zvegyi jog jogosultja a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan vonatkozisiban
hozzajarul a foldalapu allami tamogatasok és a torténelmi bazisjogosultsig vevd javara tdrténd
atvezetéséhez, a vevd dltal torténé igényléshez, egyben hozzajarulnak ahhoz, hogy azokat a jelen
szerzddés hatalyosulasatél a vevé igényelje és vegye fel a vétel targyat képez6 ingatian esetében.

10. A felek kifejezetten rogzitik azon megailapodasukat, hogy abban az esetben, ha barmilyen okboél
elutasitasra keriil a jelen adasvételi szerzodés ugy a felek visszavonhatatlan kitelezettséget vallalnak - a
jogutédaikra is kiterjedd hatallyal - hogy ugyanazon feltételek mellett harminc napon beliil Uj adasvételi
szerzodést kotnek egymassal.

11. A szerz6d6 felek megbizzak Dr. Pencz Kamillo iigyvédet (6000 Kecskemét, Bercsényi utca 11.

I/1.), hogy a jelen szerzédést elkészitse, azt ellenjegyezze, és 6ket a szerz6déssel kapcsolatosan
minden érintett hatosag elott teljes jogkorrel képviselje. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen
szerzodést egyben az ligyvédi tényvazlat feladat meghatarozo részének tekintik.
Szerz6dd felek ezen adatkezelési nyilatkozatuk alapjan a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megelézésérdl szol6 2007. évi CXXXVL. tv. eléirdsainak megfeleléen, mivel sajat
neviikkben jamak el és hozzdjarulnak ahhoz, hogy az tgyfél-atvilagitds soran bemutatott
okiratokrol a megbizott ligyvéd masolatot készitsen, valamint az atvilagitds sordn rogzitett
azonosité adatokat kezelje, és szitkség esetén atadja.

Alulirott okiratszerkeszté tigyvéd a jelen megbizast elfogadja.

12. Illeték: A vevd az illetékfizetési kotelezettségével tisztaban van, az eljaré tigyvéd erre vonatkoz6
tajékoztatasat tudomasul vette. [Illetéktorvény 19. § (1) bekezdés ,,a megszerzett vagyon terhekkel
nem csdkkentett forgalmi értéke utan 4%”)
Fenticken tulmenden felek tudomasul veszik, hogy az illeték kiszabd NAV az illeték alapjaul a jelen
szerzodésben meghatarozott vételartol eltérd értéket is megallapithat, ezért a felek megerdsitik,
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hogy az illeték kiszabd NAYV aital esetlegesen ily médon meghatéarozott érték nem ad alapot a vételar
felemelésére vagy leszallitasara.

Felek rogzitik, hogy ellenjegyz6 iigyvéd a feleket megfelelé részletességgel, és a
jogkovetkezményekre is kiterjedben tajékoztatta a jelen szerzbdésben foglalt jogiigyletre
vonatkozo, vagy esetlegesen alkalmazando jogszabalyi rendelkezésekrbl, tovabba vevit tajékoztatta
az illetéktorvény vonatkozd rendelkezéseirl, és a felek altal szolgéltatott adatok, rendelkezésre
bocsatott dokumentumok alapjan kitéltésre, és vevo altali alairdsra keriilt a NAV vonatkozé B400E
jelii adatlapja.

13. A felek alairasukkal igazoljak, hogy hozz4jarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat a Személyes
Adatok Védelmérél ¢és a Kozérdekli Adatok Nyilvanossagardl szold 2011. évi CXII. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen az okiratszerkeszté tigyvéd a kovetkezoképpen kezelje: az tigyfél 4
vezeték- €s utdneve, sziiletési neve, sziiletési idépontja, édesanyja neve, lakcime, elektronikus |
elérhetdsége.

A felek adatait az okiratszerkesztd ligyvéd kizardlag a szerzédés elkészitése, illetve hozza
kapcsolodé hatosagi eljarasok céljabdl gyiijtheti és dolgozhatja fel.

A kapott adatokat az okiratszerkeszté tigyvéd csak ezen fejezetben foglaltaknak megfeleléen
dolgozza fel, automatikusan, vagy manualisan, az adatok elektronikus uton nyomtathatdk ki.

Ezen fejezet szerinti személyes adatokhoz csak az okiratszerkeszt6 iigyvéd €s azon alkalmazottai
€s csak azon — feldolgozassal megbizott — személyek férhetnek hozza, akik jogosultak azt kezelni,
illetve a szolgaltatas teljesitése soran eljarni.

Az adatfeldolgozas soran az okiratszerkesztd Gigyvéd az iranyado jogszabalyok szerint kételes
elyarni, hogy ne keriithessen sor jogsértésre, kiilénos tekintettel az emberi méltosagra.

Az okiratot szerkeszt6 ligyvéd a megbizasbdl fakaddan a birtokaba jutott informaciokat, adatokat
uzleti titokként, bizalmasan kezeli, az adatokat harmadik személy részére nem adja &t, kivéve, ha
ezt a szerzodés teljesitése megkivanja, vagy térvény kételezéen eldirja.

15. Jelen szerzddés érvényességének és felek kozotti hatdlyosuldsanak, tovabba a tulajdonjog-
valtozas ingatlan-nyilvantartisban torténé atvezetésének elofeltétele a szerz6dés mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részérdl torténd jogerds jovahagyasa.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a mezé és erdégazdalkodasi foldek forgalmardl sz6ld
2013. évi CXXII. toérvényben foglaltak szerint jelen adasvételi szerzOdésre a vevét megeldzb
ranghelyen elévasarlasi joggal rendelkezd személy tesz elfogadd jognyilatkozatot, a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv hatdrozata alapjan jelen szerzédés szerinti vevd helyébe az
elévasérlasra jogosult 1ép.

16. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadéak.,

17. A jelen szerzddésbol keletkezé esetleges jogvitdk rendezésére a felek kikotik — pertargy értékétol
fiiggben - a Kecskemét Jarasbirdsag, illetve a Kecskemeéti Torvényszék kizardlagos illetékességét.

18. A jelen szerz6dés megkdtésével kapcesolatosan felmeriild Osszes koltséget, a vagyonszerzési
illetéket és a foldhivatali igazgatasszolgaltatasi dijat a vevé viseli.
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A felek kijelentik, hogy a jelen okirat megfeleléen tartalmazza a valds szerzédéskotési szandékukat és a
jelen szerzédés a kinyilvanitott nyilatkozataikat és tgyleti akaratukat teljes egészében és helyesen
tartalmazza, rejtett fenntartasaik nincsenek.

A felek a jelen szerzodést, amely akaratukkal mindenben megegyez6, szabad elhatirozasukbol, minden
befolyastél mentesen és a jelen okiratot elolvasis utan a felek helybenhagyolag alairtak.

Kecskemet, 2026. 08. 03.

P s/
.................... O -4
Széndaszki Maria Szénaszki Sandorne
elado €s dzvegyi jog kotelezettje Ozvegyi jog jogosultja i
g} P
A
Gyenes Zsolt Mihdly
vevo

Alulirott eljarasra meghatalmazott jogi képviselo, Dr. Pencz Kamillé tgyvéd (6000 Kecskemét,
Bercsényi u. 11. I/1., Kamarai azonosité szam: 36067036) alairasommal igazolom, hogy jelen okirat
mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek, a szerz6dé felek kinyilvénitott akaratat
tartalmazza és az alairasok valodisagat is tanusitom, ezért ezen okiratot ,.ellenjegyzem”.

Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a 2017. évi LXXVIII. térvény, valamint a 11/2017. (XIL. 20.)
MUK szabélyzataban meghatarozott elektronikus aldirassal kapcsolatos kovetelményeknek, illetve
mindsitett elektronikus aléirassal rendelkezem.

Kecskemét, 2026. 08. 03.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum UDVARDI
ZSUZSANNA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.24. 09.20.20

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MAJOR ZSUZSANNA
Sziiletési hely: KECSKEMET
Sziiletési datum: 1999.02.03.

Anyja neve: SZILAGYI MAGDOLNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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