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kozott az alabb megjelslt helyen és idOpontban a kovetkezo feltételekkel:

1. Elad6 kizardlagos tulajdonat képezi a Kistokaj 038/18. hrsz-d, 0,8351 ha teriileti, 21,24 AK értéki,
szant6 miivelési agn kiilteriileti ingatlan.
Felek rogzitik, hogy az ingatlanon 2028.12.31. napjaig foldhasznélatra vonatkozd jogviszony all fenn; a
foldhasznalo: a vevo, a haszonbérleti dij mértéke: 60 kg malmi bliza/AK/év.
Felek nyilatkoznak, hogy az addsvételt illetve az ingatlant nem érinti a ,helyi 6nazonossig védelmérdl”
sz0l6 torvény alapjan bevezetett Gnkormanyzati rendelet.
Felek ugyancsak rogzitik azt is, hogy az ingatlant az MVM EMASZ Aramhalozati Kft. jogosult javara
bejegyzett vezetékjog, a TIGAZ-DSO Foldgizeloszté Kft. jogosult javéra bejegyzett gazvezetéki
szolgalmi jog, valamint a Magyar Allam jogosult javara bejegyzett vizvezetési szolgalmi jog terheli.

2. Eladé eladja, vevd pedig megveszi az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant — a megtekintett allapotdban
— kolcsonosen kialkudott 2.922.850.- Ft (azaz Kettémillid-kilencszazhuszonkettGezer-nyolcszizitven
forint) vételarért.

3. A szerz6do6 felek tudomasul veszik, hogy a mez6- és erdogazdasigi foldek forgalmardl szolo 2013. évi

CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) értelmében t6bb személyt elévasarlasi jog illet. Ahhoz,
hogy az elovasarlasi jogot gyakorolni lehessen, a jelen szerzodést a felek alairasatol szamitott 8 napon
beliil az eladonak a mezdgazdasagi igazgatédsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha az
elozetes vizsgalat eredményeként a mezOgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerz6dés jovahagyésat, akkor végzésben megallapitja a szerzodés kozzétételre valé alkalmassagat és
hivatalb6l elrendeli a szerz6dés kozzétételét. Amennyiben olyan személy tesz elfogadé nyilatkozatot, aki a
vevdt sorrendben megeldzi, és a szerzOdést a mezbgazdasigi igazgatasi szerv vele hagyja jova, gy az
adasvételi szerzO0dés ezzel az uj vevdvel jon 1étre. Tudomasul veszik felek azt is, hogy a mezGgazdasigi
igazgatasi szerv jovahagyasa kell a tulajdonszerzéshez.
Vevo a jelen szerzodés alairasaval biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a jelen szerzddéssel
megszerzett tulajdonjoga nem sérti a Foldforgalmi tv. 16. § (1) - (2) bekezdéseiben foglaltakat, azaz hogy
a foldmiives a fold tulajdonjogat - a mér tulajdonaban és a haszonélvezetében 1év6 f61d teriiletnagysaganak
a beszamitasaval - 300 hektar mértékig szerezheti meg (f6ldszerzési maximum), tovabba hogy a féldmiives
a fold birtokat - a mar birtokaban 1év6 fold teriiletnagysidganak a beszamitasival - legfeljebb 1200 hektar
mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).
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Vevi kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 18.§ (1) bek. be) pontja alapjan — mint a foldet haszalo
olyan foldmiives, akinek az életvitelszerfi lakashaszndlata helye vagy a mezdgazdasagi tizemkozpontja
legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvo telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatéra az
adis-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatiratl koziton vagy kozforgalom
¢ldl el nem zart magéaniiton legfeljebb 20 km tavolsigra van — jogosult elévésarlasra.

Vevd nyilatkozik, hogy regisztralt foldmiives, aki legalabb egy éve Ostermeldk csaladi gazdasiganak tagja,
valamint hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

. Vevd a fenti vételarat a jelen szerz6dés hatdsagi jovahagyasa kézhez vételétdl szamitott 15 napon beliil
fizeti meg a fenti bankszamléra t6rtén utalssal az eladénak; a vételar maradéktalan megfizetését az elado
a tulajdonjog bejegyzési engedélyt is magaban foglald, ellenjegyzett okiratba foglalt nyilatkozatban fogja
nyugtizni. Elad6 nyilatkozik, hogy a vételar fent megjelolt bankszamlara t6rténd utalasat kifejezetten
kérik, azt a sajat kezeikhez t6rténd teljesitésnek fogadja és ismeri el.

. Vevd mér jelenleg is az ingatlan birtokdban van, és ez a tovabbiakban is igy marad. Vevd a tejes vételar
kifizetésének napjatol tulajdonosként élvezi az ingatlan hasznait és viseli annak sszes terheit.

. Vevb villalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatél
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Vevoé vallalja, hogy az ingatlanra — amennyiben az harmadik
személy hasznalatdban van — a fennéll6 foldhasznilati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a
megsziinését kivetd idore vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet 5 évig mas
célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen
korabbi f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa.
Nyilatkozza tovabba vevd, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

. Eladé az 1. pontban kériilirt ingatlan per-, teher- és igénymentességéért — az 1. pontban rogzitetteken til —
szavatol.

. Felek Kkijelentik, hogy magyar allampolgarok, az elidegenitést és a tulajdonszerzést jogszabilyi
rendelkezések nem akadélyozzik, illetve nem korlatozzak.

. Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan
tulajdonjogit a vevé javéra - addsvétel jogcimén - az ingatlan-nyilvantartisba a teljes vételar kifizetéskor
kiadasra keriil6, kiilon okiratba foglalt és iigyvédi letétbe helyezett nyilatkozata alapjim, a
tulajdonjoga egyidejii torlése mellett, 1/1 ardnyban bejegyezzék. Elad6 a tulajdonjogat a teljes vételar
kifizetéséig fenntartja.

Eladé a vevd tulajdonjoginak bejegyzéséhez sziikséges hozzdjarulé nyilatkozata 5 eredeti példanyat
(bejegyzési engedélyét) a jelen szerzddés alairdsaval egyidejiileg az eljaré iigyvédnél ligyvédi letétbe
helyezi azzal, hogy a letétbehelyezés tényét a letétkezeld iigyvéd irasban igazolja a felek részére. Felek
rogzitik, hogy a bejegyzési engedély iigyvédi letétbdl torténd kiadasdra a teljes vételar kifizetésének
barmely fél altali igazolasat kivetd 5 napon beliil keriil sor a felek, illetve a Foldhivatal felé. A bejegyzési
engedély az adasvételi szerzOdéssel egyiitt keriil benyujtasra a Foldhivatalba.

A teljes vételar kifizetésének igazoldsa akként torténik, hogy annak megtorténtét az elad6 haladéktalanul
koteles jelezni az eljard iigyvéd részére, illetve vevd az atutalast igazolé hiteles banki bizonylatot
bemutatja. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar fenti bankszamlajan torténd jovairasarol
haladéktalanul elektronikus levélben értesiti az eljaré tigyvédet a hozsuzsanna.dr@gmail.com e-mail
cimen.
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A jelen szerzodés megkotésével és a tulajdonjog véltozasdval illetve annak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapcsolatban felmeriilo illetékek és koltségek a vevot terhelik.

Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos SZJA- és illeték-jogszabalyokrol az eljard iigyvéd
Oket kioktatta, azok rendelkezéseit ismerik.

Eladé tudomasul veszi azon tdjékoztatist, miszerint az ingatlan eladasabol szarmaz6 bevétele utdn SZJA-
fizetési kotelezettsége nem keletkezik, mivel a tulajdonszerzése 5 éven tili.

Vevd kijelenti, hogy a tulajdonszerzése: termdfoldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténd
megszerzése, igy az Itv. 26.§ (1) bek. p) pontja alapjin mentes a visszterhes vagyonszerzési illeték aldl.
Ehhez kijelenti, hogy a birtokbaadast6l, de legkésobb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 12. hdnap
utolsé napjatol szamitva 5 évig a termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a termofoldén vagyoni értéki
jogot nem alapit, és a term6foldet mezd-, illetve erdogazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Vevé megbizta dr. Horvath Zsuzsanna iigyvédet (székhely: 3526 Miskole, Kassai u. 58. fsz. 3.,
nyilvantartisi szim: B.A.Z. Varmegyei Ugyvédi Kamara VI/42., KASZ: 36061835) a jelen szerzodés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint felek meghatalmazzak azzal, hogy az illetékes
Foldhivatal el6tt a tulajdonjog valtozasanak bejegyzése irant eljarjon.

Elad6 meghatalmazza az eljard ligyvédet azzal, hogy a 3. pont szerinti kozzétételi eljaras soran a nevében
és keépviseletében a B.A.Z. Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztalya elott teljes jogkorrel
eljarjon.

Felek meghatalmazzak az okiratszerkesztd ligyvédet azzal is, hogy az esetleges név-, adat-, szameliras,
vagy nyilvanvalé szAdmitdsi hiba tekintetében e hibakat kozvetleniil a szerz6dés szovegébe torténd iras
utjan alairassal és bélyegzivel ellatva kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem mindsiil szerz6désmaddositasnak.
Vevd meghatalmazza az eljaré ligyvédet azzal is, hogy képviseletében a NAV B400 Adatlapot kitéltse,
alairja illetve a NAV-hoz benytjtsa. Eljaro tigyvéd a megbizast és a meghatalmazasokat elfogadja. A jelen
szerzodés egyben tényvazlatként is szolgal.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.-nak az adasvételre vonatkozé rendelkezései az
iranyadoak.

Felek kijelentik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl
rendelkezé 2017. évi LIIL torvény tartalmardl tajékoztatast kaptak, és hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen
adasvételhez bemutatott okiratokrol, igazolvanyokrdl az eljard tigyvéd masolatot készitsen, adataikat a
megbizds keretében kezelje, és a személyazonossaguk igazolasira szolgalé okmanyok érvényességét,
valamint a feltiintetett adatok valésagnak valé megfelelését ellendrizze a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsitd
Adatszolgaltatasi Keretrendszer titjan.

Szerzod6 felek ezt a szerzOdést elolvasas €s megértés utin azzal irtak ala, hogy az abban foglaltak az
akaratuknak mindenben megfelelnek.

Miskolc, 2026. augusztus 4.

Szabo Jozsetné elado Kormos Péter vevd

Ellenjegyzem:
Miskolc, 2026.08.04.
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