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1. A kdzzététel idSpontja: 2026, augusztus 21. r'%’

1R,
2.1. Elsd napja: 2026. augusztus 22, =
2

2.2, Utolsé napja: 2026. szeptember 21.

3. A levétel napja: 2026. szeptember 22, —~ !
Felhfvom az el6vésérlasra jogosuitak figyelmét, hogy a 2. pontban megjeldit h. f i -
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f Adasvételi szerzédés / f

Amely létrejott egyrészrél :

dr. Mihalyfi Istvin sziiletési neve: (HE D / s-ii|: GNP szcmélyazonosits jel: @
G -»: G- ::2onosito: @D 3420 Zirc, Vitilis Istvan utca 31. sz. alatti
lakos, bankszamlaszam : (i NNEENGEGED

mint eladé /tovabbiakban : eladé /

Masrészrol

Kovicsné Horvith Eva Maria sziiletett (D / s-i|: SENNNND szomélyazonosits jet:
G A G - 622onosito jc!: GEID 8428 Borzavir, Fo utca 104. sz

alatti lakos,
Az elekronikus kézzététel megtdrtént.

mint vevo Zire, 2026, ..ovuererrecnnnnee hé

kozétt alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek mellett :

...............................

1. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy eladé - a vevd aldbbi tartalom mellett tett vételi ajanlatat
elfogadva - eladja, vevs pedig megvisérolja tdle a Borzavir kiilteriilet 060/2 hrsz-6, 1 ha 7600 m2 teriiletdi,
15,84 Ak ktj-U, legeld miivelési agi kiilteriileti termofoldingatlan 11/5-6. sorszam alatti, Gsszesen 1584/1584-
ed (1/1) tulajdoni hanyadat

(atovabbiakban: ingatlan) vevo éltal ismert 4llapot szerint.

1.1. Vev kijelenti, hogy az ingatlan tekintetében el6vasarlasra a 2013. évi CXXIL tv. 18. § /1/ bekezdés e)
pontja alapjan, mint mint olyan fSldmiives, akinek az életvitelszerii lakashasznilata helye vagy a
mezdgazdasagi lizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszig terilletén fekvd telepiilésen van,
amelynek kozigazgatisi hatdra az adds-vétel tirgyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi
hatdrét6] kézaton vagy kozforgalom el6l el nem zirt magéniiton legfeljebb 20 km tavolsagra van — jogosult,
miutén zirci tartdzkodasi helye 2026. év januérjaban sziint meg, igy borzaviri lakéhelye ezt kdvetden még
nem tekinthetd 3 éve az életvitelszerii lakdshasznalat helyének.

Vevé kijelenti, hogy az (G s:. hatirozattal nyilvintartisba vett f5ldmiives ( agrarkamarai
nyilvantartisi szama : CEEEEEEED ), valamint a 2013. évi 122. tv. 18 § /4/ bekezdés a.) pontja
alapjan mindsiild OstermelSk csaladi gazdasdganak tagja is (a csaladi gazdasig oz D ny.
szam alatt keriilt bejegyzésre a csalddi gazdasdgok nyilvantartisaba)

2. Szerz8d6 felek a fentiek szerint részletesen koriilirt ingatlan vételaraként kélcsonosen kialkudott, 3 000
000.- forint, azaz harommillié forint dsszeget dllapitanak meg, amely a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali
hat6sagi engedélyezést kdvetd 30 napon beliil keriil vevo altal eladonak megfizetésre a nevénél megjelsit
bankszdmlaszdmara t6rténé banki Atutaldssal.

3. Elad6 jogszavatossiggal tartozik vevd iranyaban az adasvétel targyat képezd ingatlan per, igény- és
tehermentességéért és kijelenti, hogy a 3.1. pontban foglaltakon tilmenden az ingatlan tehermentes.

3.1. Feleknek kolcstndsen tudomésuk van amél, hogy az ingatlanra az E.ON KOZEP-DUNANTULI
GAZHALOZATI ZRT., mint jogosult javira bényaszolgalmi jog, gdzvezeték keriilt bejegyzésre, ami a
tulajdonosviltozast kovetden is valtozatlanul fennmarad az ingatlanon.

4. Elado €s vevd a vételar teljes kifizetésével egyiddben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
illetve kéri, hogy az adésvétel targyat képezd 1. pontban részletezett ingatlanra a tulajdonjog vevd javéra az
ingatlannyilvéntartdsba bejegyzésre keriiljon addsvétel jogeimén az ingatlanra 1/1 ardnyban.

4.1. Valamennyi szerz6dé fél nyilatkozik, hogy a vevd tulajdonjoginak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési
engedelyt ingatlannyilvantartasi eljardsra alkalmas okirati formiban az iigyintézé iigyvédnél a jelen
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egyiddben hasznalhaté fel vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez, amelyhez eladé koteles az tigyintéz6
ligyvédet az itoth802@gmail.com elekironikus postacimére kiildott e-mail @izenetben  értesiteni.
Amennyiben a kifizetést kovetd 3 napon beliil a fenti értesitést az iigyintézs igyvéd nem kapja meg, tgy
Jjogosult elfogadni a vevd altal rendelkezésére bocsatott hitelt érdemld banki igazolast a Kkifizetés
megtdrténtérdl.

5. Vevb az ingatlan birtokdba vételdr teljes kifizetésével egyiddben Iéphet. Eladé ezzel egyidejiileg vevére
az ingatlan birtokédt atruhdzza, aki ettdl jogosult szedni annak hasznait, de viseli terheit is, valamint a
karveszélyt.

5.1. Eladé tjékoztatja vevét, hogy tulajdonjog atruhdzasardl széld szerzédés targyat képezd, altala jelen
szerzGdéssel elidegenitett foldjét hatilyos vagy a szerzédéskotés idGpontjaban még hatilyba nem Iépett
foldhasznalati szerz6dés vagy tobblethasznalati megallapodas nem érinti. Az ingatlanra 2016.02.24. napjatol
eladé fSldhaszndlati joga keriilt bejegyzésre a foldhasznalati nyilvantartisba, sajét tulajdon jogcimén, lejarat
és ellenérték meghatirozasa nélkiil.

5.2. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonosvaltozast tulajdonjoganak bejegyzésétdl szamitott 30
napon beliil a helyi ad6hatésagnal bejelenti.

6. Vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjoganak 4tszdllasaval kapesolatos valamennyi koltség, a
szerzGdéskoteés ligyvédi dija és a tulajdonitruhizis illetéke 6t terheli. Az & kotelessége ezen feliil a
szerz6désnek ingatlannyilvantartdsi bejegyzés és illetékkiszabas végett torténd bemutatisa is.

Vevé tudomasul veszi, hogy a szerzddéskétés iigyvédi munkadijat abban az esetben sem Jjogosult az
ligyintéz6 iigyvédtdl visszakvetelni, ha nem 6 lesz a végleges vevé vagy tulajdonjogot mas okbél nem
szerez az adasvétel targyat képez6 ingatlanon.

7. Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és ingatlan megszerzési, illetdleg elidegenitési képességik
korlatozva egyéb modon sincs, eladé személyi jovedelemadéval kapcsolatos kételezettségeit ismeri.

7.1. A vevé nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7. pontjéban foglalt f5ldmiives fogalomnak
megfelel, jogosult az adasvétel targyat képezd terméfold tulajdonjoganak megszerzésére. Vevd egyben
kijelenti, hogy a tulajdondban és birtokaban 1évé terméfold mennyisége jelen adasvétellel egyiitt sem haladja
meg a 2013.évi CXXIL. tv, 16 § /1/- /7/ bekezdésében meghatirozott maximumot és részarany-tulajdonnal
nem rendelkezik.

Vevé - a 2013. évi CXXIL. tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - a 2013. évi CXXIL. tv. 13. §
/1/ és /2/ bekezdésében felsorolt térvényi kivételeken tilmenden — kotelezi magét, hogy ha a fold harmadik
személy haszndlatdban 4ll, a fold hasznalati jogviszonyét a hasznaléval nem hosszabbitja meg - vallalja,
hogy a f6ld haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5
évig — a 2013.évi CXXIL tv. 13 § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

Vevd - a 2013. évi CXXIL tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - feleldssége tudatiban
nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatos joger8sen megéllapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozisa és vele szemben a
szerzést megel6zd S5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld
Jjogiigyletet kotott.

7.2. Felek régzitik, hogy a jogiigylet a 2013. évi CXXIL. tv. 20 §-dban foglaitak alapjan nem mentesftett az
elévasarlasi jogra torténd felhivas alél, igy eladd a szerzddés keltétd! szamitott § napon beliil kételes a jelen,
egységes okiratba foglalt addsvételi szerzbdést a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv részére megkiildeni
Jjovéhagyés céljdb6l. Eladé ebben a kérben is teljeskoriien meghatalmazza keépviseletére az ligyintézd
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Elad6 nyilatkozik, hogy tudomasa szerint az adésvétel targyat képezd fold fekvése szerinti onkormanyzat a
helyi &nazonossig védelmérsl sz6l6 2025. évi XLVIIL tv. és a végrehajtasara kiadott 240/2025.(VIL31.)
Korm rendelet szerint rendeletben elévasarlasi jogot nem alapitott. Vevé nyilatkozik, hogy nem mindsiil a
helyi &nazonossig védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL tv. 3 § a) pontja szerinti betelepiilének, miutan a
céltelepiilésen t6bb év 6ta rendelkezik ingatlannal, illetve lakohellyel.

Felek rogzitik végiil, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon nem keriilt sor a magyar épitészetrdl sz6l6
2023. évi C. tv. 127 §-a szerinti eldvasarlasi jog alapitdséra.

7.6. Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlant regisztraciés szammal rendelkezd foldmiivesként vasarolja meg, és
az igy vasarolt term5fSldet a birtokbaadastél, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezésétd] szimitott
12. hénap utolsé napjatél - vagyoni értékii Jjoggal terhelt term&fold szerzése esetén a vagyoni értékl jog
megsziinésétol, megsziintetésétsl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé
napjatél - szamitott 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termé6f5lidet egyéni
vallalkozéként, mezBgazdasagi Sstermeldként vagy csaladi gazdilkodoként mezb-, illetve erdbgazdasagi
tevékenység céljara hasznositja.

Ezzel vevd megfelel az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIILtv. 26 § /1/ bek. p.) pontjiban foglalt
illetékmentesség szabalyainak, valamint az SZJA rvény 1 sz. mellékletének 9.5.1. pontjaban foglalt, az
eladok szamaéra biztositott adomentesség feltételeinek,  amelynek alapjan az eladé az Szja tv. 1 sz
mellékletének 9.5.1. pontja alapjén a termdf5ld struhazasabol szarmazé jovedelmébél évi 200 000.- Jorintot
meg nem halado rész udn adémentességet élvez vevd Jelen nyilatkozata alapjan. / Eladét -tulajdonszerzése
idOpontjéra tekintettel SZJA fizetési kételezettség nem terheli /

8. Szerz0do felek kijelentik, hogy adataik helyesen lettek rigzitve és ezennel megbizzak és meghatalmazzak
a 8420 Zirc Békefi Antal u. 42. sz. alatti székhelyli Dr Téth Istvan Ugyvédi Irodat, dr. Téth Istvan iigyvéd
igyintézése mellett a jelen szerzddésben foglaltak realizalasa érdekében eladé tulajdonjoganak térlése és
vevd tulajdonjogénak bejegyzése sordn foldhivatal elétti képviseletiikkel, tovabba vevd meghatalmazza az
ligyintézd iigyvédet a B-400 (E) adatlap NAV-hoz helyette és nevében torténd benyiijtisra is, egyben jelen
szerzOdés rendelkezéseit ligyvédi tényvazlatként is elfogadjik. A bonyolité iigyvédi iroda a megbizast és
meghatalmazist ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen, ligyvéd &ltal szerkesztett szerzGdést megmagyarazas és kolcsonds értelmezés utén, mint akaratunkkal
mindenben megegyezdt j6vihagydlag irtuk al.

dr Mthalyfi /sty Kovacs!e| !orvéth Eva Méria

eladd vevd

Zirc, 2026. augusztus 5.

Ellenjegyzem : dr. Téth Istvan iigyvéd, 7
Zirc, 2026.08.05. A
Kamarai azonosité szam: 36070413, . '\‘
Ugyvédi igazolvany szama: U-101613, AL
Veszprém Megyei Ugyvédi Kamara, }
Kamarai nyilvantartasi szama : 19-018581



