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amely 1étrejott egyrészrdl, Varga G

, lakik: 8360 Keszthely, Vaszary Kolos utca 45/A. szam) és Varéa Gézané (szilletési neve: Szabd Ilona,

, lakik: 8360 Keszthely, Vaszary Kolos utca 45/A.
szam) mint Eladék / tovabbiakban: Eladék /

masrészrdl, Pavel Agnes (szilletési neve: Ligeti Agnes,

lakik: 1112 Budapest Hérics utca 8. foldszint 2.), mint Vevd / tova bbiakban: Vevé / kozott az alulirott napon
és feltételek mellett.

1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy Balatongyordk zdrtkert 2162/1 hrsz. alatt felvett sz616 és gazdasagi épilet
megjel6lésii mindosszesen 882 m? alapteriiletti 6.28 AK értéki ingatlan Elad6k egymas kozétt egyenld, 1/2-ed-1/2-ed
aranya kozos tulajdonat képezi. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéntartds szerint az ingatlan cimképzés alatt all.

2. Szerzddé felek rogzitik, hogy az 1.pontban koriilirt ingatlant az alabbi terhek terhelik:
2.1. Terheli a Balatongytrok zartkert 2160 hrsz.-t és a Balatongy6rék 2161 hrsz.-t illeté utszolgalmi jog.
2.2. Terheli az EON Dél-dunéntuli Aramhal6zati Zrt javéra 7 m2 re bejegyzett vezetékjog.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan egyebekben tehermentes.

3. Felek megallapodnak abban, hogy Eladok eladjék Vevé pedig megvasdrolja az 1. pontban korilfrt ingatlan
kizarolagos (1/1) tulajdonjogat a felek altal kSlcsdndsen kialkudott mindsszesen 25.500.000.-Ft azaz huszondtmillio-
ttszdzezer forint vételarért. Felek rogzitik, hogy az ingatlan vételara arra tekintettel keriilt meghatdrozasra, hogy az
ingatlanon talalhaté gazdaségi épiilet iddszakos tartozkodasra alkalmas (vizzel, arammal ellatott). Felek a vételaron beliil a
52616 forgalmi értékét 8.000.000.-Ft-ban, mig a felépitmény- melynek alapteriilete 36m2- forgalmi értékét 17.500.000.- Ft

ban hatarozzik meg.

4, Felek rogzitik, hogy Vevé a kotelezettségvallalas biztositékaul szolgalé Ptk. 6:185.§ (1)-(5) bekezdése szerinti
foglaloként jelen okirat aldirasat megeldzben mar megfizetett Eladok részére az Eladok megallapodésa alapjan Varga
Géz4ané Eladé szamu szamlajdra torténé utaldssal mindésszesen 5.000.000.-
Ft azaz 6tmillié forintot. Elad6k jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejfileg is elismerik, hogy Vevo foglalé cimén
5.000.000,-Ft-ot, azaz 6tmillié forintot részitkre hidnytalanul megfizetett. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a foglald jogi
jellegét ismerik, tisztiba vannak a foglaléhoz kapesolodo jogkovetkezményekkel, amely szerint Vevé a foglalo Bsszegét
elveszti, amennyiben az addsvételi szerzddéssel Osszefiiggd teljesités neki felr6haté okbal hitnsul meg, mig Eladék a
foglal6 kétszeres Osszegét kitelesek Vevbnek megfizetni, amennyiben a teljesités nekik felrohaté okbdl hitsul meg. Felek
régzitik, hogy ha a szerzédés teljesitése olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a
foglalé visszajar. Felek rogzitik tovabba, hogy teljesités eseten a foglal6 a vételarba beszamit.

5. Felek megallapodnak abban, hogy a vételarbol fennmarad6é hatralékos 20.500.000,-Ft, azaz hiiszmilli6-
btszhzezer forintot Vevd a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyo hatarozatanak a kézhezvételét kovetd 45 napon
beltil kételes a 4. pontban meghatéarozott bankszémléra torténé utaldssal megfizetni Eladok részére, Felek megéllapodnak
abban és rogzitik, hogy a hétralékos vételar megfizetésének a napja az Eladok 4. pontban megjeldlt bankszamldjan torténé

jovairas napja.

hogy foldmiivesnek nem min6silld magyar dllampolgarsagi természetes
személy, és a mar birtokdban 4116 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant, a jelen jogligylet targyat képezo fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, tulajdonszerzése a 2013. évi CXXII. torvény (Foldforgalmi
torvény) 10.§ (2) bekezdésében megjeldlt szerzési korlitozasba nem (tkdzik. A jelen foldszerzési maximum
nyilatkozatban a teriiletnagysag mértékbe a folddel azonos helyrajzi szdmon nyilvantartott miivelés alol kivett tertilet
(alrészlet) is beszamitasra kertilt. Vevo kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

6. Vevd felelossége tudataban kijelenti,

7. Vevd felelgssége tudatdban Kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatasnak feljesitésébol

eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij<, vagy egyéb tartozésa
(foldhasznalati dij tartozas). £
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8. Vevé feleléssége tudatdban kijelenti, hogy e szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogtigyletet kotitt.

9. A szerzbd6 felek kijelentik és rogzitik, hogy a szerz6dés targy4t képezé fold nem all harmadik személy

hasznalataban.

hogy a megszerzett foldterliletet maga hasznélja vallalja a Foldforgalmi
torvény 13.§ ( 1) bek.-be foglaltakat, azaz jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy a jelen jogligylet térgyat kepezd
fold hasznalatat a birtokba lépést kovetden masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig mas célra

10. Vevé kotelezettséget villal arra,

nem hasznositja.

LE. A szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy a Foldforgalmi térvény 21.§ (1) bekezdése alapjan a féld eladasa
esetén a jelen szerzbdésben foglalt vételi ajanlatot e szerzbdés alairisatél szamitott 8 napon beliill a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kitldeni jovahagyas céljabol. Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben az elézetes
vizsgalat alapjan a mezégazdasagi igazgatési szerv nem tagadja meg az adfisvételi szerz0dés jovahagyasit, akkor —a 20.§-
ban foglalt esetek kivételével — végzésben megillapitja a szerzbdés kbzzétételre valé alkalmassagat és hivatalbol elrendeli
a szerzbdés kozzétételét a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Gnkorményzat jegyzdje ttjan.

12. Felek tudomésul veszik, hogy a kozzétételre val6 alkalmassdg megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerzodés
hatésagi jovahagyasanak. Az el6vasarlisi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatéridén belul tehet elfogadd, vagy az
elovasarlasi jogarol lemondé jognyilatkozatot. Az eldvisarldsi jog jogosultja a jognyilatkozatot a jegyzd részére
személyesen adja dt. A szerz6do felek tudomésul veszik tovibba, hogy amennyiben a Féldforgalmi torvény, vagy egyéb
toryény alapjan a Vevot megeldzo rangsorban 1évd el6vasarlasra jogosulttél a vételi ajanlatra elfogadd nyilatkozat érkezik,
ugy az elbvasarlasi jogdt gyakorl6 személy a Vevd helyébe 1ép, és a szerzbdés ezzel a személlyel jon létre. Amennyiben
Vevo helyébe elévasarldsra jogosult 1ép, tgy ebben az esetben az Eladok kotelesek errdl a tényr6l Vevot irdsban értesiteni
és a foglald Gsszegét Vevd részére az irasbeli felhivasat kivetd 3 napon beliil visszafizetni.

13. A szerz6ds felek tudomd#sul veszik., hogy jelen jogiigylet hatésa i jbvahagyishoz kotbtt, érvényességi

kelléke a mezbgazdasigi igazgatisi szerv jovihagy6 dintése.

14. Az Eladok a 2.pontban frtakon feliil szavatoljik az 1. pontban korillirt ingatlan per-, teher és igénymentességet.
Szavatoljik, hogy nincs harmadik személynek olyan joga, mely Vevo tulajdonszerzését és birtokba Iépését akaddlyozna. A
felek megallapodnak abban, hogy a Vevoé a teljes vételar kifizetését kovetd napon Iép az 1. pontban megjeldit ingatlan
birtokéba, etté] az idéponttol kezdbdden élvezi hasznait, és viseli a fenntartasaval jaré terheket, valamint a kérveszélyt.
Felek megdllapodnak abban és rogazitik, hogy Eladok az 1. pontban kériilirt ingatlan birtokat a megtekintetet dllapotban
adjak 4t Vevd részére. Felek megéllapodnak abban és rogzitik, hogy a birtokbaadasig felmeriild valamennyi koltség
(kéziizemi dij, épitményado,) Eladokat terheli, figyelemmel arra, hogy a kdltségek viselésének szempontjabol azok
felmeriilésének id6pontja az irdnyad6. Felek megdllapodnak abban, hogy a birtokbaadassal egyidejiileg intézkednek a

kdzmiiszolgaltatoknal az orak 4tirdsa igyében.

15. Szerz6d6 felek kifejezetten megallapodnak abban és régzitik, hogy Eladék tulajdonjogukat a teljes vételir
megfizetéséig fenntartjik és ennek idbtartama alatt Eladék a Vevé tulajdonszerzésre iranyul6 jogat hozzajarulasa nélkiil
nem csorbithatjik. Szerzdé felek kozosen kérik Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjédk ahhoz, hogy
az 1. pontban korillirt Balatongydrdk zdrtkert 2162/1 hrsz-t ingatlan kizarélagos (1/1) ardnyd tulajdoni hanyadéra a
Vevé javdra 3 hénap idétartamra 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog fenntartishoz

kapesolédo vevdi jog kerfiljon bejegyzésre az in gatlan-nyilvantartasba.

szerzdés alairdsaval egyidejiileg letétbe helyezik okiratot

16, Szerzbdé felek rogzitik, hogy Eladok jelen adasvételi
letéteményes) a Bejegyzési engedélyiik 4 (négy) eredeti

szerkesztd tigyvédnél, mint letéteményesnél (a tovabbiakban:
példanyét azzal, hogy letétkezeld tigyvéd a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt Eladok az 5. pontban meghatarozott

hatralékos vételar hitelt érdemlé modon igazolt megfizetését kovetben jogosultak az illetékes ingatlaniigyi hatdsagnak
megkiildeni. Eladok a jelen adasvételi szerz0dés alairasaval egyidejileg szerkesztett és aldirt letétbe helyezett okiratban
(bejegyzési engedély) Vevbvel egyiitt kbzosen kérik és Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjéruldsukat adjak
ahhoz, hogy az 1. pontban korilirt ingatlanra vonatkozéan Varga Géza és Varga Géziné 1/2-1/2-ed ardnyi tulajdonjoga
az ingatlan-nyilvantartasbol torésre, €s ezzel egyidejtileg Pavel Agnes Vevd kizar6lagos (1/ 1l_tylajdonjpga, - adfsvétel

v Judiy =,

jogeimén - az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljon, ey
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17. Felek rogzitik és Eladok kotelezettséget villalnak arra, hogy az utolsé vételarrészlet és ekként a teljes vételar
megfizetésérdl haladéktalanul és hitelt érdeml6 médon ( bankszdmla kivonat a vételar megfizetésérdl, teljes bizonyitd
erejii magénokirat ) okiratot szerkesztd tigyvédet értesitik, az tigyvéd drbanyaine@gmail.com cimén. Felek rogzitik, hogy
az eladéi értesités elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a teljes vételdr kifizetéset okiratot szerkesztd tigyvéd részére hitell

érdemléen ( banki utalas ) igazolni.
18. Felek rogzitik, hogy nagykor, cselekvéképes magyar allampolgarok, tgyletkotési képességik nincs korlatozva.

19. Szerz6dé felek kijelentik tovdbba, hogy a jelen jogiigyletilk és a hozza kapcsolédé pénzmozgds nem iitkdzik a
pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadélyozasarsl sz616 2017. évi LIL Tv. (Pmt.)
rendelkezéseibe, és egyidejiileg jelen szerz6dés aldirasaval tantsitjak, hogy az eljaré tigyvéd a pénzmosas megeldzésérol
és megakadalyozasarol sz616 jogszabalyi rendelkezésekkel sszhangban a feleket megfeleld modon azonositotta. Szerz6do
felek jelen szerz6dés aléirasdval egyidejileg hozzajarulnak ahhoz, hogy megbizott lgyvéd okirataikrol _méselatot

készitsen, tovabba személyes okmanyaikat és adataikat ellenbrizze, a kozponti adatnyilvantartason ka;z"e’&zbﬁl: ‘Fé?ek:;\-.
tudomasul veszik, hogy okiratot szerkeszt L

tigyvéd személyes adataikat kizdrolag jelen ﬂgﬂettel Gsszefliggésben kezeli. o\
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0, Elado jelen mega.-’h?pams aldirascaval egyidejilleg meghatalmazza jelen okiratot készitG és eHFryegyzo ligyyédet,
a mezdgazdasdagi igazgatdsi szerv elGiti eljdrdsban a jogi képviseletét elldssa, a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv-gltal
hozott déntésrél sz016 hatdrozatot helyette divegye. Eljaré tigyvéd a meghatalmazdst elfogadja. '\,\ 2

21. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz8désben rogzitett tényadatok és réﬁdt]ké?;ések-;-aj.' '
nyilatkozataik alapjan keriiltek teljeskortien rogzitésre az eljaré jogi képviseld altal, tovdbba jelen szerzbdes tigyleti
akaratukat ennek megfeleléen teljeskoriien tartalmazza, melyre tekintettel egyebet nem kivannak a szerzddésbe
belefoglalni, illetdleg abban rdgziteni. Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben rogzitetteket egyuttal, mint

tényvazlatot is elfogadjak.

22, Szerz6d6 felek jelen adédsvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével és az ingatlaniigyi hatésag elétti a jogi
ellatasaval, valamint a B400E adatlap kitoltésével és bekiildésével megbizzak dr. Banyainé dr. Molndr Judit
KASZ:36057064) azzal, hogy tudomasul veszik, mely szerint okiratot szerkeszto
atlap kitoltésére és bekiildésére vonatkozik, egyéb a NAYV dltal esetlegesen
Meghatalmazzék felek okiratot szerkeszté tigyvédet tovabba arra, hogy
lirasokat képviseletiikben kijavitsa. Ugyvéd a megbizast elfogadja.

képviselet
ligyvédet (Nagykanizsa Huszti tér 1.,
iigyvéd meghatalmazésa kizarélag a B40OE ad
megkilldésre keriil irat atvételére nem terjed ki.

sziitkség esetén a szerzOdésben l6v0 név- €s szame

23. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a szerzédéskotéssel kapcsolatos iigyvédi koltség és a foldhivatali szolgaltatasi dfj,
azasi illeték megfizetése Vevo kotelezettsége. Felek megallapitjak, okiratot szerkesztd tigyveéd
pedig jelen szerzédés ellenjegyzésével elismeri, hogy Vevd az iigyvédi munkadijat szamla ellenében teljes egészében
megfizették. E tényre figyelemmel el6vésirldsi jog jogosultja e jogdnak érvényesitése esetén a vételar kifizetésével
egyidejiileg koteles a Vevo 4ltal szamldval igazolt és megfizetett ligyvédi munkadijat a Vevoneck megfizetni.

valamint a vagyonatruh

24. Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzédést —amely 2 lap 3 szdmozott oldalabol 411 és 8 eredeti példanyban késziilt
- felek alapos atolvasés és azonos értelmezés utén, mint tgyleti akaratukkal mindenben egyez6t az alulirott napon alairtak.

Nagykanizsa, 2026-07-28
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Alulirott tigyvéd az ellenjegyzéssel tanusitja, ho

az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratukn
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gy az okirat a jogszabalyoknak megfelel, a felek nyilatkoztak arrdl, hogy
ak, az okiratban megjeldlt felek, illetve az eljaré képvisel6ik azonositasat
y az okiraton szerepld alairast elétte sajatjukként ismerik el.

Dr. Binyainé (]I"_I_M'l‘}]nf!l' Judit iigyvéd Balatongydroki Kozos Onkormanyzati Hivatal
Nagykanizsa Huati tér 1. 111/38. ZARADEK
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