AU 14

Dr. Enci-G3l Brigitts egyéni ligyved
Szgkhely: 7020 DunafBldvér, Kossuth Lajos u. 31. . Forarme
Tel.: 30/3244606, 75/341-311 P ) }”_

ADASVETELI SZERZOD

Aarnaver] ia, személyi széma:’ -

Alulirott Kovacs Istvan s7. (szilletési helye és ideje:
addazonosfts jele: 0N Nwingfldvar, Iskola utca 4. -szdm alatti lakos, magyar dllampolgér) és Kovacs David sz.
{szliletési helye és Ideje: . ~ ., anyja.never '3, személi szama; adoazonositd jele:
7020 DunafGidvér, Manvar kiz 6, szdm alatti lakos, magyar &llampoairan mint aladdk (a tovabblakban egyuttesen: Eladdk). masrészrél Vranyak
Rébert sz, {an.: i . szliletési hely és 1a8: | : , addazonositd jel: szemeélyi szém:

. 7020 Dunafbldvar, Baross.dlild 17, szdm alathi _iakos,--.fiiidmfjv'es nyivéntartdst szdm: Paksi Jardsi Foldhivatal 510310/2/2014.04.30,
agrarkamarai azonositd szam: 5702000073452, é’!lampolgé'rséga: magyar), mint vevs (a tovabbiakban: Vevé) az alabbi szerzédést kitik:

1./ Kovacs Istvan Eiadd 1/2 ardny( és Kovdcs David Eladg 1/2 arényd tulajdonat képezi a Dunaféldvar kiilteriilet 0314/89 helyrajzi szam alatt
felvett, 6 ha 2759 m2 terdletl, 212,75 AK erek(i ,szants” mifivelésl dgu Ingatlan. Az ingatlan tebermentes. Eladdk kijelentik, hogy az ingatlan a
MEZOVAR Mez8gazdasagi, Termeld, Kereskedd és SZolgaltald Korldtolt Felelfsségli Térsasdg (székhely: 7020 Dunafidvdr, KilsS Paksi u. 2.)
hasznalatban all haszonbérleti szerzidés alapidn 2036.12.31. napjaig, 3.000,-Ft/AK/év Gsszegll haszonbérleti dfj ellendben. Elzddk kijelentik, hogy a
mez- és erddgazdasagi foldek forgalmard! szold 2013. &vi CXKII. tErvényben (a tovabbizkban: Faidforgalmi tv.) foglaftakon tlil mas jogszabalyban vagy
szerzBdésen alapuld elfvaséridsl fog nem &1l fenn.

2./ Bladdk eladjdk, Vevs pedig 1/1 arényban megvasarolia az 1./ pontban kériiiirt ingatlan 1/1 tulajdon hanyadét az Altala megismert és megtekintett
aflapetban dgy, ahogyan az jelenleg a természethben &ll, az dsszes természetes és jogi tartozékdval egyltt a kélesendsen kialkudott 19,000.000,-Ft,
azaz tizenkilencmilli6 forint vételarért, amely a foldterilet ériékével megeayaz, mivel az ingatlancn sem Oitetvény, sem agrotechnikai berendezés,
sem ‘épillet nincs. Vevd Kijelenti; hogy az 1./ pohtban foglalt ingatlarira kotstt haszonbérieti szerzOelést ismeri, annak tartalmat, jelentését az okiratot
szerkeszt gyvéd megragyardzta részére, amely ‘haszonbariet tartalthat, jelentését megértatte, tdomdsul vette, és kijelent, hogy az 1./ ponthan
foglalt ingatlant az 1./ pontban foglalt haszonbérleti jogviszony fennalldsz mellett is jelen:adasvételi szerzGdéssel meg kivanja vésarolni.

3./ Szerz8d8 felek a vételar kifizetésével kapcsolatban az dldbbiakban &llapodiak meg: : _

Vevl a 19.000.000,-Ft, azaz tizenkilenemilliG forint vételdrat azt kiveid 15 napon belll kételes az Eladdknak bankd stutaldssal megfizetni akként,
hogy S .

- 9.500.000,-Ft Gsszeget Kovacs Istvan eladd nevén lévs K&H Banknal vezetett 10400229-83495349-57521009 szami-bankszamlaiara,

- 9.500.000,-Ft sszeget Kovécs David eladd nevén 16v6 K&H Barikndl vezetett 10400229-86755383-50821021 szami barikszdmidjéra

teljgsit, hogy az Eladdk igazoljgk a Vevé szémidra; hogy a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzddést jogerfs hatirozattal jovahagyta.
Eladdk az Osszeg dtvétele vonatkozdsdban annak a megjeldit szamidn vald jovairasst kdvetfen kitelssek nvilatkozni. Eladdk a véteidr megfizetésst
eljard Ogyvéd felé elektronikus levélben az endidalbrigita@amail:com simre kitelesek jelezni, Felek megdllapodnak, hagy amennyiben vevd a fizetési
hatéridé vonatkozésaban késedelembe esik, akkor a késedelem idejére &vi 10 Y%, azaz Hz sZdzalék mértékil késedelmi kamatot kiteles fizetni. Fizetdsi
késedelem esetén az eladdk frésbell felszolitassal vagy nyilstkazattal 8 nacos péthatariddt kiteiesek engedélyezni, és amennylben ezen péthatarids is
eredménytelend! telik ef, akkor tovabbi pothataridd biztositdsa és érdekm{las igazoldsa nélksl Jjogosultak a jelen szerzOdéstdl az eladdk elaini.

4./ Vevd Kijelentl, hogy az ingatlan vonatkozasaban a mezé- és erd@gazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013, évi OXXIL. tWrvény (a tovabbiakban:
Foidforgalmi tv.) 18. § (1} bekezdése c.}. poritja, valamint értelmezs rendelkezésel szerint olyan foldmiives, aki helyben lakd szomszéd
eldvdsariisi jogosultnak mindsiil. Vevd nyllatkozik, Hogy a Paksi Jérési -Faldhivatal 510310/2/2014.04.30. szém( hatdrozatdval  faldmiivesként
nyilvantartdsta vették, és nyilatkozik, hogy az életvitelszerii lakdshaszralatinek 2 helye a 7020 Dunafaidvar, Barcss dil5 17. szam alatll ingatlanben
van Bbb mint harom eve, 'valamint nyilaikozik;, hogy tobb mint egy éve tulajdonosa & Dunafdldvar killterfilet 0314/88 hrsz-U ingatfannak, amely
kdzvetienl! szomszédos az 1./ pontban (i ingatlarinal, . : : o ’ ]

Felek tudomasul veszik, hogy a Fildforgalimi tv. 23. § (1) bekezdiése értelmében a mezdgezdasagi igazgatasi szerv az addsvetell szerzbdést elSszor —
kizarclag annak tartalma és alaki kellékei alapjén.~ az érvényességi s hatdlyosulasi feltételeknek vald megfelelfség szémpontjahdl vizsgilia meg, iletve
ellendrzi. A mezfigazdasiqi igazgatdsi 'szerv az okiratok bedrkezésstsl szamitott 15 napon bellil déntést hoz az addsvételi szerzidés jévahagydsanak a
megtagadasardl, vagy ~ a 20. §-ban foglalt esetek. kivételével — végzésben megallapitja a szerzédés' kozzétételre vald alkalmassagat és elrendell a
szerz8dds kdzzétételét. Fent nevezett felek megéllapftjdk, hogy. jelen szerzGdés a Foidforgalmi tv. szerint. az ingatlan . fekvése szerinti telepiilési
Gnkormanyzat hirdetftablajan kifliggesztésre kertll, valamint kzzéteszik. Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben 6t, mint a jelen pontban részietezett
eldvasérlasi jog jogosultat megelbzd eldvasarlasi-jog jogesult jogosultsdgédval él, abban az esetben a jelen adasvételi szerzbdésben az 6 helyébe
veviként az Gt megeltzd elévasariasi jogosult 16p. Falek tudomastl veszik tehat, hogy csak akkor marad a vevdi pozicidban a jelen addsvételi szerzéidés
vevéie, amennylben a Féldforgalml tv. 18, § szerifiti rangsorban vevét megeldz8 eldvéasirldsi jog jogosult &rvényesen. elfogadd nyilatkozatot nem tesz a
jelen szerzidés &nkormanyzati jegyzd altal torténd kozzététele 30 napos idbtartama alatt. Felek tudsmdsul veszik, hogy amerinyiben a Féldforgalmi tv.
18. § szerintl rangsorban vevit megelz8 eldvésérldsi jog jogosult érvényesen elfogadd nyilatkozatot tesz a jelen szerz8dés Bnkormdnyzati jegyzd altal
torténd kdzzététele 30 napos idBtartama alatt, abban az esetben a jelen adésvételi szerzédés. szarintl vevd helyébe. a Faldforgalmi tv. 18. § szerinii
rangsorban vevSt megel6zd,. érvényesen elfogadd nyilatkozatot tevé elBvasarlasi jog jogosult -lép. -Eladdk kdtelezettséget véllalnek arra, hogy
amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. § szerint rangsorban Vevvel azonos rangsorban 36 elévasarlasi jog jogosult eifogadd nyilatkozatot tesz, Ggy az
ket megilietd vélasztasi jogosultsdgot nem gyakoroljdk Vevs terhére, vagyls ezen esetben a jelen adasvételi szerzdés vevlie a vevdi pozicicban
marad. Felek tudomasul vették, hogy Foldforgalmi tv. 7. § szerint a-jelen adasvéteii szerzbdés érvényességéhez a mezigarzdasagi igazgatasi sverv
jovéhagyasa szikséges, ‘

5./ Felek megéilapodnak, hogy Eladdk a mezdgazdasigl igazgatési szerv jévahagyd hatdrozaténak atvétele és a teljes vételdr kifizetése napjaig
Jogosultak hdzi az 1./ pontban foglalt ingatian haszrait, ezen idSpontig az Eladék viselik az ingatlan terheit és a kérveszélyt, a mezdgazdasigi
igazgatasi szerv jovéhagyd hatirozaténak atvétele és a téljes vételdr kifizetése napjéat kovetd naptdl a2 Vevd szedi az ingatian hasznait &5 viseli & terheit
8s.a_kdrveszélyt figgetlenill 'a tulajdonjog megszerzesétdl. - Felek megaliapodnak a jelen addsvételre tekintettel, hogy -2026.01.01. napjatdl a
birtokbaadds napjalg terjedS idészakra esedékes . haszorbérleti dij még az Eladdkat illeti, a birtckbaadds napjat kovetd nappat kezdddd idészakra
esedekes haszonbérleti dff mar a vevot lleti. A tulajdonos szeméiydben bekévetkez$ véltozéssal az 1./ pontban foglalt haszonbérleti. szerzédéshal
fakadd jogok és kitelezettségek tekintetében a Vevd, mint i tuldjdonos [ép.a bérbeaddk helyébe. - -

6./ A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figvelemmel @ felek megalizpodnak abban, ‘hogy az Eladdk az ingatldnra -va‘natkozd-tulajdp_r]jogukat a te‘Ejes
vételdr megfizetéséig, legkésbb 2027. janudr 31. napjdlg fenntarjék. Eladok tudomasul veszik, hogy ennek idtartama elatt.& Vevrii-tullzajdons:zerzesre
irdnyuld jogat & Vevd hozzdjaruldsa nélkil nem csorbfthatidk. A jelen pontban irtakra figyelemme! a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése &saz ingatian-
nyilvantartdsrdt szold 2021. évi C. torvény 35:§ (1) bekezdés g.) pontia alapian a jelen szerzédés alairdsaval a felek kozosen kérk, tovabba az E:I_adclk
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy a Dunafdldvar kilterlilet 0314/89 helyrajzi szam alatt felvett, 6 ha 2759 m2 tﬂer_uleyu,
212,75 AK értékli ,szantd” miivelési &gl ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra a tulajdonjog fenntartashoz kapesoiodo vevéi jog V’rar:yék I}o_l_:_;ert Ve\.:o javara
a tulajdonjog fenntartisara meghatarozott idpontig, tehdt 2027. januér 31. napidig az ing-atlan—{ayilvégtartés_bgn'b:ejegyzgzsre keriifjon. E kérben az
eliare dgyvéd tajékoziata a feleket arrdl, hogy az irgatian-nyilvdntartasrd szdld 2021, é&vi C. tBrvény végrehaitasardl szold 179/2023. (V. 15.) Korm.
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rendelet 45. § (3) bekezdése alapjan a felek megallapodésban a tulajdonjog fenntartasara megjeldlt hatarozott idd elteltével a tulajdonjog fenntartishoz
kapcsolddd vevdi jog az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbdl tériésre kerdil.

Felek kbzosen kerik, tovabba Eladdk ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy az 1./ pontban megjelslt Dunaféldvar
kiilteriilet 0314/89 helyrajzi szam alatt felvett, 6 ha 2759 m2 teriilet(], 212,75 AK érték(i ,szantd” miiveldsi agl ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
Vranyak Rébert Vevé tulajdonjoga 1/1 arényban az ingatlan-nyilvantartdsba a 2./ pontban irt teljes vételar megfizetésével egyidejlileg kiilgn
tulajdenjog bejegyzési engedély nyilatkozat ellenében -, amelyet eljaré iigyvédnél 5 darab eredeti példanyban letétbe helyeztek - adasvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon az Eladék tulajdonjoganak egyidejd torlése mellett, Az okiratszerkeszts lgyvéd jogosult és kételes az eladdk
lulajdonjog atruhdzasat és a vevd tulajdonjog. bejegyzésének engedélyezését tartalmazd - feltétlen és visszavonhatatlan - k{lén nyilatkozatat
(bejegyzési engedélyt) a teljes vételdr megfizetését kivatden a vevé részére kiadni és az illetékes ingatlanligyi hatésaghoz két munkanapon beldl
benyujtani. Eladok kdtelezik magukat, hogy elektronikus levélben az endlgalbrigitta@gmail.com cimen a.vételdr megfizetésérdl haladéktalanul értesitik
eljaro ligyvedel. Az eladdi értesités elmaradasa esetén Vevd is jogosult a teljes vételar megfizetéset hitelt érdemiéen igazolni eljard lgyvéd felé.

/.[ Eladdk a vétel targydt képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességét szavatoljék az 1./ pontban irt haszonbérleli szerzédésen tilmenden. E
kérben biztositjdk arrdl Vevét, hogy senkinek sines a vétel targyat képezs ingatianon olyan joga, amely tulajdonszerzését vagy haboritatlan birtokldsst
korlatoznd, részben vagy egészben akadalyozna.

8./ Vevd jelen szerz6dés aldirdsaval a Foldforgalmi tv. 13. § szerint véllalja, hogy az 1./ pontban foglalt termdféld ingatlan hasznélatat masnak nem
engedi &, azt maga haszndlia, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba véllalja, hogy a fdldet, ingatlant a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, illetve kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony
idétartamdt nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kiveld idére a 13, § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket véllalja. Vevs jelen szerzédés
alairasaval a Foldforgalmi tv. 14. § szerint nyilatkozik arrgl, hogy nincs a foldhaszndlatért jarg ellenszolgaltatdsanak teljesitésébél eredd barmilyen
kordbbi féldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: fildhasznalali dijtartozas),
valamint vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottéak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

9./ Felek jelen szerzdés aldirdsaval egyidejiileg megbizést adnak Dr. Endl-Gal Brigitta egyéni tgyved (7020 Dunaféldvar, Kossuth Lajos utca 31.)
részére a jelen adasvételi szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, és az ingatlan-nyilvéntartasi eljaras lefolytatéséra az illetékes ingatianiigyi hatdsag
eldtt, valamint az ingatlannal kapcsolatos valamennyi okirat megtekintésére, tovdbbd meghatalmazzak az dnkormanyzati jegyzd elbtti kizzétételi
eljarasban, a mezégazdasagi ‘igazgatési szerv elftti eljdrasban vald képviseletikkel, aki a meghatalmazast, meghizast jelen szerzéidés alairasaval
elfegadja. Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlantigyi hatdsag a vevé tulajdonjoganak ‘bejegyzésérél szdld hatarozatol csak a jogi képviselének kildi
meg, amennyiben az a kérelemmel egyezd tartalmd. A bejegyzé hatarozat eljard tgyvédnél atvehetd, annak megkiildésére eljard tigyvéd nem koteles.

10./ Felek a jefen'adésvételi szerz6désbd| szarmazd vagy azzal kapcsolatos vitdik eldéntésére pertargyértéktdl fliggden kikotik a Paksi Jarashirdsdg,
illetve a Szekszardi Torvényszék kizardlagos illetékességét. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgri Torvénykényv vonatkozd
rendelkezései az irdnyaddak.

11./ A jelen szerzédés alapjén a tulajdonjog bejegyzésével kapesolatos mindennemi kéltséget, visszterhes vagyonatruhazasi illetéket a Vevé viseli. Vevs
kéri a NAV Illeték FSosztalyat, hogy a terméfild ingatlanon vald tulajdonszerzése miatt az illetékrél sz0l6 1990. évi XCIIL. térvény 26. § (1)
bekezdés p.) pontja szerinti kedvezményt alkalmazzz. Vevé tudja, hogy 30 napon beliil kételes a https://onya.nav.gov.hu/#!/login
fellileten bejelentkezve B400e nyomtatvanyt kitélteni és elektronikusan vagy postai tton papir alapon a NAV részére bekiildeni,
eljaré ligyvéd ebben képviseletet nem lat el.

12./ Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, akiknek nyilatkozattételi képessége semmilyen formaban nincs korldtozva. Vevé a Foldforgalmi tv.
16.8-ban foglaltak szerint biintetbjogi feieldssége tudatdban nyliatkozik arrdl, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat képezd termdfoiddel egyitt a
méar tulajdondban és a haszonélvezetében Iévd fald terilletnagysiga - a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében lévd fold terliletnagysaganak a
beszamitasaval - 300 hektér mértéket nem haladja meg (féldszerzési maximum), valamint a jelen addsvételi szerz8dés targyat képezd termdfdlddel
egylilt mar birtokaban 1év6 termdfold teriiletnagysaga - a mér birtokaban 1&vé fold terlletnagysaganak a beszamitasaval — az 1200 hektart nem haladja
meg (birtokmaximum). Vevd kijelenti, hogy mint vevének a tulajdonszerzése nem (tkdzik a Foldforgalmi tv. 16. § szerinti szerzési korlatozésba. Vevs
kijelenti, hogy részarény tulajdonnal nem rendelkezik, i #

13./ Felek kijelantik, hogy a jelen adasvételi szerzédést tigyvédi tényalldsvazlatként elfogadjak és az mindenben az & akaratukkal megegyez6
tartalommal a valésagnak megfelelden. készilt el, tovabbé kijelentik, hogy elidré tgyvéd a vonatkozd adé- és illeték jogszabalyokrdl teljes korii
tdjékoztatdst adott a részikre. Eladdk tudomésul veszik, hogy a jelen adasvételi szerz8dés alapjan addfizetési kotelezettségiik keletkezhet, melynek
bevalldsara es megfizetésére sajat maguk kételesek. Eljard ligyvéd tajékoztatta a feleket a szerzédésbdl eredd szemelyi jovedelemadord! szold 1995. évi
CXVIL térvény (a tovabbiakban: Szja tv.) alapjan keletkezi, valamint illetékfizetési kételezettségekrdl, ezt a felek megértették. Vevd az Szja tv. 1.
szamu mellékletének 9.5. pontjdban foglaltak ismeretében nyilatkozik, hogy az Szja tv. 1. széma mellékict 9.5.1. a.) pontban foglalt feltételeknek
megfelel, a jelen okirattal kételezi magat, hogy az 1./ pontban irt ingatlant féldmiivesként legaldbb 5 évig hasznositja, eladok pedig kijelentik, hogy éini
kivannak az ebbél szérmazé jovedelem 200.000,-Ft-ig terjedd részének adé aldli mentességével, amelyet 2026. évi SZIA bevallasukban feltintetnek.
Felek tudomasul veszik azt az tgyvédi tajékoztatast, hogy az eljdrd Ugyvéd add- és illetékiigyben eljarast és feleldsséget nem vallal,

14/ Felek elStt ismert, hogy az elsé fok( ingatlan-nyilvantartasi eljardsért 10.600,-Ft Gsszegli dijat kell fizetni a véltozdssal érintett ingatlam'ok
darabszamanak meagfelelfen. Vevd tudomasul veszi, hogy ezen eljarasi dijat & koteles viselni és kbteles azt a jelen szerzédést szerkesztd Ugyved részére
a szerzOdés aldirasaval egyidejlileg atadni. A jelen szerzédés keszitésével kapcsolatos Ugyvédi munkadijat a Vevé viseli. Felek régzitik, hogy a jelen
pontban foglalt minden koltséget az elévasarlasi jog gyakorldsdnak esetében az eldvasérlasi jog gyakorldia az eredeti vevével egyezéen kételes viselni.
15./ Jelen adasveteli szerz8dés kizardlag irasban, szerzédésmddositasra irdnyuld kifejezett akarattal modesithats, Felek a jelen ade"asvétel’i sgnr26d¢s
alairasa eldtt a tényeket és a rendelkezésre all6 iratokat gondosan attanulmanyoztak, a jogi fogalmakkal kapzsolatos, tqvébf?é az ado, illetek és egyéb
jogsrabalyokra vonatkozo telies kor( Ggyvédi kioktatast és tdjékoztatdst megértették és ezek ismeretében — mint tenyvazlat’ot is — irjak ala jelen
adasvélell szerzodést. Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és veglgggas szandekulgnak.
Felek kijelentik, hogy a jelen szerzOdés teljes tgyleti akaratukat tartalmazza és nincs olyan tény, kérilmény, szandék vagy elvards, amely a jelen
szerzodeésben megfogalmazasra ne ker(ilt volna.

Felek a jelen kettd oldalbdl élié szerzddést elolvasés és értelmezés utan mint akaratukkal mindenben egyezét jévahagydlag alairtak.

Kelt, Dunafélvaron, 2026. augusztus 12. napjan.

Kovécs Istvan Eladd Kovacs David Eladd “Vranvak Rébert Vevd

Ellenjegyzem Dunafdldvéron, 2026. augusztué 12. napjan.
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Az elektronikus kozzététel megtsdrtént.



