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amely [étrejott egyrészr6l Németh Sandor Miklésné /sziiletési neve: Nagy Marla‘; §Zul

anyja sziiletési neve: személyi azonosito jele:
addazonosito jele: , lakcime: 9178 Hédervar, Harsfa utca 13. Magyar Agrar-
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak nem tagja/

¢s Novakné Németh Nora /sziiletési neve: Németh Néra, sziil.: N
anyja sziiletési neve: személyi azonosito jele: adoazonositd jele:
lakcime: Németorszag, 83607 Holzkirchen, Birkenstr. 17. tartézkodasi helye: 9026
Gyor, Kenus utca 2. B. ép. 2. emelet 19. Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamaranak nem tagja/
- mint eladok /a tovabbiakban eladdk/

masrészrél Seiwerth Marton lszuleteSI neve: Seiwerth Marton, sziil.:

anyja sziiletési neve: személyl azonosito jele:
addazonosito jele: lakcime: 9200 Mosonmagyarévar, Fecske utca 13. tartozkodasi
helye: 9178 Hédervar, F6 ut 34. Magyar Agrar-, Eleimiszergazdaségi ¢s Vidékfejlesztési
Kamaraban fennall6 tagsaganak azonosit6 szama: S920000216727/
- mint vevé /a tovabbiakban: vevd/

kozott, mezdgazdasagi rendeltetésii ingatlan tulajdoni hanyadainak adasvétele targyaban, alulirott
helyen és id6pontban, az alabbi feltételek szerint:

1. A Gyb6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Ingatlan-
nyilvantartasi Osztdly 2. Mosonmagyardvar 4ltal vezetett ingatlan-nyilvantartas adataibol
megallapithatéan eladok az alabbi tulajdoni hanyadokkal rendelkeznek a Hédervar 028/10 hrsz.
alatt felvett, szanté miivelési 4gii, 5755 négyzetméter kiterjedésii és 15,02 AK értékii, természetben
Hédervar kozség kiilteriiletén talalhato ingatlanban:

* Németh Sdndor Miklosné a tulajdoni lap I1/4 sorszama alatt bejegyzetten 1/4-ed mértékii, a
tulajdoni lap II/5 sorszama alatt bejegyzetten tovabbi 1/4-ed mértékii, minddsszesen 2/4-ed
mértéki tulajdoni hanyaddal,

e Novédkné Németh Néra a tulajdoni lap 11/6 sorszama alatt bejegyzetten 1/4-ed mértékd, a
tulajdoni lap II/7 sorszama alatt bejegyzetten tovabbi 1/4-ed mértékii, minddsszesen 2/4-ed
mértékii tulajdoni hanyaddal,

vagyis a teljes ingatlan eladdk tulajdonaban all.

2. Eladok az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan tulajdoni hanyadaikat - vagyis a teljes ingatlant
- eladjak vevo részére a kozottiik kilesondsen kialkudott 1.500.000.- Ft /azaz: egymillio-6tszazezer
forint/ vételarért.

Eladokat a vételdr a tulajdoni hanyadaik egyezdségére tekintettel egymas kozotti egyenld ardnyban
illeti meg, vagyis eladok mindegyike 750.000.- Ft 6sszegii vételar részre jogosult.

3. Vevé az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan ott megjelolt tulajdoni hanyadait - 6sszességében

a teljes ingatlant - a 2. pontban meghatarozott vételarért eladoktdl megvasarolja, megtekintett és
megismert allapotban.
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4. A vételar kiegyenlitésével kapcsolatosan gy éllapodnak meg a felek, hogy a vevd a
mez6gazdasagi igazgatdsi szervi jovahagyo hatérozat kézhez vételét kovetd 5 napon beliil banki
atutalassal egyenliti ki a vételarat az eladdk altal rendelkezésre bocsatandd bankszamlak javara
torténo teljesitéssel.

5. Szerzddé felek mindegyike cselekvoképes, nagykord magyar allampolgar, a vevé a jelen
szerzOdésbe foglalt nyilatkozatok alapjan kijelenti, hogy szerzési korlatozés ala nem esik.

6. Vevé a jelen szerzodéskotés kapesan nyilatkozik arra vonatkozéan, hogy

- a mez6-¢s erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvény 5. §. /7/
bekezdésében foglaltak szerint foldmiivesnek minésiil, a foldmiives nyilvantartasba vétele a
Mosonmagyar6vari Jarasi Foldhivatal részér6l megtortént az 510412/2014.04.29. tigyiratszam alatt,
- tudataban van annak a ténynek, hogy az adéasvétel targyat képezé ingatlan jelenleg 2026.
szeptember 30. napjaig terjedd idére haszonbérleti szerzédés alapjan bérbeadds utjan van
hasznositva harmadik fél részére, azonban a felek mar Gj haszonbérleti szerzédést kétottek 2036.
szeptember 30. napjaig tartban, amelynek a kozzétételi eljarisa mar lezajlott, de a hat6séagi
jovahagyas még nem tortént meg,

- kotelezettséget vallal arra a foldforgalmi térvény 13. §. /4/ bekezdése alapjan, hogy a fennallo
foldhasznélati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg, a megszinését kovetdé idére a
foldforgalmi torvény 13. §. /1/ bekezdése alapjan kotelezettséget véllal, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési
kotelezettségének, vallalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 6t évig - a
/3/ bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja,

- a foldforgalmi torvény 14. §. /i/ bekezdése szerint nincs a fdidhasznalatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi fldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa,

- a foldforgalmi torvény 14. §. /2/ bekezdése alapjan vele szemben a szerzést megelz6 6t éven
beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogligyletet kotott,
- a foldforgalmi torvény 16. §. /1/ és /2/ bekezdésébe nem iitkszik a tulajdonszerzése, vagyis a mar
tulajdondban €s haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaganak a beszamitdsaval sincs a
tulajdonaban 300 hektar mértéket meghaladé termofold, illetve a jelen tulajdonszerzéssel a mér
birtokdban 1év6 fold teriiletnagysaga nem haladja meg az 1200 hektart,

- az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szold 179/2023/V.15/
Korm. rendelet 42. §.-a alapjan nyilatkozik arra vonatkozéan, hogy nem rendelkezik részarany
tulajdonnal,

- elovésarlasi jog a 2013. évi CXXIL. torvény 18. §. /1/ bekezdés ¢, pontja, valamint a /4/ bekezdés
a, pontja alapjan illeti meg, vagyis olyan foldmivesként, aki helyben laké szomszéd, valamint
OCSG tag legalabb egy éve.

Vevé nyilatkozik arra vonatkozoan, hogy tartdzkodasi helye tobb mint harom éve Hédervar, Fd ut
34. szam alatt talalhato.

A jogi képviseld tdjékoztatta a vevot a foldforgalmi torvény 5. §. 9. pontjaban foglaltakrol, amely
szerint helyben lakénak az a természetes személy mindsiil, akinek az életvitelszerii
lakdshaszndlatanak a helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, ahol az addsvétel targyat képezd
fold fekszik, valamint az 5. §. 4. pontjanak a rendelkezésérol, amely szerint ellenkezé bizonyitasig
az ¢letvitelszeri lakashaszndlat helye a személyiadat-és lakcimnyilvantartisba bejegyzett
tartozkodasi hely
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Téajékoztatast adott tovabba a jogi képviseld a foldforgalmi térvény 5. §. 10. a, pontjaban foglalt
rendelkezésrdl, amely értelmében helyben lakd szomszédnak az mindésiil, aki helyben lako és a
legalabb egy éve a tulajdondban, vagy hasznalataban 1évo fold szomszédos az adasvétel targyat
képezo folddel.

A foldforgalmi térvény 5. §. 23. pont szerint szomszédos fold az olyan fold, amely a jogiigylet
targyat képez6 folddel kozvetlentll, illetve a jogligylet targyat képezo foldtol 6nallod helyrajzi szam
alatt nyilvantartott ut, vasut, arok, csatorna, kerékparut, patak f6ldrészlet kozbeékelodése valaszt el.

Az ingatlan-nyilvantartds adataib6l megallapithatéan a vev6 2018. ota tulajdonosa a Hédervar
028/11 hrsz. alatti ingatlannak, amely kozvetleniil szomszédos az adasvétel targyat képezo folddel.

A vevé a Nébih nyilvantartasabol lekért adatok szerint tobb mint egy éve tagja az OCSG-00087719
szam alatt nyilvantartott csaladi gazdasagnak, amely igazolast a szerz6déshez csatolja.

A fentiekben megtett nyilatkozatok alapjan illeti meg a vevét a Fftv, 18. §. /1/ bek ¢, pont és /4/
bekezdés a, pont szerinti elévasarldsi jogosultsag.

Felek nyilatkoznak a foldforgalmi torvény 15/A. §.-a alapjan, hogy a szerzodés targyat képezd
ingatlant jelenleg 2026. szeptember 30. napjaig bejegyzett hatalyos foldhasznalati szerz6dés érinti, -
amely 2036. szeptember 30.-ig meghosszabbitasra Keriilt - ennek ellenértéke az inflacio kovetésre
tekintettel a 2026.-0s évben 74.772.- Ft, az ij haszonbérleti szerzodésben is ez az induld tétel.

7. Felek az ingatlan-nyilvantartasbol lekért e-hiteles tulajdoni lap szemle mésolat alapjan egyezden
allapitjak meg, hogy az ingatlanra - a szerzodés 6. pontjaban régzitett haszonbérleti jogviszonyon
tilmenden - az aldbbi terhelések vannak bejegyezve az ingatlan-nyiivantartasba:

- a tulajdoni lap III/3 sorszama alatt banyaszolgalmi jog az Egaz-Dégaz Foldgazeloszté Zrt. 9027
Gyor, Puskas Tivadar utca 37. szam alatti jogosult javara,

Az eljard jogi képviselo tajékoztatta a vevot, hogy ez a bejegyzés a tulajdonszerzését nem
akadalyozza, illetve 6t a birtoklasdban nem zavarja.

- a tulajdoni lap III/4 sorszamu bejegyzése szerint 6zvegyi jog Németh Istvan /sziiletési neve:
Németh Istvan, sziil.: Hédervar, 1946. augusztus 04. anyja sziiletési neve: Bognar Piroska/ 9178
Hédervar, Arpad utca 4. szam alatti lakos javara, amely zvegyi jog a I1/7 sorszam alatt bejegyzett
Novakné Németh Nora tulajdonat képez6 1/4-ed mértékii tulajdoni hanyadot terheli.

Novakné Németh Nora a szerzodéskotés soran bemutatja a vevd részére a Darnozseli Kozos
Onkormanyzati Hivatal 4ltal ME sorozat 2054561 okiratszam alatt 2023. februar 27. napjan
kiallitott halotti anyakonyvi kivonat masolatot annak igazolasara, hogy az 6zvegyi jog jogosultja
2023. februar 12. napjan elhunyt, erre tekintettel a felek a bejegyzett 6zvegyi jog torlését kérik az
ingatlan-nyilvantartasbol, amelyhez feltétlen é€s visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak.

8. Eladdk a szerzddés alairasaval egyidejileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon a Gyér-Moson-Sopron
Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly Ingatlan-nyilvantartasi  Osztidly 2.
Mosonmagyardvar altal vezetett ingatlan-nyilvantartasba a Hédervar 028/10 hrsz. alatt felvett
ingatlan mindgsszesen 1/1 mértéki tulajdoni hanyadara.
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Eladok kikdtik, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyd zaradékaval ellatott adasvételi
szerz0dés a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld kérelemmel egyiitt kizardlag abban az esetben
nyujthaté be az illetékes foldhivatali osztaly felé, amennyiben a vevd a szerzodés szerinti vételarat
hianytalanul kiegyenlitette és err6l az eladok a jogi képviseldt - kizarGlag irasban - a
dr.doszpoth@t-online.hu cimre kiildétt elektronikus levélben tajékoztattdk a vételar szamlajukra
torténd beérkezésétdl szamitott 3 napon beliil.

Amennyiben eladok ezen kotelezettségiiknek nem tesznek eleget, Ggy a jogi képviseld a vevo éltal
rendelkezésre bocsatott banki bizonylatok alapjan is jogosult meggy6zédni a vételar szerzodésben
rogzitett hidnytalan kiegyenlitésérol.

9. Vevé vallalja, hogy a vagyoni értékii jog 2036. szeptember 30. napjan torténd megsziinésétdl, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatdl szamitva 5 évig a
megszerzett termofold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni érték{ jogot nem alapit és azt
mezOgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Vevo erre tekintettel kéri az illetékmentesség alkalmazasat a vagyonszerzése kapcsan az Itv. 26. §.
/1/ bekezdés p, pontja alapjan.

Vevé az illetéktorvény 26. §. /18/ bekezdése alapjan nyilatkozik arr6l, hogy az adasvétel targyat
képez6 ingatlant a jelenlegi haszonbérls, a mezdgazdasagi termeldszervezetként nyilvantartott
Héder-Mag Kft. részére kivanja a tovabbiakban is haszonbérbe adni.

Ezen gazdasagi tarsasag t6bbségi tulajdonosa - tulajdoni részesedése meghaladja az 50 %-ot a
cégjegyzék szerint - a SE-MO Kft., amelynek a cégjegyzékbdl megallapithatéan egyediili
tulajdonosa Posfai Marianna Palma, aki a vevd édesanyja, vagyis kozeli hozzatartozoja.

A Fétv. 4. §.-a szerint a foidforgalmi t6rvény alkalmazisaban a mezbgazdasagi termeidszervezetben
fennallo legalabb 25 %-os tulajdonrész vizsgélatakor a mezdgazdasagi termelSszervezetben
kdzvetetten fennallo részesedést is figyelembe kell venni. Kozvetett részesedésnek tekinthetd, ha a
természetes személy a mezdgazdasagi termeldszervezetben tulajdonrésszel rendelkezé més jogi
személyben /koztes jogi személy/ rendelkezik tulajdonrésszel.

A term0fold hasznaldja kotelezettséget vallal arra, hogy a terméfoldet mezdgazdasagi tevékenység
céljara hasznalja, illetve arra nézve is nyilatkozik, hogy a mezdgazdasagi termelészervezetben a
kozeli hozzatartozojanak a koztes jogi személyben nem cstkken a 25 -os mérték ald a tulajdoni
részesedese.

Az eljaré jogi képviseld tdjékoztatta a vevdt, hogy ezen feltételek teljesitése esetén nem valdsul
meg a term6fold hasznalat dtengedésének a tilalma.

A jogi képvisel6 tajékoztatast adott az illetéktorvény 26. §. /18a/ bekezdésében foglaltakrol,
miszerint amennyiben a véllalt ktelezettségek teljesitésére nem keriil sor - vagyis a term6fold nem
mezdgazdasagi célra kertil hasznositasra, illetve a kozeli hozzéatartozdé a mezdgazdasagi
termeldszervezetben fennalld kozvetett tulajdoni hanyadat 25 % ald csokkenti, - ugy az egyébként
jard illeték kétszeresét kell megfizetni.

10. Vevd a fennallo haszonbérleti jogviszonyra tekintettel a szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak
napjan lép az adasvétel targyat képezé ingatlan birtokaba, ettdl az iddponttdl kezdve hizza annak
hasznait, ugyanezen id6ponttdl kezdve viseli annak terheit és mindazt a kart, amelynek a
megtéritésére senkit sem lehet ktelezni.

3200 Mogonmazvarivie, o U. &%
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11. Az eljard jogi képviselo tajékoztatta a feleket arrdl, hogy a jelen szerzodésben rogzitett
tulajdonszerzés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasdhoz kotott a foldforgalmi térvényben
és a hozza kapcsolddo jogszabalyokban meghatarozott eljarasi rend szerint.

A jogi képviseld a 2013, évi CXXII. torvény 21. §. /1/ bekezdése alapjan tdjékoztatta a szerz6do
feleket, hogy az adasvételi szerzodést a tulajdonosnak a felek aldirdsatél szamitott nyolc napon
beliill a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni a kozzétételi alkalmassag
megallapitasa és a késdbbi jovahagyas céljabol.

Eladok meghatalmazzak a szerzodést készit6 jogi képviseldt, hogy neviikben és képviseletiikben
eljarva a sziikséges példanyszamu szerz6dést kiildje meg a mezGgazdaséagi igazgatasi szerv részére.
A jogi képvisel6 a szerzddés ellenjegyzésével az annak megkiildésére adott meghatalmazast
elfogadja.

12. Az adasvételi szerzoédés megkotésével kapcsolatosan felmeriild koltségeket a vevd visell,
ugyancsak 6t terheli az esetlegesen kiszabasra Keriild visszterhes vagyonatruhazasi illeték
megfizetésének és az ingatlan-nyilvantartési eljarasi dij viselésének a kotelezettsége is.

13. Felek az adasvételi szerzddés alairasaval elismerik, hogy az eljaro jogi képviselé az alabbiak
szerint t4jékoztatta Oket a szerzOdéskotés kapesan felmeriil6 koltségekrol, dijakrol és illetékrol:

e az elektronikus hiteles tulajdoni lap dija 4.800.- Ft., amelyet a vevo visel,

¢ az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dij mértéke 10.600.- Ft, amelyet szintén a vevé visel,

e az illetékmentes vagyonszerzésre vonatkozo illetéktérvényi rendeikezést ¢s vevdi
kotelezettségvallalast a szerzodés 9. pontja tartalmazza,

e ajogiigylet kapcsan az eladokat nem terheli személyi jovedelemado fizetési kotelezettség,
tekintettel arra, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan tulajdoni hanyadokat 5 évnél
régebben szerezték meg.

14. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a szerzddést készitd jogi képviseld tajékoztatta Oket a
pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadélyozasardl szolo 2017. évi
LIIL. térvényben rogzitett tigyfél atvilagitasi kotelezettségérol.

Ezen kotelezettség teljesitéséhez sziikséges hozzajarulasukat a felek az Azonositdsi adatlap €s
Tényleges tulajdonosra vonatkozo nyilatkozat alairsaval megadtak az ligyvéd részére, az ezzel
kapcsolatos nyilatkozatokat megtették.

Felek kijelentik tovabba, hogy az Eurdpai Unios adatkezelési jogszabaly lgyvédi adatkezelésre
vonatkozo tajékoztatasanak egy példanyat /amely tartalmazza az adatkezel6 tligyvéd személyét, az
adatkezelés céljat €s a feleket megilletd jogokat/ a szerzodés alairasaval egyidejlleg atvették.

Felek tudomasul veszik, hogy a személyi okmanyaik érvényessége €s eredetisége a szerz6dés
aldirasait megel6zoen elektronikus uton ellendrzésre keriilt az Energiatigyi Minisztérium
nyilvantartisaban a jogiigyletek biztonsagat erdsitd adatszolgéltatasi keretrendszer alkalmazasaval.
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Az ellenérzés eredményeként szolgaltatott adatok a szerzodést készitd jogi képviseld irattaraban
keriilnek elhelyezésre a szerz6dés mellékleteként.

15. Felek az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg meghatalmazzak Dr. Doszpoth Jozsef
9200 Mosonmagyarévar, Fé u. 49. szam alatti {igyvédet, hogy a Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 2. Mosonmagyardvar el6tti
tulajdonjog bejegyzési eljarasban és az ozvegyi jog torlése iranti eljarasban a teljes korli jogi
képviseletet lassa el.

A jogi képviseld a szerzddés ellenjegyzésével az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban torténd
képviseletre adott meghatalmazast elfogadja.

Felek a fenti 1-15. pontokba foglalt adasvételi szerzddést elolvastak, az abban foglaltakat
megértették és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezot, sajat keziileg és jovdhagyolag alairtak.

Mosonmagyarévar, 2026. augusztus 11.
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Németh Sandor Miklosné Novakné Németh Nora
elado elado

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Seiwerth Marton
vevo

Ellenjegyzem: Dr. Doszpoth Jozsef iigyvéd /9200 Mosonmagyarévar, Fé u. 49., kamarai
azonosit6é szama: 36059075/ Mosonmagyarévar, 2026. augusztus 11.



