Adasvételi szerz8dés 2025.06.05.

@

Budapesr Fé . Kormanvhivatala

Brany kt 5.

B T @o‘&}f“ﬂr/ﬂiﬁ

) e 2026 JON !%e
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

szama:

Hell.: (Ellads:

amely létrejott egyrészrol

®
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MESZAROS TIBOR (sztiletési név: Mészaros Tibor, sziletési hely, 1d&:

_ anyja neve: . személyi azonosito: 6031 Szentkiraly,
Olaszdilé tanya 81. szam alatti lakos (tartdzkodaisi hely: 2755 Kocsér, Kinizsi u. 8.), mint vevd
— tovabbiakban: Vevd —,

kozott az alabbi feltételek szerint:

1.

Eladdk 1/5 — 1/5 aranyban tulajdonosai a Kocsér kiilteriilet 0195/13 helyrajzi sz4m szerint
nyilvéntartott, 7268 ni terilletti, 12.65 AK értékii, min.o: 3, szdnté megnevezésii
ingatlannak (tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan tovabbi tulajdonosa 3/5 atinyban a Vev.
Felek rogzitik, miszerint az Ingatlan nincs bekeritve, tovibbi a Vevd természetbeni személyes
bejarassal meggy6z6dott az Ingatlan hatarvonalairdl, méretérdl és elhelyezkedésérdl.

Az Ingatlanra vonatkozé adatokat, jogokat és tényeket a felek jogi képviselSje altal a Takarnet
rendszerbdl 2026. janius 4. napjan kiviltott tulajdoni lap-miasolat (teljes) tanusitja. Eljard
tgyvéd tijékoztatja feleket, hogy a tulajdoni lap masolat a kiallitdsat megel6z& munkanapig
tanusitja a benne foglalt tények valéssagat. Szerz6dé felek az Ingatlan tulajdoni lapjit és az azon
rogzitett tényeket kozosen elemezték, eljard tgyvédnek a tulajdoni lappal kapcsolatosan adott
valamennyi tajékoztatasat megértették, azokat tudomasul vették.

Ennek megfelel6en felek megallapitjak, hogy a tulajdoni lapon

a) III/1. szam alatt — 61406/1997.04.02. sz bejegyzd hatirozattal — 6nallé szdveges bejegyzés;
a 0195/1 hrsz teriilete 74 ha 1593 m2-r3l 74 ha 1093 m2-re valtozott;

b) III/2. szam alatt — 62871/1997.07.01. sz bejegyzd hatirozattal — 6nallé szdveges bejegyzés;
keletkezett a 0195/1 hrsz megosztisabol.

Az Ingatlan egyébként per-, teher- és igénymentes, a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nincs

feltintetve.

Eladdk eladjak, Vevé pedig megvasarolja az Eladok tulajdonat képezd, 1. pontban megjeldlt,
6sszesen 2/5 tulajdoni hanyadot (tovabbiakban: Tulajdoni illetéség). Felek tudomassal bitnak
arr6l, hogy Vevét megelézben a mezs- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi
CXXIL térvény 18-19. §-ban foglaltak alapjan mas személyeket el6vasarlasi jog illet meg, ezért
sziikséges a jelen szerz8dés 16. pontjaban meghatirozott eljaras-lefolytatasa.
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4. Szerz8dS felek a Tulajdoni illetdség vételirat a kolesénosen kialkudott 500, 000,- Ft, azaz
Otszdzezer forint 5sszegben 4llapitjak meg, amely feleket egyenld, 1/2 —1/2 aranyban illeti.

5. Amennyiben a 16. pont alatti kifiiggesztési eljirds sorin el6visitlisra jogosult nem él az
elévasarlasi jogival, tovabbi a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jévihagyta a szerzédést a
Vevével, ezen feltételek teljesiilése esetén a Vevs a teljes vételar Osszegét kiteles a jévihagyasra
vonatkozd, eljard tigyvéd értesitését kovets 30 (Harminc) napon beliil 4tutalni az Eladék altal
késébb megjelolt bankszamlara.

Eladék a jelen pont alatti bankszamlara torténd teljesitést sajat keziikhez torténd teljesitésnek
ismerik el. Az utalis akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor a teljes vételir Gsszege az Eladék
altal megadott fenti bankszamlan j6vairasra keriilt.

6. Amennyiben a jévihagyast kévetSen birmilyen okbdl a foldhivatal nem jegyzi be a Vevd
tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba, Fladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az etrdl
s26l6 hatirozat eljaré tigyvéd altali értesitését kovetd 15 (Tizendt) napon beliil a vételir Gsszegét
visszafizetik a Vevd részére.

7. Elad6k a Tulajdoni illetéség feletti tulajdonjogukat a teljes vételir megfizetéséig fenntartjik.
Eladok kilon — iigyvéd sltal ellenjegyzett — nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijirulisukat adjik ahhoz és egyben kérik, hogy a féldhivatal a tulajdonjogot a Tulajdoni
illetSségre a Vevs javara dsszesen 2/5 ardnyban, addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyezze, egyidejileg torélve az Eladék 1/5 — 1/5 aranyl tulajdonjogit a Tulajdoni
illetéségrol.

Eladék a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges, jelen pontban meghatirozott hozzajarulisukat
5 (Ot) eredeti példanyban jelen szerzédés megkdtésével egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezik az
okiratszerkesztd tigyvédnél, aki a példanyok atvételét elismeri.

Eladok a vételir megfizetésének tényérdl haladéktalanul kételesek irasban értesiteni az eljard
ugyveédet, aki kotelezettséget vallal arra, hogy a letétbe helyezett hozzijarulasokat az értesitést
kéveté 8 (Nyolc) munkanapon beliil benydjtja a foldhivatalhoz. Ha az Fladdk értesitési
kotelezettségiiknek ezen hatiriddn beliil nem tesznek eleget, tudomésul veszik, hogy eladéi
értesités hidnyiban eljiré ligyvéd jogosult elfogadni az dtutalds igazolasira a Vevé bankja 4ltal
kiadott igazolast arr6l, hogy a Vevé szaml4jit 2 bank a vételir Ssszegével megterhelte.

A 6. pontban foglaltak felmeriilése esetén letéteményes tigyvéd a meghitsulistsl vald
tudomésszerzését kovetd 15 (Tizenot) napon belil kételes a nyilatkozat Gsszes eredeti
példanyat az Eladéknak kiadni.

Vevé jelen szerz8dés alairisival egyidejileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit adja
ahhoz és egyben kéri, hogy a féldhivatal a Tulajdoni illetdség vonatkozasiban az Eladék 1/5 —
1/5 ardnya tulajdonjogat az ingatlan-nyilvintartasbél trdlje, valamint a tulajdonjogot javara,
mint Vev§ javira 2/5 arinyban addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

8. Felek megillapodnak abban, hogy az Eladék a 16. pontban meghatirozott eljaras befejezését
kévetben — a jelen szerz8dés alairasa elétt megtekintett allapotban — a Vevd birtokaba adjék a
Tulajdoni illetGséghez tastozé ingatlantészt. A birtokbaadéstél kezdédden ezen ingatlantésszel
kapcsolatban felmeriil§ terhek, koltségek, kirveszély viselése, egyéb kotelezettségek a Vevét
terhelik, ettd] az idéponttdl a Vevs jogosult az ingatlanrészt hasznilni, hasznositani, hasznait
szedni. Eladdk kotelesek a birtokbaadasig az ingatlanrész jelenlegi allagit megdrizni.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

G

Eladék szavatossagot vallalnak arra, hogy a Tulajdoni illetség per-, teher- és igénymentes, azt
ad6k vagy adék moédjara behajthaté tartozdsok, koziizemi kéltségtartozasok nem terhelik.
Abban az esetben, ha a birtokbaadast megel6z8 id8szakra vonatkozéan mégis felmeriilne
barmilyen ilyen jellegdi tartozas, gy annak kifizetéséért az Eladdk sajat pénzeszkdzeik
felhasznalasaval helytallni tartoznak.

Eladék kijelentik, hogy harmadik személynek az ingatlanrésszel kapcsolatban nem 4ll fenn sem
bétleti, sem mas olyan hasznilati vagy egyéb joga, amely a Vevd zavartalan birtoklasat,
hasznalatat vagy tulajdonszerzését akadalyozna, korlitozna, VagyiiZéIﬂé, valamint nem all fenn
olyan jogosultsig, melybdl a birtokbaadast megel6z6 idészakbol szdirmazdan Vevonek barmely
jogcimen fizetési kotelezettsége keletkeznék.

Elad6k kijelentik, hogy a Tulajdoni illetségre vonatkozban mas személlyel ezen ligyletkotést
megel6z6en nem kétottek sem szerzdést, sem el8szerz&dést, tovibba semmilyen tethet nem
alapitottak.

Elad6k kijelentik tovibba, hogy az Ingatlanta semmilyen gazdilkod6 vagy egyéb szervezet
székhelye, telephelye, fibktelepe nincs bejegyezve, nem 4ll birdi zr alatt, illetve nem képezi
hatésagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle Gizletnek vagy villalkozisnak nem része,
nem fedezete, egyuttal nyilatkoznak, hogy a Tulajdoni illetéség nem képezi hizastirsi vagy
egyéb kozos vagyon résziket, azzal 6nalléan és kizirdlagosan jogosultak rendelkezni.

Felek rogzitik, hogy a Tulajdoni illetSséghez tartozd ingatlanrészt megtekintett és megismert
allapotban veszi meg Vevé. Eladék kijelentik, hogy az ingatlanrész rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas, 4ltaluk ismert szavatossagi hibaja nincsen, tovabba nincs tudomésuk rejtett hibarol,
és nem hallgattak el semmi olyan tényt, amely az ingatlanrész allapotaval kapcsolatos és az
adasvételt befolyasolna.

Eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Tulajdoni illetéséget semmilyen médon nem
ruhézzik 4t harmadik személyre, tovabbi semmilyen jogcimen meg nem tethelik, az
ingatlantész hasznalatit nem korlatozzak vagy akadilyozzak.

Vevé cselekvSképes magyar allampolgar, szerzési képessége a jelenleg hatilyos jogszabalyok
figyelembevétele mellett, a 2013. évi CXXIL térvény 10. § (2) bekezdésére is figyelemmel sem
korlatozas, sem kizards ald nem esik.

Eladék cselekvSképes magyar allampolgirok, ingatlan-eladisi képességiik az aldbbiak szerint
korlatozott:

A jelen szerz8dés hatilyba 1épésének a feltétele, hogy — a mezG- és erddgazdasagi foldek
forgalméardl sz6l6 2013. évi CXXIL térvény (Foldforgalmi tw.), valamint ezen térvénnyel
Ssszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXIL totvény
(Fétv.) rendelkezései szerint — az Eladé a jelen szerz8dést a mezégazdasigi igazgatasi szerv
részére megkiildi.

Ha a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgilat eredményeként a
mezbgazdasagi igazgatisi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzGdés jovihagyisat, akkor
megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassdgat és hivatalbdl elrendeli a szerzO6dés
kozzétételét; errdl értesiti a feleket, valamint a jelen szerz&dést megkiildi a fold fekvése szerint
illetékes teleptilési 6nkormanyzat jegyzSjének.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

A kozzétételt kévetSen a Foldforgalmi tv. szerinti el6vasatlisi jog jogosultja 30 napos jogvesztd
hatdridén belil tehet ezen szerz8désre elfogadd, vagy az elévasitlasi jogarél lemondd
jognyilatkozatot. Ezen hatarid§ lejartat kovetSen a jegyzs az iratokat megkildi a mez8gazdasigi
igazgatasi szervnek jovahagyas céljabdl, a felek kozott a jelen szerzédés a mez8gazdasigi
igazgatasi szerv ezen jovahagyasaval egyidejlileg 1ép hatilyba.

Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerint foldmiivesként Magyarorszagon
nyilvantartisba  vett belfoldi természetes személy (bejegyzdé hatirozat  szama:
Nemzeti Agrarkamarai nyilvantartasi szam:

Vevé nyilatkozik, hogy el6vasarlasra jogosult, 6t foldmiivesként a Foldforgalmi tv. 18. § (1)
bekezdés €) pontja alapjan illeti meg az elvasarlasi jogosultsag a Kocséron 1év8 mezégazdasigi
tizemkozpontra tekintettel.

Vev$ kijelenti, hogy részariny tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a jelen adisvételi szerz8désben rogzitett
tulajdonszerzése nem sérti a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdésében foglalt korlatozd
rendelkezést, amely szerint foldmiives a fold tulajdonjogit a mar tulajdoniban és
haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysiginak beszimitasival 300 hektir mértékig szerezheti
meg (foldszerzési maximum).

Vevé vallalja, hogy a f61d hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségiknek, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig mis célra nem hasznositja.

Nyilatkozik tovabba Vevé, hogy nincs a foldhasznalatiért jard ellenszolgéltatisdnak
teljesitésébdl ered6 barmily korabbi féldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa és a jelen szerz3dést megel8z8 5 éven beliil nem allapitottik
meg terhére, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére irinyuld jogugyletet kotote. [2013. évi
CXXIL tv. 14. § (1) és (2) bek.].

Amennyiben a tulajdonjog dtruhdzasardl sz616 szerz8dés tirgyat képezé £51d harmadik személy
hasznélatiban van, a Vevé kotelezettséget vallal atra, hogy a fennillé foldhasznilati jogviszony
a) id6tartamat nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kovetS idére a jelen szerz8dés 20. pont 2. bekezdésében foglalt
kotelezettségeket vallalja.

Eladé nyilatkozik, hogy a tulajdonjog atruhazasirdl szol6 szerzGdés targyat képezd foldeket
hatilyos vagy a szerz6déskotés idGpontjaban még hatilyba nem 1épett foldhasznalati szerz8dés
vagy tobblethasznalati megallapodas nem érinti.

A jelen adasvételi szerz6déssel kapcsolatosan felmeriilé mindennem@ koltség — beleértve a
tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatban felmerild foldhivatali igazgatdsi szolgaltatdsi dijat,
tgyvédi munkadijat is — Vevét terheli.

Eladok tudomasul veszik eljaré ligyvéd tdjékoztatasat, hogy Sket a jelen jogiigylet kapcsan a
2022. évi tulajdonjogbejegyzés alapjan személyi jovedelemado bevallasi és fizetési kitelezettség
terhelheti.

Dr. Deak Tibor Ugyvédi Iroda : 4
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24. Vevé kijelenti, hogy féldmivesként, ellenérték fejében szerzi meg a foldet, aki a

25.

26.

27.

28.

29.

birtokbaadastSl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kévetd 12. hénap utolsé
napjatél szamitva 5 évig a terméf5ld tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékd jogot
nem alapit, és a termdfoldet mezs- illetve erdbgazdasigi tevékenység céljira hasznositja. Brre
tekintettel igénybe kivinja venni az illetékekrd] 52616, tobbszorosen médositott 1990. évi
XCIIL térvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentességet.

Eljaré tgyvéd tijékoztatta a feleket, hogy a pénzmosis és.a terrorizmus finanszirozdsa
megelSzésérdl és megakadalyozasardl szél6 2017. évi. LIIL torvény (a tovabbiakban ,,Pmt.”)
rendelkezései alapjin személy azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban,
erre tekintettel a felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerz8désben keriilnek
tbgzitésre. A felek altali adatszolgaltatas az ltaluk bemutatott, a személyazonossag igazolasira
alkalmas okiratok (személyazonositd igazolvinyok, ttlevelek és lakcimet igazolé hatbsigi
igazolvanyok) tartalma alapjan torténik. Felek a jelen szerz3dés alairasaval biintetSjogi
felel8sségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerz8dés aldirasa Soran sajat neviikben jarnak el.
Szerz8d6 felek jelen szerzédés alairdsival hozzdjarulunk, hogy az eljaré tgyvéd az ugyvédi
tevékenységrdl sz616 2017, évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban ,,Uttv.”) 32. § szerinti Ggyfél-
azonositist elvégezze (JUB). Szerzédé Felek kijelentik, hogy az eljiré tigyvéd az tgyvédi
térvényben elSirt igyfélellendrzést elvégezte az altaluk atadott személyi iratok alapjan.

Felek kijelentik, hozzdjirulnak ahhoz, hogy az lgyfélatvilagitss sorin bemutatott,
személyazonositashoz felhasznalt okmanyaikré] és az abban foglalt adataiktél, az adéazonosité
jeliiket és a személyi azonosité szamukat tartalmazd okirataikrd] az Ugyvéd masolatot készitsen
és azokat rGgzitse, kezelje. A felek kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabily
altal el6irt adataik szerzdésben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme
megsértésének, tovibba hozzijarulnak ahhoz, hogy az tigyvéd a személyes adataikat a
Von'étkpzé jogszabalyoknak megfelelsen kezelje.
Felek kijelentik, hogy 2 jelen szerz8désben az azt szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd az tigyleti
szaindekukat helyesen foglalta irisba. Felek a jelen szerz8désben irtakat az ugyvédi megbizisi
szerz6dés tényvazlatiul is elfogadjik.

A jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései
az iranyaddak.

A szerz6d6 felek meghatalmazzik Dr. Deak Tibot Ugyvédi Irodat (6000 Kecskemét, Rakéezi
at 5. II/1.) dr. Deék Tibor iigyvéd iigyintézése mellett, hogy 2 jelen jogiigylet kapcsin az
illetékes foldhivatalnal, Kocsér Kézség Onkorményzata Jegyzdje elStt, az illetékes
mezGgazdasagi igazgatasi szerv és helyi foldbizottsag elétt helyettitk és nevikben eljarjon,
valamint a jelen jogiigylettel kapcsolatos iratokat kézbesitési megbizottként atvegye.

Elad6 kifejezetten meghatalmazza tovabbi a Dr. Deak Tibor Ugyvédi Irodit, hogy a
tulajdonszerzés hat6sigi j6vihagyasara iranyuld kérelmet helyette és nevében alairja.

Jelen pontban foglalt meghatalmazis kifejezetten kiterjed tovabb a NAV felé a jelen szerzédés
targyit képezd jogligylettel kapcsolatos visszterhes vagyonatruhazasi illeték megallapitdsa
¢rdekében szitkséges bejelentés felek helyett és nevében eljaré tigyvéd altal torténd megtételére.

Alulirott dr. Deék Tibor tigyvéd a meghatalmazist a jelen szerz8dés alairasival elfogadja.
Helyettesitésre jogosult dr. Zima Anikéd Ugyved (KASZ-szam: 36071697, cim: 6000 Kecskemét,
Rékéceziat 5. I1/1.).
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A szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzGdést — annak elolvasisa és értelmezése utin — mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag és sajat kezileg irtik ala.

-

Kecskemét, 2026. janius 5.

_ KNagy Péter
eladé

Ellenjegyzem:

“ Nagy Zoltén
eladd

Kecskemét, 2026. jiinius 5. napjin:
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