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1. AZ ADASVETEL TARGYA

Elad6k tulajdonét képezi: Ginter Istvanné esetében 3/4, mig Ginter Istvan esetében 1/4- ed aranyban a:
- Zalakaros zartkert 3598 helyraijzi szdm alatt nyilvantartott, 2025 m2 alapteriletli, gyiimdlcsds, gazdasagi épiilet, at, sz615,
rét megnevezés(i ingatlan, mely ingatlant az EON Dél-Dunantdli Aramhalézati Zrt. vezetékjoga terheli 41 m2 nagysagu
teriiletre. Az ingatlan a természetben 8749 Zalakaros, Vig utca 33. sz alatt talalhaté.

Eladok eladjak, Vevé az dltala megtekintett 4llapotban megveszi az elézéekben részletezett ingatlant.

Felek kioktatdsa a Ptk. 5:168.§ -ra megtdrtént, mely szerint az ingatlan tulajdonszerzéséhez az adasvételi szerz6dés megkétésén
tdimenden a Vevé tulajdonjogédnak faldhivatali nyilvantartasba térténé bejegyzése is szlikséges. Ennek értelmében az Eladdk kételesek az
ingatlan tulajdonjogét és birtokdt a jelen szerzédés rendelkezéseinek megfeleléen, az aldbbiakban részletezett idGpontban Vevére
atruhazni, a Vevd pedig kételes a vételdrat megfizetni. Eladdk - biintetdjogi feleldsségiik tudatdban - gy nyilatkoznak, hogy az adasvétel
targyat képezé ingatlannak az ingatlan-nyilvantartason kiviili - tehét ott fel nem tiintetett - tovabbi jogosultja nincs, az ingatlannal tehdt
csak és kizardlag 6k, mint Eladdk jogosultak rendelkezni, rendelkezési joguknak gyakorldsa nem fiigg harmadik -személy(ek).-—
jovahagyasatdl, az ingatlanra harmadik személy/szervezet javéra elévasarldsi jogot nem biztositottak. e i
Eladék kijelentik, hogy jelen szerzédésben érintett ingatlant érvényes féldhasznalat nem érinti. 2798 tiin *' 7
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2.VETELAR OSSZEGE, ANNAK ESEDEKESSEGE N b

Az 1/pontban irt ingatlan vételara: 14.000.000 -Ft., azaz tizennégymillié forint. A teljes vételarbol a gazdasagi épiilet
értéke: 13.000.000 Ft, a gyiimolcsés, ut, sz616, rét miivelési 4gu ingatlanrészek tssz-vételara: 1.000.000 Ft.

Eladék a fenti vételarat vételi ajanlatként elfogadjak. Felek eléadjak, hogy az ingatlanon all6 préshaz vezetékes viz és
villanyszolgaltatassal ellatott, hétvégi tartézkodasra alkalmas felépitmény, a teriilet gondozott, a vételarat ezen tények
alapjan allapitottak meg.

Vev6 az Eladok részére a teljes vételarat, azaz 14.000.000 Ft—ot legkés6bb 2026.08.05. napjaig fizeti meg atutalassal az
Eladdk altal kézélt, a . szamlaszamara teljesitéssel. A megadott
szamlara teljesitést mindkét Eladé sajat kézhez torténd teljesitésnek elfogad. Eladék a teljes vételar megfizetésérsl
kotelesek értesiteni a szerzddést készité iigyvédet a drbaumaartnerimre@amail.com email cimem, vagy az irodai
telefonszaman. Az iigyvéd kizérdlag az eladéi értesitést kovetden intézkedhet a fldhivatali ligyintézésrol, bejegyzésrol.
Felek tudjak azt, hogy jelen szerz8dés kifiiggesztési eljarashoz, valamint agrarkamarai, illetve megyei féldhivatali jévahagydshoz kétott.
Vevd jelen szerzGdés aldirasaval egyidejlileg a szerzédéssel felmertilt kéltségeket, nevezetesen az iigyvédi munkadijat és tulajdoni lap
arat medfizette. A Vev6 helyébe esetlegesen belépé el6vasariasra jogosultat az addsvételi szerz8désnek a VevSre vonatkozd

rendelkezései jogositjak és kotelezik (Féldforgalmi tv vhr 13/A§).

3.AZ INGATLAN ALLAPOTA, KELLEKSZAVATOSSAG
Szerzédb Felek kijelentik, hogy Vevd az ingatlant az altala megtekintett allapotban veszi meg. Eladdk kijelentik, hogy az ingatlannak altaluk
ismert rejtett hibaja nincs. Eladdk szavatolnak azért, hogy az ingatlanra vonatkozd dsszes informacidt, adatot teljes koriien és pontosan a
Vevd rendelkezésére bocsatottak, tovabbd, hogy semmilyen az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat akadalyozd vagy értékét befolyésold
informacié nem maradt rejtve.

4. FELEK JOGSZAVATOSSAGA
Szerz6d6 Felek biintetSjogi felelésségiik tudatéban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési képességiikben korlatozva nincsenek, Eladék és
Vevd nagykord magyar allampolgarok. Eladdk kijelenti, hogy az ingatlan per, a vezetékjogon kiviil teher-, és igénymentes,
tovabbi harmadik személynek az ingatlannal kapcsolatban nincs joga, mely Vevé tulajdonszerzését akaddlyozhatja.

5. TULAJODONJOG ATRUHAZASA
Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja és megengedi, a Vevd pedig kéri, hogy az |/pontban megjelslt ingatlan
tulajdonjoga a hatdsagi eljérésokat kéveten Vevé nevére és javara 1/1- ed aranyban addsvéte/ jogcimén - bejegyzésre keriiljén az
ingatlan-nyilvantartasba Eladék tulajdonjoganak térlésével egyidében.

6. BIRTOKBAADAS

Szerz6d0 Felek megdllapodnak abban, hogy az ingatlan birtokbaadasa jelen szerz6dés megkotését kévetden, legkésébb
2026.09.30. napjaig fog megtorténni. Vevd a birtokbaadds napjatdl viseli az ingatlan terheit, hlizza annak hasznait. Jelen
szerzédést készitd igyvéd tajékoztatta a Vevét arrél, hogy a szerzédés hatésagi jévahagyasaig az ingatlanon jelentés
feldjitast, beruhazast nem célszerii elvégezni, mert a szerzédésre esetlegesen jelentkezd Elévasarlénak ezen
munkalatokat kéltségeit nem kételessége megfizetni. i

7. KOLTSEGEK VISELESE
A jelen szerz8déssel kapcsolatos kéltségeket, az ingatlan - szerzéssel kapcsolatos tulajdonszerzési illetéket, illetve a tulajdonvéltozas ingatlan-
nyilvantartasban torténd atvezetésének kéltségeit a Vevd viseli. Felek kijelentik, hogy eljéré tigyvédnek az adé, valamint a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték fizetési kételezettséggel kapcsolatos tajékoztatasat megértették és tudemdsul vették, azonban Felektudjdk azt,
hogy az add- és illeték pontos. dsszegének kiszémitésa nem képezi az igyvédi megbizas részét. ¢ o e ™\
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8. A SZERZODES MODOSITASA, A SZERZODES TELIESSEGE
Szerz6d3 felek régzitik, hogy jelen szerz8dést csak minden fél alairasaval, és tgyveédi ellenjegyzéssel, frasban lehet kiegésziteni, médositani,
megsziintetni. Szerz8d6 felek régzitik, hogy a jelen szerz6dés minden jogot és kételezettséget tartalmaz, ezen tilmenden semmilyen egyéb
jogot és kotelezettséget egymdssal szemben nem villaltak, és nem kivantak rogziteni. Szerz8d6 felek rogzitik, hogy minden olyan tény,
kérdlmény, nyilatkozat, amely a szerz6déskétés szempontjabdl lényeges, a jelen szerzidés részét képezi, ezen tllmenden semmilyen kérdést
rendezni nem kivannak.

9. MEGHATALMAZAS .

s

Szerzdd6 felek meghatalmazzak a Dr. Baumgartner Imre Ugyvédi Irodat (8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 11., ligyintézo:
Dr. Baumgartner Imre iigyvéd), hogy a jelen adasvételi szerzdés alapjan feleket a jelen szerzédéssel kapcsolatos
eljarasokban, a féldhivatali eljérasban, a NAV adatiap, tulajdonszerzési nyomtatvany kitdltésében €s aldirdssban képviselje, helyettiik,
nevikben eljarjon, az esetleges személyi adatokban, tulajdoni aranyokban, Osszegekben torténd elirdsokkal kapcsolatos kijavitdsokat
megtegye, a téves adatot tehdt jogosult kijavitani. Okiratot szerkesztd tigyvéd a meghatalmazast elfogadja, azt a jelen szerzédést a
keltezés napjanak megfelel6 idSpontban jegyzi ellen. A meghatalmazas nem terjed ki az illetékkiszabas kérében a fizetési

meghagyas atvételére, azt a Vevd kéri sajat postacimére/ligyfélkapujara megkiildeni.

10. JOGVITAK RENDEZESE, FELEK NYILATKOZATAI

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbdl eredd esetleges jogvitakat békés (ton rendezik, és csak végsd
esetben fordulnak bitésédghoz. A jogvitdval kapcsolatosan egyeztetést folytatnak, és ennek eredménytelensége esetén hataskértsl
figgben az ingatlan fekvése szerinti Birésag kizérdlagos illetékességének vetik ald magukat. Szerz8d6 felek tudomasul veszik azt,
hogy a Fdldforgalmi térvény 21. § (1) alapjan: A fold eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglaltszerzédésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerz8dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (1c)
bekezdésben foglalt kivétellel — a felek alairdsatol szémitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyas céljabdl.(1a) Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elGzetes vizsglat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyésat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a
szerz8dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kizzétételre vald alkalmassag
megéllapitdsa nem minGstl az addsvételi szerz8dés hatdsagi jévahagyasanak. (1b) A mez8gazdasdgi igazgatasi szerv az (la)
bekezdés szerinti dontését kézli az eladdval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevivel, valamint az addsvételi szerz6dést megkiildi a
fold fekvése szerint illetékes telepiilési énkormanyzat jegyzGjének. A jegyz6 - az e tdrvény végrehajtdsara kiadott rendeletben
meghatarozottak szerint - hirdetményi ton kézli az addsvételi szerzédést a térvényen vagy megéllapodason alapuld elévésérlasi jog
jogosultjaival. A Fdldforgalmi torvény 21. § (1) alapjan: Az el6vasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridén
beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy az elévasarlasi jogarél lemondé jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hatéridé az adasvételi szerz8désnek a korményzati portalon torténd kozzétételét kdvetd napon kezdédik. _Vevd
kijelenti, hogy:

- foldmiivesnek nem mindsiil

- a Foldforgalmi térvény 13 § (1) bek. alapjan vallalja, hogy a féld hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga kivanja hasznalni, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig —a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével-mas céira nem
hasznositja.

- a Foldforgalmi térvény 10 § (2) bek. alapjan tudja és nyilatkozik, hogy a féldmiivesnek nem min&siilé belféidi
természetes személy és tagallami allampolgar-a (3) bekezdésben meghatarozott személyek kivételével - akkor
szerezheti meg a féld tulajdonjogat, ha a birtokaban allé foldteriilet nagysaga a megszerezni kivant féldteriilet
nagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. Vevé nevén, ill. hasznalataban (birtokaban) 1 ha féldteriilet a jelen
szerzddéssel szerzett ingatlan beszamitasaval sincs.

- a Foldforgalmi térvény 14 § (1) és (2) bek. alapjan nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésbdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas) és a Vevével szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil
nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,

- az 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLL torvény
végrehajtasardl 68/C. § alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal,

- a Foldforgalmi torvény 13 § (4) bek. alapjan nyilatkozik, hogy ha a tulajdonjog atruhazasarél szélé szerzédés targyat
képezé fold harmadik személy hasznalataban van, vallalja, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony a) idétartamat nem
hosszabbitja meg, és b) megsziinését kévetd idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

11, ZARO RENDELKEZESEK

A jelen szerz8dést készité tigyvéd a Szerz8d6 Felek személyazonossagét az altaluk bemutatott személyi igazolvanyuk alapjan &llapitotta
meg és ennek figyelembevételével a jelen szerz8dést ellenjegyezte. Szerz6d6 Felek jelen szerzédés alairésaval kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy eljar6 lUgyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrdl fényméasolatot készitsen, és adataikat kezelie. Szerz6dé Felek
adatait az eljdré Ugyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekii adatok nyilvanossagardl szold torvény rendelkezései alapjan,
kizérélag a jelen szerzédéshez kapcsolédd megbizds és a Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti. A jelen
szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a magyar Ptk. vonatkozd rendelkezései az irdnyaddk. A jelen szerzédés 7 db egymassal
megegyez6, 1 lapos és 2 oldalas eredeti példanyban (ebbdl 1 példény biztonsagi okmanyon) késziilt. Az adasvételi szerzédést a
Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas és megmagyarazas utan jévahagydlag aldirjak a szerzédést
készitd ligyvéd ellenjegyzése mellett azzal. hogy kiilén tényvazlat felvételét nem kérik, a szerzédést tényvazlatnak is
elfogadjak.

Nagykanizsa, 2026.07.28.
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Ellenjegyzem: Dr. Baumgartner Imre az okiratot készit6 ésjél!egjegy;_&_if-gyyéd
8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 11.(kasz 36057285) Nagykanizsa, 2626.07.287 In




