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tovabbiakban: Vevd) kdzott, alulirott helyen és iddben, az alabbi tartalommal:

1./ Az Eladé tulajdonat képezi a CSERKESZOLO, Kkiilteriilet, 0283/3. helyrajzi szamon
nyilvantartott, 2199 m? teriiletii, sz616 miivelési 4gii ingatlan 20/152 tulajdoni hanyada. Az ingatlan 3.
mindségi osztalyba tartozik, 7,65 Aranykorona értéki. Az Eladé tulajdonjogét az ingatlan tulajdoni
lapjara 38. sorszdmon, a 124384/2021.06.11. szamG hatdrozattal jegyezték be, az

INYER/TULLAP/20260711/844. iigyazonosité szamon lekért tulajdoni lap szerint.

2./ Az Eladé eladja, a Vevd megvasarolja az 1./ pontban meghatarozott 20/152 ingatlan-illetoséget,
annak minden természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, az 4ltala megtekintett és megismert
4llapotban, a kélcsdndsen kialkudott 2.000.000.-Ft, azaz Kettoémillié forint vételarért. A Szerz6do felek
kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés targyat a kialakult hasznalati és birtokviszonyok szerint a
mellékelt vazrajzon keresztiranyii vonalkazassal jeldlt (kockas) teriilet képezi, amely 349,919 m?

nagysagu.

A Vevd ezen szerz6dés alairasaval egyidejlileg a teljes vételarat megfizette az Elado részére 4tutaldssal
az Eladé sajat, K&H Bank Zrt. banknal vezetett szam1 bankszamlajéra.
Az Eladé kijelenti, hogy az altala megadott bankszdmlara t6rténd utaldst a sajat kezéhez torténd
joghatalyos teljesitésnek ismeri el. Az Eladé a vételar hianytalan atvételét (a megadott szamlan tortént
jOvairasat) a jelen ingatlan adasvételi szerzodés alairdsaval elismeri és nyugtazza.

A Szerzddb felek rogzitik a mezd- és erdégazdasdgi foldek forgalmadrol szo16 2013. évi CXXII. térvény
(a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 8/A. § (3) bekezdése szerint, hogy a vételarban a fold 2.000.000.- Ft
értéket képvisel, a foldterlileten iiltetvény (sz616), felépitmény nem taldlhat6. Az Elado tajékoztatja a
Vevét arrdl, hogy 2 db romos, értéket nem képviseld fahaz van a teriileten, ame]yek elbontanddk és az
utcafront feloh kerltes hlanyos A foldteru]eten fart kat tala]hato es a vezetekes viz be van vezetve,
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elismeri.

3./ Az Elad6 szavatossaggal tartozik azért, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlan-hanyad per-
teher-, szolgalom- és igénymentes, garantalja tovabb4, hogy a jogiigylet sem hitelez6i igényt, sem egyéb
érdeket nem sért. A 2026.07.11. napjan lekért tulajdoni lap alapjan az ingatlan-hdnyad per-, teher-,
szolgalom- és igénymentes. A tulajdoni lapon az értékesitett ingatlan- illetéségre vonatkozdan
elintézetlen széljegy nem talalhatd. Az Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy az ingatlan egeszere kozérdeki
szolgalmi jog, vezetékjog keriilt bejegyzésre a 32539/2/2012.06.04. szdm hatarozattal 34 m? nagysagi
teriiletre, 0.4 kV-os kozcéld légvezetékre vonatkozdan, amelynek jogosultja az E.ON TISZANTULI
ARAMHALOZATI ZRT. (cime: 4024 Debrecen, Kossuth 0t 41.). Az Elado tajékoztatja a Vevot, hogy
a szemkdzti szomszéd az 4altala a foldteriileten elhelyezett hulladékot (autéroncs, szemeteszsak) —
tébbszori felszolitas ellenére — még nem szallitotta el.
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Az Eladé kijelenti, hogy sem k&ztartozas, sem kézmii, sem kdziizemi tartozas nem terheli az ingatlant,
az apportként semmiféle lizletnek, vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete gazdasagi tarsasagnak,
sem mas jogi személynek; egyéni vallalkozs, pgazdasagi tarsasdg székhelyell vagy telephelyéiil
(fidktelepéiil) tudomasa szerint nem szolgal. Az Elad6 kijelenti, hogy nincs olyan — kiildnGsen az
orszigos nyilvantartasba bejegyzett — élettarsi, vagy hazassagi vagyonjogi szerzddés, amely jelen
szerzbdésben meghatarozott ingatlan-hényaddal t6rténd rendelkezés joganak gyakorldsét akadalyozza.
Kijelenti, hogy nincs olyan élettarsa, volt élettarsa, aki a jelen szerzddésben meghatarozott ingatlan
tovabbi hasznalatara igényt tarthat. Elado kijelenti, hogy a jelen szerzédésben meghatarozott ingatlan
kizarélagos tulajdonat, kiilonvagyonat keépezi, az ingatlannak ingatlan-nyilvantartasen kiviili
tulajdonosa — tudomésa szerint — nincs.

4./ A Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy a mezi- és erdégazdasagi foldek forgalmdrol sz616
2013. évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.), valamint az eldvdsdridsi- és
elGhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az addsvételi és haszonbérleti szerzédés hirdetményi iton
torténd kozlésére vonatkozé eljardsi szabdlyokrdl sz616 474/2013. (XI11.12.) Korm. rendelet alapjan a
jelen adésvételi szerz6dést, mint vételi ajanlatot az elévésarlasi jog gyakorlasa érdekeben, a fold fekvése
szerint illetékes Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly (5000
Szolnok, Ostor ut 1/a.) részére meg kell kiildeni.

Erre tekintettel az okiratkészité ligyvéd ezen okiratot, annak alafrasatél szamitott 8 (nyolc) napon beliil
a megfeleld példanyszdmban, kérelemmel egyiitt megkiildi az illetékes Foldhivatali Féosztaly részére,
ahol az Ffiv. 23.§ (1) és (2) bekezdése szerint végzésben megallapitjak a szerzbdés kozzétételre vald
alkalmassagat és elrendelik a szerzodés kozzétételét, annak egy példanyat megkiildik a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat Jegyz6jének, kozzététel végett. A Szerz6dd Felek tudomasul
veszik, ha a hivatkozott jogszabalyok éltal megjeldlt elovasarlasi jogosult jogaval élni kivan, elfogadd
nyilatkozatanak a kozlésével jelen addsvételi szerzbdés, azonos tartalommal az el6vasérlsi jog
jogosultja és az Eladé kozdtt jon létre. A Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény szerinti

eldvasarlasi joga nincs.

5./ A Szerzéds Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvoképességiik korlatozva
nincs, kijelentik, hogy a szerzddés megkotésének veliik szemben térvényi akadalya nincs, elidegenitési,
illetve tulajdonszerzési képességiik semmilyen korlatozas ala nem esik.

A Szerzédd Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerzbdést ellenjegyzd tigyvéd a pénzmosds és a
terrorizmus finanszirozdsa megelSzésérdl és megakaddlyozdsérél sz616 2017. évi LIL torvény (Pmt.),
és a Magyar Ugyvédi Kamara el6irdsai alapjan, adataikat a meghatérozott cé] szerint és feltételekkel
kezelje. A Szerz6d6 Felek tudomassal birnak arrol, hogy az okiratot készitd ligyvéd a személyi adataikat
a torvényben meghatérozottak szerint kételes kezelni, bejelentési és ellenérzési kotelezettségének a
jogszabélyban fenndll6 feltételek teljesiilése esetén koteles eleget tenni. A Szerzdd6 Felek biintetSjogi
feleldsségiik tudatdban kijelentik: jelen jogiigylet nem iranyul pénzmosasra, és nem itkozik a

pénzmosésra vonatkozé tdrvény rendelkezéseibe.

51. A Vevd g mezd- és erdbgazdasdgi foldek forgalmdrdl szolo 2013. évi CXXIL. torvény (a
tovabbiakban: Fftv.) 10.§ (1) bekezdése alapjan nyilatkozik arrol, hogy tulajdonszerzési jogosultsaga
fennall, belfoldi természetes személy, a 10. § (2) bekezdése szerint pedig nyilatkozik arrél, hogy a
birtokaban 4116 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja
meg az 1 (egy) hektart.
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52. A Vevd az Fftv. 13.§ szerint nyilatkozik arrél, hogy véllalja, hogy az ingatlan hasznalatat
masnak nem engedi 4at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szdmitott 5 évig mas
célra nem hasznositja.

53. Az Fftv. 14.§ (1) bekezdése szerint a Vevd nyilatkozik arrél, hogy nincs foldhasznélatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa, azaz nincs foldhasznalati dijtartozasa. Az Fftv. 14.§
(2) bekezdése alapjan a Vevo nyilatkozik arrél, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

54. A Vevé nyilatkozik, hogy az altaluk megvasarolni kivant tulajdoni hnyad tekintetében nincs
az Fftv. 18. §- aban foglalt eldvasarlasi joga és az ingatlan-nyilvdntartdsrdl szdld 2021. évi C. torvény |
végrehajtdsdrél szold 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet 42. §-a alapjan nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

6./ A szerzddéssel kapcsolatos koltség és igazgatasi-szolgaltatasi dij: 10.600.-Ft (két alkalommal,
a fold tulajdonjoganak Atruhdzasdra iranyulé szerzédés benyujtsa tényének bejegyzésekor, majd a
tulajdonjog bejegyzésekor esedékes) megfizetése a Vevot terheli, aki tudoméssal bir a tulajdonszerzési
illeték 4 %-os mértékérdl is.

7. Az Eladé feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a CSERKESZOLO,
kiilteriilet, 0283/3. helyrajzi szamn ingatlan 20/152 tulajdoni hdnyadira a Vevé tulajdonjoga
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, adasvétel jogeimén, az Eladé tulajdonjoginak
egyidejii torlése mellett.

Az Eladé az ingatlan birtokat a jelen adasvételi szerzddés megkotésekor, a teljes eladasi ar Vevo részérdl
torténd megfizetésével egyidejiileg atruhdzza a Vevére. A Vevdé az ingatlant a teljes vételar
megfizetésével egyidejiileg veszi birtokba, ettdl az idéponttol élvezi a hasznat és viseli a terheit €s a
karveszélyt (mindazt a kart, melynek megtéritésére senkit nem lehet ktelezni).

8./ A Szerzbdd Felek az okirat megirisaval Dézsané dr. Spanga Zsuzsanna ligyvédet (2335
Taksony, F6 ut 98/A.; KASZ: 36059082) biztak meg, egyittal teljes korii meghatalmazast adnak részére
a Vevé tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos iigyintézésre, amely kiterjed a NAV B400E
nyomtatvény Kitltésére és az adohatésaghoz trténd online benyujtasara is. Az iigyvéd nyilatkozik az
igyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIIL. torvény (Uttv.) 34.§ (2) bekezdésében foglaltak
szerint, hogy a fenti meghatalmazast (megbizéast) ezen okirat ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

A Szerzbdé Felek és az okiratot készit6 iigyvéd egyuttal megallapodtak abban, hogy az okirat, igyvédi
tényvézlatként is szolgal, mivel annak tartalma a Szerz6d6 Felek altal teljes korben eldadott tényallason
alapul.

A szerzddést a Szerzédd Felek elolvastak, tartalmat kozosen értelmezték és azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, az okiratot készitd ligyvéd eldtt, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Taksonyban, 2026. augusztus 01. napjan

Ratkay Levente Balogh Marton
elado vevo

Ellenjegyzem: Dozsané dr. Spanga Zsuzsanna ligyvéd (székhelye: 2335 Taksony, F6 ut 98/A.: KASZ:
36059082) Taksonyban, 2026. augusztus 01. napjan <
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