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I.) Elad6 kizardlagos tulajdonat képezi a Debrecen zartkert 54034/79 hrsz-it, 829 nm

teriiletii kert mindsiftésii ingatlan, inely ténylegesenben a Biczd Istvan kertben, a Sziiret
utca 36 szam alaut taldlhato. A kert 4. mindségi oszalyq, 1,8 Ak értékii. Az ingatlan per-
teher- €s igénymentes. A tulajdoni lapon elintézetlen tgyre utald széljegy, vagy a Il
részre tulajdonjog fenntartasahoz kapesolodd vevdi jog nincs bejegyezve. Az eladé
Kijelenti, hogy a tulajdoni lap lekérése 6ta az ingatlan adataiban valtozas nem tortént. a
lakasra jogiigyletet nem kotdtt. Az ingatlan adatait az INYER/TULLAP/20260715/15944
szami e-hiteles tulajdoni lap igazolja.
Az Elado szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant  per-, teher-, ¢és
igénymentesen adja a Vevé tulajdonaba, valamint azt, hogy 3. személynek nincs az
ingatlan vonatkozésaban olyan joga, amely a Vevdt az ingatlan hasznilataban vagy
birtoklasaban akadalyozna, illetéleg korlatozna. Elado kijelenti, hogy az ingatlanra nincs
bejelentett foldhasznald. Az ingatlanon iiltetvény nem talalhato.

2.} A felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé az 1.) pontban lefit ingatlanat eladja, és a
Vevi  a megtekintett és megismert allapotban, az itt rogzitett feltételekkel 1/1
tulajdoni arinyban megvasarolja.

3.) A felek az adasvétel targyat képezd ingatlan vételarit 8.250.000.- Ft-ban / azaz nyolec-
millio-kétszazotvenezer forintban/ hatarozzak meg. A Vevé a vételarat sajat anyagi
forrasbol, pénzintézeti hitel felvétele nélkiil vallalja kifizetni. A felek rogzitik, hogy a
vételar a felek kozos megegyezésén alapul. Kijelentik, hogy minden forgalmi értékre
gyakorolt — dltaluk ismert - koriilményt figyelembe vettek, igy a szerzodésben régzitett
vételarat ardnyosnak tekintik, és megtamaddsardl kifejezetten lemondanak.
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4) Az clado elismeri, hogy a vevd a vételarbol a 825.000- Ft-ot azaz
nyoleszidzhuszonotezer forintot a mai napon atutalissal megfizetett. A felek Ggy
allapodnak meg, hog ezen Gsszegre a foglalé szabalyait alkalmazzak. Ennek értelmében a
szerzodés meghitsulasaért felelos fél az adott foglalot elvesziti. a kapout foglaldt
kétszeresen kételes visszatériteni. A foglald a szerzodés teljesiilése esetén vételarba
beszamit. ( Ptk. 6:185. § (3) bekezdése )

A fenpmarad6 7.425.000.- Ft. azaz forint vételirrészt a vevd a szerzodés hatosagi
jovahagyasarol szolé dontés kézhezvételét koveté 5 munkanapon beliil vallalja
kiegyeliteni.

A felek rogzitik, hogy a Vevo vételarat a Dr. Koesis Ugyvédi Iroda OTP-nél vezetett
11738008-21496141 szamlajara iigyvédi letétbe helyezte, és minden kifizetés innen
torténik, utalassal, Klein Tamas nevén lévo, Erste Banknal vezetett 11600006-
00000000-24521778 szami banszamlasziamra.

Az atutalasok akkor mindsiilnek megtérténtnek, amikor a fenti Gsszegek az Eladé dltal megadott
szamlan hidnylalanul jovairasra keriiliek.

5. )A szerzddo felek rogzitik, hogy jelen szerzddés a mezdgazdasigi igazgatisi szerv
hatosigi jovahagyiasahoz kotott a 2013. évi CXXIL torvény 7. § (1) bekezdése alapjan. A
szerz6dd felek megallapodnak abban. hogy amennyiben a mezbgazdasagi igazgatisi szerv jelen
szerzodés hatosagi jovdhagydsdt (jogerés hatdrozataval) megtagadja, abban az esetben jelen
szerzOdésiik nem valik hatdlyossa, és ebben az esetben az Eladé kdteles visszafizetni a Vevo
részére a Vevl altal megfizetett 825.000.- Ft. vételarrészt, amelyen kiviil epymadssal szemben a
feleknek kovetelésiik jelen szerz6désbol eredéen nincs. Ugyanigy visszajdr a Vevinek a foglald,
ha elovasarlasi jogra jogosult személy ezen jogdval élve a vevds helyére 1ép.
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6.) A Vevo nyilatkozatai a Foldtorvény eléirasai alapjan:
6.1. A Vevd, mint szerzd fél nyilatkozik, hogy belfoldi természetes személy: magyar dllampolgdr.

6.2. A Vevd foldhasznositdsi kotelezetiségvallalasa: A Vevé jelen szerzodésben foglalt
nyilatkozatdban vallalja - a mezo-¢s erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIL
torvény 13. § (1) bekezdése alapjan - hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznélja, €s ennek soran eleget tesz a fldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig - a 2013, évi CXXIIL (rvény 13.§ (3)
bekezdeshen meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Abban a nem vért esetben, amennyiben jelen szerzGdés targyét képezd foldek harmadik személy
t0ldhaszndlatiban lennének, arra az esetre a Vevd jelen szerzddésben foglalt nyilatkozataban
vallalja - a mezé-€s erdogazdasagi foldek forgalmérsl sz616 2013. évi C XXIL torvény 13. § (4)
bekezdése alapjan - hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony iddtartamét nem hosszabbitja meg
¢s a foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idére vallalja a 2013. évi CXXII torvény 13, §
(1) bekezdésben foglalt kételezettségeket, vagyis azt, hogy a foldek hasznalatdt masnak nem
engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének,
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tovabbd vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idpontjatél szamitott 5 évig - a 2013, évi
CXXIL. twrvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja,

6.3. Nyilatkozat a foldhaszndlati dijtartozasrél: A Vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL
orvény 14. § (1) bekezdése alapjan, hogy nines a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi fldhasznalattal kapesolatos jogerbsen megallapitott
és fennallo dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyiitt: féldhasznalati dijtartozas).
6.4. A Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeldzo S éven beliil nem
dllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kOtott.

6.5. Vevo tulajdonszerzési jogosultsaga:

A Vevd nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése nem Utkozik termofoldszerzési korlatozisba,
tovabba a 2013. évi CXXIL torvény 10.§ -aban meghatdrozott foldszerzési maximumot
tulajdonszerzése nem haladja meg.

6.6. Vevo nyilatkozata részarany-tulajdonnal valé rendelkezésrol:

A Vevd nyilatkozik - az ingatlan-nyilvantartasrol széld 2021, évi C. tv.
végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15) Korm. rendelet 42. §-a szerint nem rendelkezik
részarany-tulajdonnal.

6.7. A Vevd nyilatkozik. hogy eldvasarlasi jogosultsaga

e a2z ingatlan tekintetében a mezod-és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi
CXXIL. t6rvény alapjan nines elévasarlasi jogosultsaga.

e A Vevd tudomasul veszi, hogy jelen szerzodés hirdetményi Gton térténd kozlése az
elektronikus t4jékoztatasi rendszer kerctében miikddé korményzati honlapon tdrténd
kozzététellel valosul meg és az eldvasarlasi jog jogosultja a kozlés kezdd napjatol
szamitott 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az adasvételi szerzédésre clfogado,
vagy az elovisarlasi jogrol lemondé nyilatkozatot.

Amennyiben az eldvasarlasi jognyilatkozatot tevd el6vasarlasra jogosult a foldforgalmi
torvény szerinti ranghelyek sorrendjében elérébb allénak bizonyul, akkor kozte és az
Eladd kozott az adasvételi szerzodés létrejon jelen szerzddésben rogzitett feltételekkel,
mivel az Eladét az olyan elfogado jognyilatkozat kiti, amelyet az elévasarlasra jogosult
hatarid6n belill tesz meg és a jognyilatkozataban az adasvételi szerzodést magara nézve
teljes kortien clfogadia.

Ebben az esetben a Vevd helyébe lép6 elévasarlasra jogosultat az adasvételi
szerzodésnek a Vevore vonatkozo rendelkezései jogositjak és kotelezik.
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Tébb, azonos ranghelyen allo el6vasarlasra jogosult esetén az Eladdk kijelentik. hogy jelen
adasvételi szerz6dés szerinti Vevot valasztja (Foldforgalmi tv, 22. § (2) bek.), vagvis ebben az
esetben is a Vev( részére értékesiti az ingatlant.

7.) Elado a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg jarul hozza a tulajdnjog bejegyzéséhez. A mai
napon ligyvédi letétbe helyezi a Dr. Kocsis Ugyvédi Irodéban (4025 Debrecen, Hatvan u. 1. G. Ih.
I71., képviseli: Dr. Kocsis Marta ligyvéd) azon nyilatkozatat 4 példanyban, amellyel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasét adja ahhoz, hogy a Vevé javdra az 1. pontban meghatarozott
ingatlanra 1/1 ardnyban ,addsvétel” jogcimén a tulajdonjogot a szerzodés targyat képezd
ingatlan vonatkozdsiban az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezzék, az Eladd twlajdonjoganak
torlésével egyidejileg.

Szerz6dé felek (Elado, Vevo) egyidejiileg kérik az eljaro illetékes foldhivatalt és Eladé feltétlen
és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021, évi
C torvény 48. § (1) bekezdés a) pontja és a 179/2023. (v.15) Korm rendelet (Vhr.)45. §-a alapjan
a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd  vevéi jog bejegyzésre keriilion az ingatlan-
nyilvantartasba t6rténd benyijtastl szamitott 6 honapos hatérid6ig az ingatlan egészére.

8.} A felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaadasara a teljes vételar kifizetésekor keriil sor. A
Vevé a birtokatadds id6pontjatol kezdve jogosult az ingatlanok hasznainak szedésére és koteles
viselni az azzal jird terheket, valamint a karveszélyt. A felek rogzitik, hogy az ingatlan viz
villainy ¢és gz kozmiivekkel ellatott. A felek kotelezik magukat arra, hogy a méréérakal a
birtokba adés napjatél szamitott 15 napon beliil a vevé nevére fratjak, az addig felmeriilt
koziizemi dijakat az eladd megfizeti.

A felek rogziteni kivanjak, hogy az ingatlanon talalhato egy szerszam tarolo, egy és filagoria és
egy lakokocsi, ezek az ingatlanon maradnak, egy€b ingosagait az Eladé elszallitja.

9.) A jelen szerzodés megkotésével kapesolatos koltségek a Vevot terhelik, A szerz6d6 felek tudomasul
veszik, hogy az 1990. évi CXIII. torvény (Itv.) alapjén visszterhes vagvonszerzés esctén iranyadé
illetékmentességben a vevd nem részesiil.

Az Eladé jelen tgylet addjogi kévetkezményeivel tisztaban van, tudomdsa van arrél hogy jelen
szerzOdésbdl szdrmazod bevételel kotelesek elszamolni az addhatésag felé a targyévrél benylijtando
adobevalldsaban,

10.) A felek Kkijelentik, hogy mindannyian cselekvoképes magyar allampolgirok, a felek
szerzédéskotési képessége nem korlatozott és nem kizart.

I1.) Az eljdrd tgyvéd tdjékoztatia a Feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl ¢s megakadéalyozdsardl szolé 2017, évi LIL tv. - a tovabbiakban Pmt. — alapjan
azonositdsi kotelezettség terheli 6t a felek adatai vonatkozasaban,
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A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben keriilnek rigzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa, és az Altaluk bemutatott szemelyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabalyai szerint
atkalmas okirat bemutatdsa alapjan.

A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds sordn megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevikben Jjarmak el az tgylet soran, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstol szamitott 5 (8t) napon beliil kotelesek az eljaro
ligyvédet irdsban értesitent.

12.) A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a 2013 évi V. torvény (0jPtk.) rendelkezéseit.
tovabba a mezé-és erddgazdasagi (Bldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. torvényt, a 2013, évi CCXJ}
torvényt, valamint 1997, évi CXLI torvényt kell alkalmazni.

A felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerzédést a felek alairdsatol szamitott § napon belil a
mezOgazdasdgi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol négy eredeti példanyban.
mely példanyokbdl egy példany a 2013. évi CXXIL torvény 8. §-a szerinti biztonsagi kellékekkel
rendelkez6 papir alapt okmanyon késziilt.

13.7 A szerz6do felek jelen szerzédés aldirasaval megbizzak a Dr. Kocsis Ugyvédi Irodat (székhelye:
4025 Debrecen, Hatvan u. 1. G. |h. I/1., ligyintézé: Dr. Kocsis Marta tigyvéd) ezen szerzédés
clkészitésével, cllenjegyzésével, a szerzddéshez kapesolodo ligyvédi letét kezelésével, valamint a
hatosdgi engedélyezési eljaras és a fSldhivatali eljdras lebonyolitisdval, illetbleg a mezogazdasagi
igazgatdsi szerv és a jegyzd eldtti képvisclet ellatasaval is.

Alulirott, Dr. Kocsis Marta tgyvéd, mint a Dr. Kocsis Ugyvédi ITroda képviselsje, az Ugyvédi
tevékenységrél szold 2017, ¢évi LXXVIIL torvény 34. § (2) bekezdése alapjan kijelentem, hogy a
meghatalmazast elfogadom.

M./ A szerz6dd felek tudomasul veték, jelen okiratot szerkeszté iigyvédek :ajékoztatdsat a vonatkozo
jogszabalyokrol.

A szerz0d6 felek a jelen szerzédést - annak elolvasdsa és ertelmezése utan — mint akaratukkal
mindenben megegyezét, Jovahagyolag, sajat keziileg a jelen okiratot ellenjegyz6 iigyvéd elétt
irjak ala.

Debrecen, 2026. jilius 24.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GYULAI
SZABOLCS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.19. 13.42.34

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GYULAI SZABOLCS
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1999.11.19.

Anyja neve: SZABO ANGELA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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