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ADASVETELI SZERZODES

Melyet kétottek DR. SZEYTZNE DR. SZABO MARIA sziiletési neve: ) (anvia neve:
sziiletett: _ , személyi szama:
addazonositd jele: magyar allampolgar)
1183 Budapest 18, Kridy Gyula utca 13. szam alatti lakos, mint elad6
masrészrol pedig .
SZATAI GABOR GYULA sziiletési neve: o ~ (anyja neve
, Sziiletett: : T . személyi szama:
addazonositod jele: , magyar allampolgar)

1046 Budapest 04, Erd6sor Gt 18. 4. em 39 a. szdm alatti lakos, mint vevd
az alulirt helyen és iddben az alibbi feltételek szerint.

Az ingatlan

1. A kéthelyi 2002/1. hrsz. alatt felvett, 6341 m? teritletl, 17,63 AK értékii, zartkerti szanto és gazdasagi
épitlet megnevezési ingatlan 1/1 illetéségben az eladé tulajdondban 4ll az ingatlan-nyilvantartas szerint. Az
ingatlant tehermentes. A tulajdoni lap megrendelési szama: INYER/TULLAP/20260713/22572.
Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzédésben foglalt ingatlan tulajdoni hdnyada egyebekben
per-, teher- s igénymentes, birdsagi végrehajtas alatt nem 4ll, sem add vagy ad6é modjara behajtandé
koztartozas, sem pedig magéantartozas azt nem terheli. Az eladé kijelenti, hogy az E-hiteles tulajdoni lap —
szemle masolaton rogzitett jogi allapot megfelel a valosignak, az azon feltiintetetteken tilmenden
semminemii olyan tényrdl, vagy koriilményrdl tudoméssal nem bir, amely a jelen jogiigyletnek akadalya
lenne.

Megaillapodas

2. Jelen adasvételi szerz6dés megfelel a vevd altal a foldre adott és az eladd részérdl elfogadott vételi
ajanlatban szereplt feltételeknek.

3. Az eladé eladja a vevé részére az 1. pontban irt ingatlant 1/1 illetéségben, tehermentesen, a megtekintett
allapotban, szavatossig terhe mellett a kolcsSnosen kialkudott 4.000.000,-Ft, azaz négymillié forint
vételarért.

4. A vevbaz 1. pontban irt ingatlant 1/1 illetdségben tehermentesen, a 3. pontban irt vételarért megveszi.

5. A szerzédd felek rogzitik, hogy az 1. pontban irt ingatlan Foldforgalmi tv. 8/A. § (3) bekezdése szerint
ellendrtéke 4.000.000,-Ft, amelybsl 1.600.000,-Ft a fold ellenértéke, és 2.400.000,-Ft a gazdasagi épiilet
ellenértéke.

Teljesités a felek részérél
6. A vevd a mai napon a vételarbol megfizetett 1.000.000,-Ft azaz egymillié forint dsszeget foglald jogeimen
atutaldssal az eladé részére az eladé tulajdonat képezd Magnet Bank Zrt. dltal vezetett 16200144-
18513961-00000000 szdmi bankszimlaszamra. Az cladd a foglalé atvételét ezen szerzOdés alairasaval
elismeri és nyugtizza. A szerz8dést szerkesztd tigyvéd tajckoztatta a feleket a foglalonak a Ptk. 6:185 §-
ban irt jogi jellegérdl, mely szerint a teljesités meghiusulasacrt felelds fél az adott foglaldt elvesziti, a
kapott foglalét kétszeres dsszegben koteles visszatériteni. A foglalé a vételrba beleszamit.

7. A vevl a fennmaradd vételarat 3.000.000,-Ft azaz harommillié forint dsszeget jelen adasvételi szerzodés
mezBgazdasagi igazgatasi szerv jogerds jovahagyd hatérozatinak a vevd részére torténé megkiildéset
kavetd 8 napon beliil kételes megfizetni az elad6 részére Atutalassal a fent irt bankszamlaszamra.

8. A vételar megfizetését kovetden az eladd koteles haladéktalanul teljes bizonyit6 erejii magénokiratban
foglalt nyilatkozatot kiadni a vevd részére, melyben elismeri és nyugtazza a teljes vételar kifizetéset.
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Az eladd iigyvédi letétbe helyezi az eladé azon nyilatkozatit, miszerint a teljes vételar megfizetését
kovetben az eladd kéri, illetve feltétlen és wisszavonhatatlan belecgyezését adja ahhoz, hogy vevo a
tulajdonjogat bejegyeztethesse az ingatlan-nyilvantartisba a megvett ingatlanra adésvétel jogcimén
tehermentesen 1/1 illetdségben. Tovabba kéri, illetve feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja
ahhoz, hogy az elado tulajdonjogat 1/1 illetdségrol adasvetel jogeimén toroljék az ingatlan-nyilvantartasbol
a megvett ingatlanrdl. A szerzddést szerkesztd iigyvéd a teljes vételar megfizetését kivetd igazolas utin
haladéktalanul koteles jelen adasvételi szerz6dést és a tulajdonjogrél lemondd nyilatkozatot a foldhivatalhoz
benyujtani.

Amennyiben a mezégazdasigi igazgatasi szerv nem hagyja jova jelen adasvételi szerzddest, vagy nem a
szerzddésben szereplé személyek kozott hagyja jova —az eldvasarlasi szabalyokra tekintettel- a szerz6dést
szerkeszt6 ligyvéd haladéktalanul koteles a tulajdonjogrdl lemondo nyilatkozatot megsemmisiteni.

A vevd a teljes vételar megfizetését kovetden veheti birtokba a megvett ingatlant, az elad6 azt kdvetGen
ruhdzza 4t a megvett ingatlan birtokat, a vevé attol kezdve hiizza hasznait, viseli terheit. A karveszély a

birtokba lépéssel szall at a vevore.

Nyilatkozatok
A szerzbdd felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzddés érvényességének és a felek kozott
hatalyosutasanak, valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban t6rtén6 atvezetésének eléfeltétele jelen
szerz6dés mezdgazdasagi igazgatasi szerv jogerds jovihagyasa. A szerz8do6 felek kotelezettséget véllalnak
arra, hogy amennyiben a jogers jOvdhagyéast megkapjak, a szerzddéstd] nem allnak el, azt nem sziintetik
meg és a vevd megfizeti a teljes vételarat a 7. pontban irtak szerint. A szerz6db felek megallapodnak abban,
hogy amennyiben a szerzédést nem hagyjak joéva, akkor elszamolnak egymassal a megtagadas
kézhezvételétd] szamitott 8 napon beliil a megfizetett foglals Osszegével.
A felek tudomésul veszik, hogy amennyiben az adasvételi szerzOdésre a mezd és erdbgazdalkodasi foldek
forgalmarél szolo 2013. évi CXXIL torvény (Foldforgalmi tv.) szerint a vevot megel6z6 eldvasarlasra
jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, a mezégazdasagi igazgatasi szerv jogerds hatirozata alapjin a vevd
helyére az elévasarlasra jogosult 1ép. Az elfogadd jognyilatkozatot tevd eldvasarlasra jogosult koteles a
foglalé Gsszegét az eladd javara igyvédi letétbe vagy kézjegyz6i okiratba foglalt szerzOdés esetén
kozjegyzbi bizalmi 6rzésbe helyezni és ennek igazolasat az elfogadé jognyilatkozathoz csatolni. Abban az
esetben, ha az elévasarlasra jogosult az adasvételi szerzédésben a vevo helyebe lép, akkor a letétbe
helyezett dsszeget az eladd részére kell megfizetni jovahagy6 nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 8 napon
beliil. Minden mas esetben a letétbe helyezett osszeg a letevl részére visszajar. Az cladd polgari és
biintetdjogi feleldsséget vallal arra, hogy ebben az esetben a foglalét visszafizeti a vevd részére a
j6vahagy6 nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil.
A vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. szerint elévésarlasi joggal nem rendelkezik.
A szerz8dd felek kijelentik, hogy cselekvéképes, magyar allampolgarok, e szerzdes megkotésének €s
teljesitésének személyitkkel szemben természetes, vagy jogi tény, vagy kériilmény akaddlya nincs. A
szerz6ds felek kijelentik, hogy kdzeli hozzatartozoi viszonyban nem allnak egymassal.
A vevb kijelenti, hogy vatlalja, hogy jelen szerzédéssel megszerezni kivant ingatlan haszndlatat nem engedi
at, azt -a Foldforgalmi tv. 13. § (2) bekezdésében foglaltak kivételével- maga hasznalja, ¢és ennek sorén
eleget tesz a folhasznositdsi kotelezettségének. Villalja tovabba, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig —a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében foglaltak kivételével- mas célra
nem hasznositja.
A vevb kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlan jelenleg harmadik személy hasznalataban
van, a fennalls fSldhaszndlati jogviszony idStartamét nem hosszabbitja meg, és a jogviszony megsziinését
kivetd iddre vallalja a 16. pontban foglaltakat.
A szerz6dd felek kijelentik, hogy a tulajdonjog atruhazasirél szolo szerzBdés targyat képezd foldeket
hatalyos vagy a szerzédéskotés idpontjdban még hatilyba nem lépett foldhasznalati szerzOdés, illetve
tobblethasznalati megallapodas nem érinti.
A vevd kijelenti, hogy nincs a fSldhasznalatért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozdsa. A vevd kijelenti
tovabba, hogy vele szemben jelen szerzédés alairasat megel6z0 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy
szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld jogiigyletet kotott.
A vevé kijelenti, hogy a tulajdondban és haszonélvezetében ail6 fold terilletnagysaga a jelen szerzddéssel
megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt a 300 ha nagysagot nem haladja meg. A vev$ kijelenti
tovabba, hogy a birtokiban lévo fold teriiletnagysiga a jelen szerzodéssel birtokaba keriild fold

teriiletnagysagaval egyiitt az 1200 ha nagysigot nem haladja meg.
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A vevd kijelenti a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.,§-a alapjan, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal. s !

A szerzdédo felek kijelentik, hogy ezt az addsvételi szerzddést az ahhoz szikséges valamennyi ismeret
birtokaban kototték meg. Ezen ismeretek hianyara hivatkozva ezt az addsvételi szerzbdést nem fogjak
megtimadni. Az eladd kijelenti, hogy a vevét tdjékoztatta az 1. pontban irt ingatlan jogi és természetbeni
allapotarol, melyet a vevd tudomasul vett.

Az elado felelosséggel tartozik az ingatlan per-, igény- €s tehermentességért.

Ennek a szerz6désnek a megkotésével és a tulajdonjog bejegyzésével jard koltségeket a vevo viseli.

A szerzddést szerkeszté iigyvéd a felek azonositisit a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasardl szdlé 2017. évi LIIL tdrvény elbirasainak megfelelden e szerzdés
megkotésekor elvégezte. Személyazonossagukrdl a fejrészben is irt igazolvanyok ellendrzésével is
meggydzodott. A felek e szerzdés alairasaval kijelentik, hogy e szerzddés megkotése soran, sajat neviikben
és érdekiikben jartak el. Kijelentik tovabba, hogy az e szerz6désben szerepld személyi adataik teljes koriiek,
és a valosagnak megfelelnek. A felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy a szerzOdést szerkeszt0 ligyvéd az
adataikat a jogszabaly rendelkezéseinek megfelelden kezelje.

A 2025. évi XLVIIL térvémy rendelkezik a helyi onazonossig védelmér6l, amely alapjan a
Magyarorszigon 1évé barmely onkormanyzat helyi rendeletet alkothat az Onazonossig megvédése
érdekében. Az adasvételi szerzédés elkészitése soran az eljard iigyvéd meggy6z6dott arrdl, hogy az ingatlan
fekvése szerinti 6nkormanyzat bevezetett-e az adott ingatlant érinté jogvédelmi eszkozt. Az ellenbrzés
eredményeként a szerz6dé felek régzitik, hogy ilyen rendelet az ingatlan fekvése szerinti onkormanyzatnal
nem sziiletett.

Szerz6dé Felek az eljarasban az Inyty. alapjan alkalmazand6, az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo
2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: AKR.) 13. § (6) bekezdése alapjan kérik az ligyben eljaro
foldhivatalt, hogy az iigyben keletkezett dontést szamukra kozvetleniil a lakcimiikre kézbesitse a jogi
képviselbnek torténd egyidejii kézbesités mellett.

A szerzbdést szerkesztd tigyvéd a feleket tajékoztatta az iigylettel kapesolatos adézisi és illeték-fizetési
szabalyokrol, mely tajékoztatast a felek tudomasul vettek.

Meghatalmazas

A szerz8d6 felek megbizzak e szerzddés ellenjegyzésével és meghatalmazzék az eldvéasarlasi eljarasban, a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv el6tti eljarasban és ezzel kapesolatos eljarasokban, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban képviseletiik ellatdsira dr. Gelencsér-Magyar Livia egyéni ligyvédet valamint
megbizst és meghatalmazist adnak az illetékes Nemzeti AdS- és Vamhivatal felé a B-400 Adatlap
kitdltésére és bekiildésére. A megbizas kiterjed killosnosen az a foldhivatali eljaras esetleges hianypotlo
részében felek jognyilatkozatinak a megtételére, illetleg a szerzbdésben irt adatok modositasara €s
kijavitasara. Alulirott iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Ezt az egy két lapon, harom oldalon, 29. pontban szerkesztett addsvételi szerzbdést az iigyintéz$ figyved a
szerz6d6 felek részére elmagyarazta, ezt kdvetden azt a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot
elolvasis utan ugy is, mint tényvéazlatot, jovahagy6lag alairtik. Ez az addsvételi szerzodés 7 (hét) egyezd
példanyban késziilt. Ez a 11.. példany.

Ugyvéd a szerzédés eredeti példanyait azok alairasat megel6zGen kiilon-killon az Ugyvéditv. 43. § (4)
bekezdése alapjan tgy fiizte Gssze, hogy azok a szerzddés sérelme nélkiil ne legyenek megbonthatok.

Kéthely, 2026. jlius 15.

dr. SzZeiténé dr. S7ab> Miaria Szatai Gabor Gyulh

eladd™ vevd

Alulirott dr. Gelencsér-Magyar Livia (kamarai azonosité szdma: 36059163) ellenjegyzem a felek aldirdsa utan

nyemban Kéthelyen, 2026. julius 15. napjan:

dr. Gelencséts
figyved
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ZARADEK Az eredeti papir alapt dokumentummal mindenben egyez6.
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