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ADASVETELI SZERZODES
mely létrejott egyrészrdl, SZOBOSZLAI KAROLY JOZSEFNE . e b
) ' N - ) o Y s G W2 Debrecen,
Nagy Mihaly kert Z5. szam atatti lakos, mint elado, haszonélvezeti jogot fenntartd részérdl.

masrészrol pedig. MOLNAR SANDOR s : T
R
3 és felesége MOLNARNE GYONYORU FRZSEBET
. s - S
mindketten 4031 Debrecen, Vashtoldal utca 28. szam alatu likosok, mint vevik, az
alulirott helyen és napon, a7 alabbi feltételek szecint:

L./ Elézményck

L/ A vevik a jelen okirat aldivdsaval kijelentik, hogy vételi ajanlatot tesznek az cladd tlajdonat képezd
Debrecen kiilteriilet 391/3 hrsz. alatt felvett, 2878 m2 teriileti kivet tanya ‘ngatian-nvilvantartasi
elnevezésii ingatlannak 1/1 wlajdoni hinyadara 5.000.000,- Ft vételar megflizetene mellett,

Az ingatlanon egy szoba. konyha, kamra helyiségekbol alio tanyaépiiiet van, mely rossz muszaki allagq,
bontasra érett, mely 500.000.- Ft forgalmi éricket képvisel. ¢és 3db ugvencsak bontasra érett
mellékepiilet, melyek értéket nem képviselnek.

Az eladd haszonélvezeti jogot fenntartd 20 éves wddtartamra.

Az ingatlanra az OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZRT. javara 252 m2 teriiletre vezetékjog van
bejegyezve.

2./ Az elado kijelenti, hogy a fenti vételi ajanlatot elfogadja.

3.0 A vevBk Magyarorszagon é16 belfoldi magyar allampolgdrok, akik kaziil Molnar Sandor helyben
lako, el6vételi joggal rendeikezik. mint a 2013, évi CXXII. Torvény 18. § (1) bekezdés d) pontja szerinti
olyan foldmiives, aki helvben lakénak mindsiil. Molnarné Gydnydrll Erzsébet elovételi joggal nem
rendelkerzik.

A fenti vételi ajidnlatra, illetdleg elfogadé nvilatkozatra tekinreiel szerzdd fefek kozin a 2073, évi
CXXTT torvény 21. § (1) bekezdese alupjan fetrejon az aldbbi

1L/ Adasveételi szere6dés

1./ Eladé eladja, vevek pedig megvasaroljdk a Debrecen kiilteriilet 391/3 hrsz. alatt felvett. 2878 m2
terfiletdt kivett tanya ingatlan-nyilvantartasi elnevezési ingatfannak 1/1 tulajdoni hinyadat egymaskazt
egvenld 1/2-172-ed ardnyban 5.000.000.- Ft, azaz Otmillié foring vételar meefizetése mellett. mely
vételdr a szerz6dés aldirasaval egyidiben Eszenyi Istvan (az eladd unokaticese nevén) az OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11773384-03982776 szami szamlara keriil dtutaldsra. Fladé a szamlara tortént utalst
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sajat kezeihez t6rténd kifizetésként ismeri el, és akkor tekinti teljesitettnek, amikor a fenti dsszeg a

szamlan atutalésra keriil, és a szamlatulajdonos az Osszeg megérkezését kivetben haladéktalanul és
hidnytalanul 4tadja nagynénje részére,

2./ Tekintettel arra, hogy az étutalds &s az egymassal tortént elszdmols a szerzidds aldirasaval
egyidében megtortént, ezért eladd mér most feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adja ahhoz,
hogy vevék tulajdonjoga egymaskozt egyenlé 1/2-1/2-ed részaranyban a Debrecen kiilteriilet 391/3 hrsz,
alatt felvett ingatlan 1/3 tulajdoni hényadra - adsvétel - jogeimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba, és ezzel egyidejiileg eladd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartashol torlésre keriiljén,
€s visszajegyzésre Keriiljon a haszonélvezeti Jjoga 20 éves idOtartamra, melyhez szintén feltétlen és
visszavonhatatlan hozz4jaruldsukat adjak.

3./ A 2013. évi CXXII. fBldforgalmi torvény 15/a §-éra tekintettel eladd kinyilatkozza, hogy a vétel

targyat képezd ingatlannak bejelentett foldhasznalsja nincs, eladd azt sajat maga tartja birtokban és
hasznalatban.

4./ Vevok az ingatlan birtokaba a szerz6dés alairaséval egyidében Iépnek, a birtokbavételts! hiizzik az
ingatlan hasznait, és viselik terheit.

5./ Szerz6d6 felek koziil vevék ki ijelentik, hogy az ingatlan elhelyezkedését, annak haszndlati viszonyait
ismerik, azt felek jelen szerz6dés keretében részletesen szabélyozni nem kivanjak.

6./ A szerz6dés készitésével felmeriils ligyvédi munkadijat, valamint a 10.600,- Ft 6sszeg(i igazgatasi
szolgéltatasi dijat vevék viselik.

7./ Az eladé tudomdsul veszi a Jelen okiratot készité ligyvéd téjékoztatdsat a személyi jovedelemado
bevallasi és fizetési kotelezettség, valamint az ad6fizetés kotelezettség aléli mentesiilés Jjogszabalyban
meghatarozott feltételeirdl.

8./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy magyar dallampolgdrok, és a Jelen jogiigylettel kapesolatosan felmeriils
barmely vitds kérdés eldontésére a Debreceni Jarasbirosag (értekhatartol fiiggben Debreceni
Torvényszek) kizarolagos illetékességét kotik ki.

9./ Szerz6ds felek kijelentik, hogy szerzédéskstési képességiik és vevik tulajdonszerzési képessége
korldtozés alatt nem 4],

UL/ Nyilatkozatok

1./ Vevék koziil Molndr Sandor a 2013. évi CXXIL torvény 5. § 7. pontjaban meghatarozott

foldmiivesnek mindsiils, Magyarorszagon nyilvéntartasba vett belfdldi természetes személy, mig
Molnarné Gyongydsi Erzsébet elévétel; joggal nem rendelkezik.

2./ Vevdk szerzddé felek kijelentik, hogy megfelelnek a 2013, évi CXXIL torvény 16. §-anak 1-2
bekezdésében meghatirozott szerzési feltételeknek (foldszerzési maximum, birtokmaximum).

3./ A vevék kinyilatkozzak, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 13. § 1. bekezdésére tekintettel vallaljak,
hogy a f5ld hasznalatdt masnak nem engedik 4t, azt maguk hasznéljak, és ennek sorén eleget tesznek a
foldhasznosftasi kételezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a fsldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL torvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével -
mas célra nem hasznositjak.
2) Vevik tudomasul veszik, hogy nem mindsiil a hasznalat atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerz4
fél

a) a fold haszndlatat

aa) a foldmivesnek mindsiilé kozeli hozzitartozéja, vagy
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ab) legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli hozzitartozdjanak legatabb  25%-ban
tulajdondban a6 mezégazdasigi termeldsziovetkezet Javéra engedi at.
b) tarsult erdSgazdalkodas folyiat, vagy
¢} vetomag termeléshez szitkséges teriilet biztositdsa ccljabol engedi it a hasznélatot mas személy
részére.
£) nem mindsiil a mivelés dtengedésének. ha a tulajdonos haszonbérieti szerzddés keretében engedi
at a fold hasznalatat,
3) A t8ld mids célra hasznosithatd a kivetkezd célokhol
a) talajvedelmet szolgatd 1étesitmény megvalGsitasa,
b) éntézéshez szitkséges létesitmény megvalésitisa
C) 6ntdz0 csatorna és belviz csatorna étesitése
d) tdjgazdalkodasi ¢él vizpotld csatorna és viatarozd [étesitése
€) védett természeti teriiletel természetvédelmi kezeléséért felelds szerv dltal jogszabélyban. va
szerv alapitd okirataban foglalt, valamint kozOsségi vagy hazai koltséevetési forras felhasznala
megvalosuld természetvédelmi céli feladatok elltasa
fy mezégazdasagi termeléshez, erdogazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet 8tesitése,
g) lakoépiilet [étesitése
h) a f61d megkszelitését. illetve a fold hasznalatét biztosito Gt Kialakitdsa
i) dllando jellegfi nivényhaz létesitése
4) Ha a tulajdonjog atruhazdsardl szolo szerzbidés targyat képezd 6id harmadik személy hasznalataban
an a szerzh félnek kitelezettséget kell vallalnia. hogy a fennalld foldhasznalati Jogviszony:
a) wétartamat nem hosszabbitja meg, és
b} megsziinését kisvetd idére az (1) bekezdéshen foglalt koteteretiségeket vallalja.
14§. (1) bekezdés: Vevo kinyilatkozza, hogy nines a foldhasznalatén tard ellenszolealtatasanak
teljesitésébol eredd barmilven korabbi f6ldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallo
dij, vagy egyéb tartozasa. (tovahbiakban egyltt: toldhasznalati dijlartozas)
(2) bekezdés: Kinyilatkozza, 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlitorasok
megkeriilésére iranvulé jogiigyletet kitat,
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4./ A foldmivelésiigyi miniszter 82/2015. (X1 16.) FM rendelete és az Inyt. 1997, évi CXLL 6 ény

végrehajtdsarol szol a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet modositasarsl szolé 08.§. () pontjara
tekintettel vevo kinyilatkozom, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezem.

Szerzddd felek megbizdst adnak Dr. Bethiendy Miria figyvéd (4025 Debrecen. | RICH tér U, sz.) részére
d jelen addsvételi szerzddés elkészitésére. ellenfegyzésére és az azzal kapesolatos foldhivatali efidras
lefolytatdsdra azzal, hogy vevik tulajdonjogdt egymdskizt egyenld 172-12-ed részaranyhan az ingatlan
I tlajdoni hényvadira  az ingatlem-nyilvantariishe jegveziesse be, ezzel egvidejtilee  elads
tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvantartdshol {ordltesse « Debrecen kiilteriifet 391/3 hrsz.-it kivett tanva
ingatlan 1/ tulajdoni illeiGségérsi haszonélvezeli jogdnak Jenntartdsa melleti, melvhez szerzodc felek
valamennyien feltétlen és visszavonharatlan hozzdjaruldsukeat adjék. Dr Bethlendy Mdria igywéd o
nieghizasi elfogadja. Jelen meghizds kiterjed a DMJIV Polgdrmesteri Hi valal fegvzaje el képviseletre,
és a BAOOE adurlup vevik Képviseletébeit iirténd aldivisdra is.

Felek a jelen adasvételi szerzddéshen foglalt rendelkezéseket egyben ligyvedi wnydllasnak ¢s szitkség
szerint letétkezelési megdllapodasnak is tekintik azzal, hogy az esetiegesen alkalmazott lerél
tekintet¢ben az iigyvédi iroda kezelési koltséget nem alapit meg, de a letétben Iévé Csszeg utan kamatot
sem fizet. Szerz8d6 felek az tig/védi iroda tekintetében feleldsséggel tartoznak a szolgdliaton adatok
megfeleldségéért és valosagtartalmaért (vételdr, terhek. sth.). Felek tudomasul veszik, hogy az tigyveédi
iroda az adatok nem helyes kizléséhd] és/vagy elhallgatisabél eredd kovetkezményekért semmilyen
feleldsséget nem vallal.

A Jelen szerzédést készitd ligyvéd tajékoztatja a Szerz6d6 Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus
megeldzesérdl ¢s megakadalyozasardl sz6l6 2017, evi LU 6rvény alapian azonositasi kitelezctiség
terheli a Szerz6d6 Felek adatai, tlletéleg a képviseletiikben eljars személyek vonatkozdsaban. Szerzodd
Felek kijelentik. hogy — a Jogiigyletek Biztonsagaral szolo Szabdlyzat rendelkezéseivel Gsszhangban-
A



Jelen szerzidés aldirasaval hozzdjaralnak ahhoz, hogy az eljard tgyvéd a Pénzmosssi Torvény és 4
Pénzmosasi Szabalyvzat szerint az ligyié E’amiawms sordn bemutatott személvazonositdsra szolgald
okmanyaikrol és abban foglalt adataikrd), adoamnﬂs:m jelet €s személyi szdmot tartalmazo okiratatkrol,
atteveleikrdl masolatot készitsen s azokat régzitse. vafamzm Kezelje, illetve a Pénzmosisi iom:m
szerinti, mas szolgaltatd altal vegzett tgyfél-atvilagitishoz az atvilagitds soran régzitett azonosits
adatokat dtadja. Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy adataik k;/am!gn a jelen szerzddéssel érintett
megbizas teljesitéséhez keriilnek fel Ihaszndldsra, valamint tudomasul veszik az AVSZ rendelkezéseire
vonatkozd kioktatdst,

Kijelentjiik. hogy az dltalunk fentickben megadott személves adataink a valosdgnak megfelelnek. és a

Jelen dokumentumban megjeldlt célit és idétartami adatkezeléshey dnkéntesen, minden kiilso betolvas
nélkiil faraltonk hozzg,

Eladé Kinvilatkozza, hogy a véiel targyit képezd ingatlanra harmadik szemelynek sem tulajdonjogi
igénve, sem semmilven haszndlati sguzw(wowhscssm nines,

Felek rogzitik, hogy ez az adasvételi szerztdes 9 peldanyban késztilt, melybol egy péiddny 47/2013. (11,
26.) Korm. szamii rendelet szerinti biztonsagi kelléknek megftelelé példany,

Szerzido felek a fenti okiratot elolvasas és megértelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezin
helybenbagyélag aldirtak, tgvvedi LULEI]Q\YVZC‘Q meliett,

Debrecen, 2026. avguszius 4.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GYULAI
SZABOLCS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.19. 13.37.03

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GYULAI SZABOLCS
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1999.11.19.

Anyja neve: SZABO ANGELA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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