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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
(a tovabbiakban: ,,jelen Szerzddés”)

amely létrej6tt egyrészrol

Dr. Vajai Jozsefné (sziiletési neve: ' szilletési  helye, ideje:

anyja sziiletési neve akcim: 8230
Balatonflired, Arad utca 29.; személyi azonositd jele: T személyi ig.
szama: addazonosito jele: . Allampolgarsag: magyar), mint elado6

(a tovabbiakban: ,,Elad6”)
Elado képviseletében kiilon meghatalmazas alapjan eljar:

Vajai Rita (sziiletési neve: . sziiletési helye, ideje: }

anyja sziiletési neve: ! _; lakcim: 8230 Balatonfiired, Arad utca 29;
személyi ig. szama: személyi azonosité jele: ad6azonositd
jele: - dllampolgdrsdg: magyar), mint meghatalmazott (a tovdbbiakban:
»Meghatalmazott”)
masrészrol
Janiné Lorik Andrea (sziiletési neve: sziiletési helye, ideje:

. : anyja sziiletési neve: lakcim: 6000 Kecskemét, Maria

utca 4.; személyi aznnositd iele: személyi ig. szdma: .
addazonosito jele: , dllampolgérsdg: magyar), mint vevd (a tovabbiakban:
»Vevo?)

(Eladé és Vevo egyiittesen a tovabbiakban ,,Felek’)
kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1. Elad6 az E-ING rendszerbdl beszerzett tulajdoni lap mdsolat taniséga szerint 1/1
tulajdoni ardnyban (kizarélagos) tulajdonosa a Balatonszepezd, Kiilteriilet, 013/1
helyrajzi szim alatt felvett, 2872 m* alapteriiletii ,, Erdé / és ut” miivelési agh
ingatlannak (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”).

Eladé tulajdonjogét az E-ING rendszerbdl beszerzett fent hivatkozott tulajdoni lap
maésolattal igazolja.

2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lap maésolatdnak III. részét bejegyzések
nem terhelik.

3. "Elad6 eladja, Vevd pedig — az éltala megismert és megtekintett dllapotban —
megvasdarolja az Ingatlan 1/10-ed tulajdoni hdnyadét (a tovdbbiakban: ,,Tulajdoni
Hinyad”) a Felek altal kdlcsonosen kialkudott 600.000,- Ft, azaz Hatszdzezer
Forint vételarért (a tovabbiakban: ,,Vételar”).

A Tulajdoni Hanyad tekintetében a Vételar az alabbiak szerint oszlik meg:
az iiltetvény értéke: 0,- Ft (tekintettel arra, hogy az Ingatlanon iltetvény nem
talalhatd), a termdfold értéke 550.000,- Ft, az t értéke 50.000,- Ft.

4. Elado szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes. Szavatol tovabba
Elad6 azért, hogy az Ingatlant nem terheli semmilyen ad6-, vagy adék médjdra
beszedheté hatralék, tovabb4, hogy a jelen allapotot Vevé tulajdonjoganak
bejegyzéséig fenntartja. Elado kotelezettséget vallal tovabba, hogy az Ingatlanon
semmilyen olyan valtoztatdst nem hajt végre az Ingatlan Vevd részére torténd
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birtokbaadésaig, ami Vevd hatranyéra véltoztatja meg az Ingatlan Vevd altal jelen
Szerzédés megkotése eldtt megismert és megtekintett allapotat.

5. Felek a Vételdr megfizetését az alabbiak szerint rendezik:

5.1. Felek megéllapodnak és rogzitik, hogy Vevd jelen Szerz6dés minden fél altali
alairdsanak napjan megfizeti a teljes Vételdrat, azaz a minddsszesen 600.000,-
Ft-ot, azaz Hatszizezer forintot Elad6 részére banki atutalds dtjén Elado
alabbiakban rogzitett bankszamljara:

Kedvezményezett: Vajai Rita
Bank:
Bankszimlaszama:

Eladé a jelen pontban meghatdrozott bankszdmlédra torténd teljesitést a sajat
kezéhez torténd joghatélyos teljesitésként ismeri el. A teljes Vételar Eladd jelen
pontban meghatarozott bankszimldjan torténd jovdirds napjan mindsil
megfizetettnek.

Felek megdllapodnak, hogy amennyiben barmely elGvésarlasra jogosult
személy érvényesen él az eldvasarlasi jogdval, ugy Eladé koteles az errél valé
tudomasszerzést kovetd 2 (kettd) napon beliil a teljes Vételarat visszafizetni
Vevd részére banki atutalds Gtjan.

5.2. Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy a Tulajdoni Hanyad
adasvételéhez az illetékes mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyédsa
sziikséges. Felek megallapodnak, hogy abban a nem virt esetben, amennyiben
a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a szilkséges jovahagydst nem adna meg,
akkor a dontés véglegessé valasatol szdmitott 2 (kettd) napon beliil Eladé
koteles a teljes Vételarat Vevo részére visszafizetni banki étutalas utjan.

6.- Vevd a Tulajdoni Hanyad tulajdonjogét addsvétel jogcimén szerzi meg.

7. Felek megallapodnak abban, hogy Elado legkésdbb a teljes Vételar megfizetésével
egyidejiileg koteles az Ingatlant Vevd birtokdba adni, amelyrél kiilon birtokbaadasi
jegyzokonyvet vesznek fel. Vevd a birtokba vételtdl kezdédSen viseli az Ingatlan
terheit és szedi annak hasznait. Eladé tudomasul veszi, hogy a birtokbaadast
kovetden a Tulajdoni Hanyad vonatkozasaban a foldhasznélati joga megsziinik, a
fold rendeltetésszer(i hasznalatardl a jovében Vevé gondoskodik, e tényt az illetékes
hatdsdgnal bejelenti.

Felek megallapodnak tovabba abban és Vevd jelen Szerzbdés alairasaval
kotelezettséget  vallal, hogy a birtokbaaddstol kezdédéen az Ingatlan
karbantartdsarol teljeskoriien gondoskodik.

8. Elado kijelenti, hogy ismerik azon kotelezettségét, hogy jelen Szerzodést —
kozzétételi kérelem csatoldsa mellett — az aldirastdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil
az Ingatlan fekvése szerint illetékes kormanyhivatalnak meg kell kiildeni az
eldvasarlasra jogosultakkal valé kozlés érdekében. Eladé kijelenti tovabba, hogy
ismeri azon eldirast, miszerint a kozzétételi kérelmet a jelen Szerzédés
kifliggesztéséig vonhatja vissza. A kozzétételi kérelem visszavondsat irasban kell
bejelenteni a jegyzonek. A visszavonds irdnti bejelentés alapjan a jegyzd a
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kozzétételi kérelemhez csatolt iratokat visszakiildi Eladé részére. Ha a visszavonas
iranti bejelentés a Szerzodés kifliggesztését kovetden érkezik be a jegyzohdz, a
visszavonas irdnti bejelentésnek joghatdsa nincs, az jelen Szerzddés kozlésének
hatalyat nem sziinteti meg. A jelen Szerzidés ez esetben a hat6sagi jovahagydsnak
megfelelden jon létre.

Vevé kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevo kijelenti, hogy megfelel a Féldforgalmi térvény 5. § 2. pontjaban (belféldi
természetes személy) foglaltaknak.

11. Vevo kijelenti tovabba, hogy

12.

13.

14.

16.

17.

18.

11.1.a foldek haszndlatat masnak nem engedi at, azokat maga haszndlja;

11.2.eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének;

11.3.a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 (6t) évig mas célra nem
hasznositja;

11.4.nincs jogerdsen megdllapitott fenndllo foldhaszndlati dij- vagy egyéb tartozasa;

11.5.a szerzést megel6z6 5 (6t) éven beliil nem allapitottdk meg vele szemben, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet k6tott;

11.6.nem rendelkezik elévasarlasi joggal a Tulajdoni Hanyad vonatkozasdban.

Amennyiben a Tulajdoni Hédnyad harmadik személy haszndlatdban van, Vevd .
kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndlld foldhaszndlati jogviszony idStartamat
nem hosszabbitja meg, €s a megszlinését koveté idore viéllalja a Féldforgalmi
torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kételezettségeket.

Vevd elfogadja €s tudomdsul veszi, hogy ha utélagos ellendrzés sordn jogerdsen
megallapitdsra keriil fenti nyilatkozatainak valétlansdga, gy az a Biintetd
torvénykonyv szerinti biintetSjogi feleldsségre vonasét €s a foldhasznalati szerzodés
targyat képez6 f6ld haszndlat utan a jogsérté allapot fennallasanak idGtartama alatt
a jogsértéssel érintett foldteriilet utdn a részére folyositott koltségvetési vagy eurdpai
unids tamogatasnak megfeleld Gsszegli pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utdn.

Vevo kijelenti, hogy a Tulajdoni Hanyad megvdsdrldsa nem Utkozik a termdéfold
védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: ,,Tfvt.”) 16. § (1) -
(2) bekezdése szerinti tulajdonszerzési korlatozasba.

. Vevd kijelenti, hogy a birtokaban 4ll6 foldek teriiletnagysdga a megszerezni kivant

Tulajdoni Hényad teriiletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

Felek ismerik az adé- és illetékjogszabalyok rajuk vonatkozd rendelkezéseit azokrdl
jelen Szerzddést szerkesztd ligyvédtdl teljes kori felvilagositast kaptak.

Felek tisztiban vannak azzal, hogy jelen Szerz6dés érvényességéhez sziikséges,
hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az eljardsa soran hatdsdgi jovahagydsat
megadja.

Eladé jelen Szerzédés aldirasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulasat
adja ahhoz és a Felek kozosen kérik az illetékes Foldhivatalt (Veszprém
Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztily Foldhivatali Osztily 2. —
8230 Balatonfiired, Fels6é koz 2.), hogy az Ingatlanra — addsvétel jogcimén —
Vevé javira 1/10 tulajdoni ardnvban tulajdonjogot jegyezzen be az ingatlan-
nyilvantartisba.
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Felek kijelentik, hogy magyar dllampolgdrok, cselekvoképesek, elidegenitési, illetve
tulajdonszerzési képességiik korlatozva nincs.

Felek megallapodnak és kotelezettséget vallalnak, hogy a jelen Szerz6dés targyat
képezd jogligylet teljesedésbe menetele érdekében egymdssal messzemendkig
egyiittmiikddnek és minden sziikséges nyilatkozatot késedelem nélkiil megtesznek,
igy kiilonos jelen Szerzédést az illetékes Foldhivatal és egyéb hatésag felhivasira
modositjak, kiegészitik.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz6dés megkotésével kapcsolatos
koltség, iigyvédi munkadij, foldhivatali igazeatasi szolgéltatdsi dij, tovabba a
tulajdoni lap(ok) beszerzési kdltsége Vevot terheli.

Felek meghatalmazzék Dr. Csertin Baldzs lgyvédet (székhely: 8251 Zanka,
Naplemente utca 6.; KASZ: 36081066), hogy jelen Szerzédést megszerkessze,
ellenjegyezze és képviseletitket a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése szerinti
kozlési eljarasban, tovabbd a Foldforgalmi tdrvény 23-30. § szerinti hatosagi
jévéhagydsi eljardsban ellassa, majd a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv jévahagyasa
utan jelen Szerzddést az illetékes Foldhivatalba beny(jtsa, az eljards sordn barmely
hivatalnal, hatésagnal a képviseletiiket elldssa. Dr. Csertan Baldzs lgyvéd a
meghatalmazast jelen Szerzodés ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

Felek hozzjarulnak ahhoz, hogy Dr. Csertan Baldzs igyvéd a pénzmosas €s a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadélyozasardl sz6l6 2017. évi
LIIL torvénynek és az igyvédi kamara vonatkozd eldirasainak megfelelden a Felek
személyes adatait tartalmazé személyazonositd igazolvanyrdl fénymadsolatot
készitsen, és a masolatot irattaraban a vonatkozé jogszabalyban megjeldlt hataridé
keretei koz6tt megdrizze.

Felek jelen Szerzddés aldiraséval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré
igyvéd a torvény szerinti étviligitds soran a részére atadott okmanyokrdl
fénymésolatot készitsen, és adataikat a megbizds keretében kezelje. Felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy torvény szerinti, mas szolgaltaté altal végzett ligyfél-
atvilagitashoz a megbizott ligyvéd az atvilagitas soran rdgzitett azonositd adatokat
atadja.

Az eljaré iigyvéd a Felek adatait a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii
adatok nyilvanossagarél szolé torvény rendelkezései alapjan kizarolag jelen
Szerzbdéshez kapcsolodé megbizds és a fent hivatkozott torvényben foglalt
kotelezettségeinek teljesitéséhez, ennek érdekében kezelheti.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen Szerzddést szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd az
ligyvédi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan jogosult Felek
személyazonossaganak  megdllapitdsa  céljabol a személyi adat- és
lakcimnyilvéntartds,  Gtiokmény-nyilvantartds, —jarmdvezetdi engedély -
nyilvéntartss adatait feldolgozé hatésagot megkeresni €s a fenti célbol igényelni.
Felek az ellendrzés elvégzéséhez jelen Szerz6dés aldirasaval hozzdjarulnak.

Eljaré tigyvéd a Felek személyes adatainak kezelését a GDPR (2016/679 EU

rendelet), az informécios onrendelkezési jogrol s az informaciészabadséagrol szélo
2011. évi CXIL torvény, valamint az egyéb vonatkozo jogszabalyok teljes kori
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figyelembevételével végzi. Felek nyilatkoznak, hogy az adatkezelésrdl részletes
tajékoztatast kaptak.

27. Jelen Szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Féldforgalmi térvényt,
valamint a mez6- ¢€s erdogazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL
torvénnyel Ssszefliggd egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabalyokrél sz616 2013.
évi CCXII. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

28. Jelen Szerzédés 5 (6t) szamozott oldalbal ll, 7 (hét), egymassal teljesen megegyezd
eredeti példdnyban késziilt, amelyekbdl 1 (egy) eredeti példany Eladé példanya, 1
(egy) eredeti példany Vevo példanya, 1 (egy) eredeti példany Dr. Csertdn Baldzs
igyvéd példanya, 4 (négy) eredeti példany, amelybél 1 (egy) példany biztonsagi
okmdnyon késziilt, az illetékes korményhivatalhoz keriil benyujtisra, 2 (kettd)
eredeti példdnyt, Dr. Csertan Baldzs lUgyvéd magdanal tart a sziikséges eljdrasok
intézésének céljabol. Felek jelen Szerzddés 6ket megilletd példanyanak atvételét
elismerik és nyugtazzak.

Felek jelen Szerzédést elolvastdk, megértették és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagyolag alairtak.

Alairas helye és kelte: Zanka, 2026. augusztus 2. napjan

resesse reNG e e T h e desencisonates

Dr. Vajz;' Jozsefné o / Janiné Lérik Andrea
Eladé6 Vevd
Képviseli: Vajai Rita meghatalmazott
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