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Hatérido pgeszts

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely alulirott szerzodo felek kozott, alulirott helyen és idépontban a kovetkezd feltételek mellett jott l€tre:
A szerzddés alanyai:

eoyrészrol: Csillik Péter Jozsef sziiletési név: /sziiletési helye, ideje: )
anyja sziiletési neve: személyi azonosito jele: addazonositd jele:
/ 4032 Debrecen, Kaffka Margit utca 3/C 1 ajto.sz. alatti lakos mint eladé /tovabbiakban: elado/

mésrészrol: Veres Adam sziiletési név: ° /sziiletési helye, ideje: anyja sziiletési

neve: személyi azonositd jele: allampolgarsiga: magyar addazonosité jele:

/ 3400 Mezdkovesd, Petéfi Sandor utca 40.szam alatti lakos , mint vevd /tovabbiakban vevo/

A szerz6dés targya:

1./ Az eladé 370/5101-ed, aranyban tulajdonjogat birja a Egerfarmos kiilteriilet 0202/1.hrsz. alatt felvett,
osszesen 2 ha 1218 nm térmértékii, dsszesen 51.56 AK tj. rét miivelési agu kiilteriileti ingatlannak, mely
ingatlanon fennéllé eladdi tulajdoni részaranyanak egészét el kivanjak idegeniteni a vevo részere. A vevo a fent
megjelolt ingatlani hanyadot, az elad6tol aldbb rogzitett feltételek szerint meg kivanja véasarolni.

A szerzddés alapjaul szolgélo tények:

2.1/ Az 1.pontban szerepld ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén II1/1.rovatban Onallé szoveges bejegyzés a
foldrészlet teriilete ingatlan-nyilvantartas atalakitdsa soran 2 ha 992 m2-r6l 2 ha 1218 m2-re valtozott bejegyzés
talalhato.

22/ Az eladé szavatol az adasvétel targyat képezo ingatlani hanyada per, teher és igénymentességéert,
egyidejlileg kinyilatkozzdk, hogy ingatlani hanyadan koztartozas nem all fenn. Kinyilatkozza tovabbd, hogy az
ingatlanon semmilyen iiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noveld
agrotechnikai létesitmény nincs.

2.3/ Szerzodd felek rogzitik, és egyben igazoljgk, hogy mindketten cselekvoképes, nagykord magyar
allampolgarok, melyre figyelemmel szerzddo felek jogiigyleti és szerzodéskotési képességik jogszabaly altal
nem korlatozott.

2.4/ Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy jelen okiratot a Foldforgalmi tv. és a 474/2013. (XIL.12.) Kormany
rendelet alapjan 4 eredeti példanyban a hatésagi jovéhagyast (kozzétételre valé alkalmassag) kovetden az
illetékes mezogazdasagi igazgatdsi szerv killdeni meg az Szihalmi Kozos Onkorményzati Hivatal
Jegyzbjének (Egerfarmosi Kirendeltség) kifliggesztés, tovabba az eldvasarlasra jogosultakkal tortend kizlés
céljabol. Tudomasul veszik azt is, hogy ezen 30 napos jogvesztd hataridén belil az ingatlanra vevoként
jelentkezhet minden olyan személy, illetve a Magyar Allam Fbldalapkezelé Szervezete aki, illetve amelyik a
2013. évi CXXII. torvény (tovdbbiakban: Foldforgalmi tv.) alapjan el6vasarlasi joganal fogva tulajdonszerzés
vonatkozasaban a vevot ragsorban megeldzi, ez esetben a vonatkozd jogszabélyok szerint ezen személy vagy
szervezet a vevo helyébe 1éphet a Foldforgalmi tv. rendelkezései szerint.

2.5/ Szerz6d6 felek kinyilatkozzak tovabba, hogy jelen szerzddés a Foldforgalmi tv. 21.§. (1) bekezdése szerint
egységes szerkezetbe foglalt vételi ajanlatnak is mindsill, az eladé a Foldforgalmi tv. szabdlyai alapjan vallalja,
hogy gondoskodik - okirat szerkeszté ii. tigyvéd Gtjan - az adasvételi szerzodés jovahagydsi kérelmének
beterjesztésérdl az illetékes mezbgazdasdgi szerv irdnyaba.

A vételar és annak kifizetése:

3.1/ Szerz8d6 felek az 1./ pontban részletesen koriilirt ingatlani hanyad vételarat 6sszesen 50.000,-Ft azaz
Otvenezer Forint dsszegben hatarozzak meg.

3.2./A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az eladénak a teljes vételarat megfizeti dtutaldssal — az eladénak
a K&H Bankdnal vezetett szami szimldjara - azon idéponttol szamitott 8

napon beliil, ahogy a mezbgazdasagi igazgatas: szerv Igldforgalmi tv.-ben el6irt jovahagydsa kézbesitésre
kertilt.

Gsillik Péter Jéfér ) Y Veres Adim
4 elado ’ vevo
Az okiratot szerkesztette ¢s ellenjegyeute: g‘f Fedrik Béla tigyvéd
Cim: H-3400 Mezdkovesd, Moray [ u. 2/b



Birtokbaadas:

4./ A vev6 a haszonbérleti szerzodés lejartat kdvetd napon 1ép az adasvétel targyat képezd ingatlani hanyad
birtokaba, ezen naptol szedi annak minden hasznat, viseli terheit és mindazt a kart, amelynek megtéritésére
harmadik személyt kotelezni nem lehet. A 2026.évre jaro bérleti dij még az eladét az ezt kovetden esedékes
bérleti dij mar a vevot illeti.

Szerz6do felek nyilatkozatai:

5.1/ A vevé kinyilatkozza, hogy az altala megvasarolt, az 1./ pontban megjeldlt ingatlan vonatkozdsaban
Foldforgalmi tv. 18.§. (1) bekezdése e) pontja és a 18.§. (4) bekezdése b) pontja szerinti mindsitéssel, mint
olyan fiatal foldmiives, akinek az életvitelszerii lakashasznélat helye tobb mint 3 éve olyan Magyarorszag
teriiletén fekvd telepiilésen van (Mez6kovesd), amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd
fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatdrdtol koziton vagy kozforgalom eldl el nem zart
maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van eldvasarlasi joggal bir.

5.2/ A vevd egyidejiileg nyilatkozik arrél is, hogy a Foldforgalmi tv. rendelkezései szerint tulajdonszerzése nem
titkozik korlatozasba, vagyis a fenti term6fold ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével a tulajdondban és
haszonélvezetében 1évé termdfold teriilet nagysaga nem haladja meg a 300 ha-t, kataszteri tiszta jovedelmiik
nem éri el a 6000 AK-t, a birtokédban 1évé terméfoldek teriilet nagysaga nem haladja meg az 1200 ha-t.

5.3/ A vevo figyelemmel a Foldforgalmi tv.-ben foglaltakra akként nyilatkozik, hogy vallalja a szerzédés
targyat képezdé term6fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja és ennek soran eleget
tesz foldhasznositasi ktelezettségének, tovabba vallalja, hogy a terméfoldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13.§ 3.bek.-ben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja a 13. § 4.bek. szerint foldhaszndlati jogviszony id6étartamat nem hosszabbitja meg,
megsziinését kivetd idore az 13. §. 1.bek.-ben foglalt kotelezettségeket vallalja.

5.4./ Kinyilatkozza tovabb4, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisnak teljesitésbdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fennall6 dij vagy egyéb
tartozasa (foldhasznalati dij tartozas) tovabba, hogy vele szemben a szerzédést megel6zé 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitott.

5.5./ Kinyilatkozza egyben, hogy a Foldforgalmi tv. 27.§ 2.bek. ba-bc) pontjaiban foglaltak egyike sem all
fenn vele szemben Kizaro okként.

Ingatlan nyilvantartasi rendelkezések:

6.1/ Szerz6dé felek a szerzédés alairasaval egyidejiileg kinyilatkozzak, hogy tudomassal birnak arrél, hogy
az illetékes mezdégazdasagi igazgatasi szerv a szerzddés kifiiggesztésre torténé alkalmassdga
megallapitdsat és szerzodés eldzetes jovahagyasat kovetben a foldforgalmi térvényben foglaltak szerint
inditvanyozza a fold fekvése szerint illetékes mezégazdasagi igazgatdsi szervnél, hogy a fold tulajdonjoganak
atruhdzasara iranyulo szerzodés benyujtasanak ténye bejegyzésre keriiljon a szerzédés 1.pontjaiban megjelslt
ingatlani hanyadra az ingatlan nyilvantartasba.

6.2/ Szerz6dé felek a szerzédés aliirasaval egyidejileg kozosen kérik, és az elado feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijirulisit adja ahhoz, hogy a szerzédés 1. pontjaban megjelslt Egerfarmos
kiilteriilet 0202/1.hrsz. ingatlani hdnyadiara — azaz 370/5101-ed hényadra — Veres Adim vevé
tulajdonjoganak addsvétel jogecimén torténd bejegyzése iranti kérelmet terjesszen elé a Heves Virmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2.-hez azzal, hogy a szerzédé felek kérik,
hogy annak beérkezésének napjitél beadvany elintézésének azaz a tulajdonjog bejegyzési engedély
megadasaig, de legkésdbb 2026.december 31.napjiig torténé tulajdonjog fenntartishoz kapcsolddé vevéi
jog bejegyzését az ingatlan tulajdoni lapjanak IIL. részére. (179/2023 /V.15./ Korm.sz.r.20.§ 18.pont)

6.3/ Az eladé a tulajdonjog bejegyzéshez valé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatat
kiilon okiratban adja meg a vevd részére, mely okiratot iigyvédi letétbe helyezi azzal, hogy ezen engedélyt
a vevé jogosult a fent megjeldlt eljaras soran az illetékes mezogazdasagi igazgatasi szervhez beterjeszteni a
hatésagi jovahagyast és a teljes vételar kifizetését kivetden.

Egyéb rendelkezések:

7:.1/ A vew::’.» Eudomés;al bir arrol, hogy jelen jogiigylet megkotésével kapcsolatosan felmeriilé mindennemii
koltség - killonds tekintettel az tigyvédi munkadijra, az ingatlan nyilvantartasi szolgaltatasi dijra tovabbd a
vagyon atruhazasi illetékre is — a jovahagyott vevét terheli.

72./_A vevé kinyilatkozza, hogy foldmiivesnek mindsiil, mivel megfelel a Foldforgalmi térvény 5.§

7.pontjidban meghatarozott feltételeknek, féldmiives regisztracids szdma: Agrarkamarai
azonositoé szama:

7.3./ Az elado kinyilatkozza, hogy az érintett ingatlani hdnyad vonatkozaséban jelenleg bérleti szerz6dés all fenn
2028.12.14. napjaig 40 kg étkezési biiza/Aranykorona/év értékben.

/Csi[l‘ik'l’éte'r Jozsef v “Veres Aaam o
eladd /S 5 vevl
Az okiratot szerkesztette és ellenjegyeste: Dr. llc}rik Béla tigyved
Cim: H-3400 Mezdkovesd, Morvay J. u. 2/b
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7.4/ Az elado tudomassal bir arrél, hogy ingatlani hdnyada értékesitésébdl szarmazo esetleges tobblet jovedelme
személyi jovedelemado fizetési kitelezettség ald esik.

7.5./ Az elado tudomasul veszi, hogy ha az ingatlanra vonatkozéan az (eredeti) vevot az elovasarlasi jogosultsagi
rangsorban megel6z6 vevd jelentkezik, ugy a vételarat teljes egészében ezen vevének kell kiegyenlitenie az
elado részére a szerzédés 3. pontjaban rogzitett hatarido figyelembe vételével.

7.6/ Szerz6dd felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerz6dés érvényességének feltétele a Foldforgalmi tv.—
ben hivatkozott mezégazdasagi igazgatasi szerv jelen szerz6dés jovahagyo zaradékkal valé ellatisa a Kamarai,
vagy Foldbizottsagi allasfoglalast kovetden.

7.7/ A vevd 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo 179/2023 (V.15) Korm. rendelet 42.§-ban foglaltakra
figyelemmel kinyilatkozza, hogy nem rendelkezik részariny tulajdonnal.

7.8/ Szerzodo felek kinyilatkozzak, hogy abban az esetben amennyiben a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv, az
illetékes foldbizottsag vagy az agrarkamara a szerzddés jovahagyasat illetve zaradékolasat megtagadnd akkor
jelen szerzédés egymas iranyaban érvénytelennek tekintik és kitelesek egymassal elszdmolni.

7.9/ Az eredeti vevd és az esetleges eldvasarlasi jogosult vevd - abban az esetben, ha az eladé idokozben
barmely mddon megterhelné az ingatlant, vagy azon barmilyen teher keletkezne, amely neki felrohato - nem
koteles a vételar kiegvenlitésére, ameddig az elad6 azt nem tehermentesiti.

7.10/ A vevé az 1.pontokban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban az Illetékrél sz6l6 1990.évi XCIIL térvény
26.§ 1. bek. p) pontjaban foglaltakra figyelemmel kijelenti és egyben kotelezettséget vallal arra, hogy a
birtokba adast6l, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatdl -
vagyoni__értékii _joggal terhelt term@fold szerzése esetén a vagvoni értékii jog megsziinésétél,
megsziintetésétol, de leskésobb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 5. év utolsé napjatol - szamitva 5
évig a term6fold tulajdonjogit nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a
terméfoldet mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

8.1/ A 2017. évi LIIL térvényben (Pmt.) meghatérozott azonositasi kitelezettségének megfelelen a felek altal
bemutatott személyi azonosité igazolvanyok, lakcimet igazold hatdsagi igazolvanyok és adoazonositd kartya
alapjan keriiltek felvételre. A Pmt. eléirasanak megfelelen az eladé kijelenti, hogy az addsvételnél, mint
tényleges tulajdonos jar el, mig a vevd kijelenti, hogy sajat nevében kot szerzodést.

8.2/ Felek hozzdjdrulasukat adjak ahhoz, hogy az eljard iigyvéd a Pmt. szerinti tgyfél-dtvilagitas soradn
bemutatott okiratokrol masolatot készitsen, és adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje, tovabbd a fenti
adatokat az elektronikus nyilvantartasi rendszerbél (JUB) lekérdezze.

8.3/ Hozzéjarulnak tovabbd ahhoz, hogy a Pmt. szerinti, més szolgaltatd altal végzett tigyfél-atvilagitishoz az
atvilagitds soran rogzitett azonositd adatokat atadjak.

9./ Szerz6do felek jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével tovabba a Heves Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. el6tti képviselettel dr. Hedrik Béla iigyvédet (3400 Mezdkovesd,
Morvay Janos u. 2/B.) bizzak, ill. hatalmazzik meg, amely kiterjed az ingatlan nyilvantartasi kérelem 1. és IL.
oldalanak valamint a jévdhagyasi kérelem kitoltésére és annak beterjesztésére az illetékes foldhivatali
osztalyhoz illetve a NAV B400E adatlap kitdltésére és annak beterjesztésére a NAV-hoz az ONY A rendszerén
keresztill elektornikusan. Tovdbba meghatalmazzak, hogy abban az esetben ha a szerzddés lényeges és a felek
szandékat befolydsold jog és ténybeli tartalmat nem érinté kizarélag szdmszaki és személyi adat valamint
jogszabalyi hivatkozds elirdst tartalmazna annak javitasat okirat szerkeszté iigyvéd foganatosithatja.
Okiratszerkesztd tigyvéd a megbizist és meghatalmazast az okirattal kapcsolatos ténykedések ellatasara a maga
részérol az Ugyvédi torvényben meghatarozott médon elfogadja.

lp./ Szerzéd_é felek az esetlegesen bekdvetkezd, de nem vart jogvitdk elddntésére az Flizesabonyi Jardsbirdsdg
kizarolagos illetékességét kotik ki. Egyben tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerzédésben nem szabalyozott

keérdések vonatkozasaban a 2013.évi V. torvény addsvételre vonatkozé valamint a 2013.évi CXXIL tv.
rendelkezéseit kell alkalmazni.

11.1/ Jelen okirat a szerz6do felek akaratat és nyilatkozatait helyesen és az ligy minden lényeges elemében teljes
részletességgel tartalmazza, ezért szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat
egyben az iigyben felvett tényvazlatnak is tekintik és annak kiilon iven megfogalmazott okiratba foglalasat
kifejezetten nem kérik eljaro tigyvédtsl.

11.2/ Egyttal a felek kijelentik, hogy az ligyben az eljaré tigyvédtol a sziikséges részletes, mindenre kiterjedd
kioktatast és t4jékoztatast megkaptdk.

7 Csillik Péter Jizsef / L Veres Adim
- eladd Iy vevo
Az okiratot szerkesztette és ellenjegyeste: }w’l edrik Béla tigyvéd
Cim: 11-3400 Mezékévesd, Morvay Jou. 2/b



12./ Szerzédd felek kijelentik, hogy jelen szerzédést szabad akaratukbol kototick meg, nem tévedtek annak
tartalmaban, senki sem birta ra Oket nyilatkozataik megtételére, a szerzbdés alairdsara jogellenes fenyegetéssel,
kényszeritéssel, a szolgaltatast és ellenszolgaltatast egymassal ardnyban allonak tartjak, és jelen szerzodés
alairasdval visszavonhatatlanul lemondanak a szerzédés e jogcimen torténd, a Polgari Torvénykonyvrol szolo
2013. évi V. torvény 6:90. § és 6:91. §-aiban foglaltak szerinti megtamadasarol.

Szerz6dd felek ezen 4 lapon 4 oldalon, 12 pontbél 116, 10 pl-ban - ebbdl 2 peldany biztonsagi papirra - késziilt
adasvételi szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezot helybenhagydlag alairjak.

Mezdkovesd, 2026. julius 29.

. ) oy
_~Csillik Péter Jpzsef ~ / Lveres Adam
~ elado ' vevo

Ugyvédi zaradék
1. Az iligyvéd az ellenjegyzésével bizonyitja, hogy az okirat az alairok kinyilvanitott akaratinak és a
jogszabalyoknak megfelel.
2. A szerzédés a Polgiri Perrendtartds alapjan teljes bizonyitd erejii maganokirat, amely az ingatlan-
nyilvantartasrol szol6 térvény szerint alkalmas az ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre.
3. Az okiratot készitettem és az alairok személyi azonossaganak és alairdsi jogosultsaganak megéllapitasat
kovetden ellenjegyzem:

Mezdkovesd, 2026. julius 29

Dr. Hedrik Béla iigyvéd
Kamarai azonosito szam: 36061354

Csillik Péter J?ﬁsel‘ 8 7 ( Veres Adam
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