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Amely létrejott egyrészrol:

Bédiné Biiki Krisztina szn. 2 (sz. _an.: SZSZ.:
addazonositd jele: ¢ magyar 4llampolgar) 8808 Nagykanizsa, Herkules u. 122. szam alatti lakos, mint

Eladé6 — tovabbiakban Elado

masrészrol

Miiller Friedrich Martin szn. , 1 (sziil.: an.: , SZSZ.:

adoazonositd jel: ), osztrak allampolgar) 8865 T(’)Ezentmérton, Jozsef Attila utca 7. szam
alatti lakos, mint Vevé — tovabbiakban Vevé (tovibbiakban egyiittesen: Felek) kozott az alabbi helyen és
feltételekkel:

1. Eladé tulajdonat képezi 1/1 - ed arnyban a Zala Varmegyei Korméanyhivatal ingatlan-nyilvantartasa szerinti
Nagybakénak zartkert 1943 hrsz.-on felvett szanté és gazdasagi épilet, gylimdlcsés megnevezésl, 2635 m?
alapteriileti ingatlan. (Ingatlan) Az okiratot szerkeszté iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Ingatlanra vonatkozdan
a 2026. jilius 28. napjan lehivott e-hiteles tulajdonilap-mésolat (szemle) tantisiga szerint a fenti adatok az ingatlan-
nyilvéantartssi adatokkal megegyeznek. A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel. A tulajdoni lap III. része
(teherlap) nem tartalmaz bejegyzést.

2. Az Eladé eladja, a Vevé pedig megveszi az 1. pontban koriilirt ingatlant a kélcsdndsen kialkudott 8.000.000.-
Ft, azaz nyolcmilli6 forint vételiron, melybdl a gazdasagi épiilet értéke: 2.500.000.- Ft.

A Vevé teljes vételarat a jelen szerz6dés alairasaval egyidSben fizeti meg 4tutalassal Elado bankszamlajara, melynek
atvételét Eladé jelen szerz8dés alairasaval elismeri és nyugtazza. Elado a vételar ily médon torténd teljesitésehez jelen
okirat alairasaval kifejezetten hozzajarul.

Eladé jelen szerzédés alairasival nyilatkozza, hogy a bankszdmldjara torténd teljesitést kifejezetten elfogadja a
vételar kézéhez torténd teljesitésnek. A banki utalas akkor tekintheté teljesitettnek, amikor az Elado
bankszamlijin az dsszeg jovairasra keriilt.

3. Felek kijelentik, hogy a Vevé az ingatlant a megtekintett és az altala megismert allapotban veszi meg.

4. Felek biintetjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési képességiikben korlatozva
nincsenek, az Eladé nagykort cselekvoképes magyar allampolgir, a Vevd nagykord cselekvOképes osztrak
allampolgar.

5. Elado kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban tartozas (koztartozas) nem all fenn, az ingatlan per-, teher, és
igénymentes, harmadik személynek az ingatlannal kapcsolatban nincs olyan joga, mely Vevé tulajdonszerzését
akadalyozhatja.

6. Felek kijelentik, hogy az Ingatlan vonatkozasaban a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013.
évi CXXIL torvény és annak kapcsan sziiletett, a jelen jogiigyletre vonatkozo6 jogszabalyi el8irasairdl teljes korii jogi
felvilagositast kaptak.

7. Vevd a Fftv. 10.§ (2) bek. alapjan kijelenti, hogy a tulajdondban nincs 300 hektar nagysagi vagy 6000
aranykorona értékii terméfold, illetve az 1. pontban jelzett ingatlan fekvése szerinti telepiilésen az O és kozeli
hozzétartozéja tulajdondban 1év6 terméfld mennyisége a megvéséarplt fldteriiletekkel jegylitt nem haladja meg a
telepiilés sszes termdfold teriiletének egynegyedét vagy az ezer hek™ ™ -

¥fiiller Friedrich Martin
Vevd

Baédiné Biiki Krisztina
Elado
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8. Fent meghatarozott Ingatlan tekintetében, Eladé feltétlen és visszavonhatatlan médon engedélyezi és
hozzajarul, 1/1 ardnyd tulajdoni hinyaddnak vonatkozdsiban, hogy az ingatlan-nyilvintartasba Vevé 1/1
aranyu tulajdonjoga adadsvétel jogcimen bejegyzésre Keriiljon. Eladé jelen nyilatkozat aldfrasaval feltétlen és
visszavonhatatlan moédon engedélyezi és hozzdjarul, hogy az ingatlan - nyilvintartasbél 1/1 arinyd
tulajdonjoga torlésre keriiljon. Vevd feltétlen és visszavonhatatlan médon engedélyezi, hogy Fent
meghatirozott Ingatlan tekintetében 1/1 aranyu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartisba addsvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljon. Vevé feltétlen és visszavonhatatlan médon kéri és engedélyezi, hogy Fent meghatirozott
Ingatlan tekintetében Eladé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartishél torlésre keriiljon.

9. Vevd az adésvételi szerz6dés alairdsat és a jovahagyasi eljardst kdvetd 7 napon beliil keriil az Ingatlan
birtokaba, igy a birtokatruhazas napjatol viseli az Ingatlan terheit, htizza annak hasznait.

10. Vevé a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bek. alapjdn villalja, hogy az ingatlan hasznalatit masnak nem
engedi at, azt maga hasznailja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovibba vallalja,
hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — az aldbbi esetek Kivételével - mas célra nem
hasznositja. Nem mindsiil a haszndlat atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd ¢l

fold hasznalatat valamely érvényes jogcimen

aa) foldmiivesnek mindsiils kozeli hozzatartozoja, vagy

ab) a legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a kézeli hozzatartozdjanak legalabb 25%-ban tulajdoniban 4ll6 mezégazdasagi
termelbszervezet

javéra engedi at;

b) tarsult erdégazdalkodast folytat, vagy

¢) vetomagtermeléshez szilkséges teriilet biztositasa céljaboi engedi 4t a hasznalatot més személy részére; gazdasagitadasi
szerz6dés keretében engedi at a hasznalatot; vagy

e) a gazdaségatadési szerz6dés keretében dtengedett haszndlat idotartamanak lejartat kovetden, vagy a hasznalati jogviszonynak a
gazdasagatadési szerz6désben rogzitett idotartamot megel6z6 megszlinése esetén engedi at a hasznalatot.

A f6ld mas célra hasznosithaté a kovetkez6 célokbdl: talajvédelmet szolgald létesitmény megvaldsitasa; ont6zéshez sziikséges
létesitmény megvaldsitasa; ontdzocsatorna és belvizcsatorna létesitése; tdjgazddlkodasi céli vizpotlé csatorna és viztarozéd
létesitése; védett természeti terilletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv dltal jogszabalyban, vagy e szerv alapitd
okiratdban foglalt, valamint k6zdsségi vagy hazai koltségvetési forrds felhasznalasaval megvalosulé természetvédelmi célu
feladatok ellatasa; mez6gazdaséagi termeléshez, erdégazdalkodashoz szikséges gazdaségi épiilet létesitése; lakdépiilet létesitése; a
fold megkozelitését, illetve a f6ld hasznalatat biztositd ut kialakitasa; allandé jellegii névényhdaz l1étesitése; a fold miivelési aganak
megfelelé miiveléshez, mezbgazdaségi termeléshez vagy erddgazdalkodasi tevékenységhez kozvetleniil kapcsolédd eszkoz
telepitése vagy épitmény elhelyezése.

11. Vevoé a Fftv 14.§ (1) bek. alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megéllapitott és fennallé dij-, vagy
egy¢b tartozasa. Vevo Fftv 14.§ (2) bek. alapjan kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet k6tdtt volna.

12. Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil foldmiivesnek.

13. Vevo a Foldforg. Tv. 13. § (4) alapjan nyilatkozik, hogy ha a tulajdonjog atruhazasarol szol6 szerz8dés targyat
képez6 fold harmadik személy hasznélatadban van, vallalja, hogy a fennalld féldhasznalati jogviszony a) id6tartamat
nem hosszabbitja meg, és b) megsziinését kovetd idére az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.

14. A jelen szerzddéssel kapcsolatos koltségeket, az ingatlanszerzéssel kapcsolatos tulajdonszerzési illetéket,
illetve a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasban torténd z;t?z@ ﬂ‘lek kolt"omalt o Vevo fogja viselni, mig az
ingatlanok értékesitésbdl eredd esetleges adofizetési kotelczett g IE]%3 :
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15. Felek azonositasat — ligyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget téve —az okiratszerkesztd tigyvéd a 2017. évi
LI térvény eldirasainak megfelelden elvégezte. Személyazonossagukrél a hivatkozott jogszabaly altal eldirt
okményok ellen6rzése révén meggy6z6dott €s azonosito adataikat az ezen okményokban foglaltakkal egyezden
rogzitette a jelen szerzédésben. Felek ezennel igazoljak, hogy az okiratszerkesztd Ugyvéd eldzetesen tajékoztatta Oket
a személyazonossdg ellendrzésének céljarél, modjardl és tartalmérdl. Felek kijelentik, hogy az adatkezeléshez,
valamint annak kapcsan az ellendrzés alapjaul szolgalé okményaikrol torténd masolat készitéséhez kifejezetten
hozzajarulnak.

16. Felek jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes Foldhivatal el6tti eljarasban
valo képviselettel, az elvasarlassal kapcsolatos minden jogiigylettel, az illetékes Onkorményzati hivatalnal valo
kifiiggesztéssel, az esetleges kdzigazgatdsi és birosagi eljarasban valé képviselettel, tovabba a NAV el6tti teljes
eljarasra kizarolag a Vevo képviseletében a B400 sz. NAV adatlap kitoltésével és alairasaval, és a hatalyos lehet6ségek
alapjan, annak benyujtisira megbizzak és meghatalmazzék a Dr. Kéviri Gergd Benjamin Ugyvédi Irodat, (8800
Nagykanizsa, Rozgonyi utca 2. fszt. 1. szam) képviseletében Dr. Kévari Gergd Benjamin iigyvédet. A megbizast ésa
meghatalmazést dr. Kévéari Gergd Benjamin jelen szerz6dés alafrasaval és ellenjegyzésével elfogadja. Felek rogzitik,
hogy eljaré ligyvéd megbizéasa egyértelmiien kizérdlag okiratszerkesztésre vonatkozik, a megbizasnak nem targya az
ado- és illetékfizetésre vonatkozo tajékoztatas.

17. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabalyait
alkalmazzak. Felek a megkdtni kivant szerzddéssel kapcsolatban a teljes kord felvilagositast megkaptak, a
megallapodas targyat képezd ingatlan tulajdoni lapjat / ingo dolgot megtekintették, arrdl tajékozodtak és nyilatkoznak,
hogy a jelen megallapodast ezen ismereteik birtokaban kotik meg. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6désben
jognyilatkozatot tesznek, melynek tartalmaval tisztaban vannak és maguk is kivanjak a szerzédés altal kivaltott
joghatas bealltat.

Felek mast a szerzédésbe nem kivénnak belefoglalni, ezért azt tényvazlatnak is elfogadjak. Jelen szerzodést, mely 3
oldalbol 17 pontbol 4ll és 7 példanyban késziilt, a Felek, mint akaratukkal mindenben egyez6t, elolvasas €s megériés
utén jévahagydlag irték ald.

Nagykanizsa, 2026. julius 28.

Bodiné Biiki Krisztind [Miller Friedrich Martin
Eladé Vevo

ELLENJEGYZESI ZARADEK ES TANUSITVANY
Ellenjegyzem! Kelt, Nagykanizsa, 2026. julius 28.
Dr. Kévéri Gergd Benjamin Ugyvédi Iroda
Dr. Kévari Gergd Benjamin iigyvéd,

8800 Nagykanizsa, Rozgonyi utca 2. Fszt. 1.
KASZ:36064037
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