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1152 Budapest, Beller Imre u.1. 1.em.2.sz4m alatti lakos, mint vevé kdzott az alulirott napon az alabbi feltételek mellett:
1.Szerz8d6 felek kozosen rogzitik, hogy a Budapest, kiilteriilet 098101/331 helyrajzi szimii — természetben Budapest
XV. Ker. 098101/331 hrsz. alatt talalhaté - 3423m2 alaptertiletii 3.32Ak értékdi ,,szant6” ingatlan nyilvéantartési
megjeldlésti ingatlannak az elado a 159/332-ed aranyt tulajdonosa (I1.4: 397583/1/2022/22.09.27 o0roklés jogeimén -
1639nm-) A felek rogzitik, hogy a 159/332-ed ingatlan illetdség tehermentes, de 111.4.(2024) Fold tulajdonjoganak
atruhazasara  iranyulé szerzOdés benyljtdsa  bejegyzés szerepel.  (2026.07.29.-ei  Tulajdoni Iap,
INYER/TULLAP/20260729/13000) Az eladé kijelenti, hogy az ingatlanra nincs haszonbérleti szerzédés kotve és
épiilet sem taldhat6 rajta. Felek a bemutatott tulajdoni lapot a jelen jogligylet megkotésénél kolesonosen elfogadjik.

2. Az eladé megillapodik a vevével abban, hogy elad6 eladja vevonek, a vevi pedig megveszi a Budapest,
kiilteriilet 098101/331 helyrajzi szami ingatlan 159/332-ed tulajdoni illetéségét (1639nm) a megtekintett
allapotban, annak valamennyi természetes és jogi tartozékaval egyiitt a kolesénosen megallapitott 721.000Ft, azaz
hétszazhuszonegyezer forint vételirért. A felek arra tekintettel hatdroztdk meg a vdtelarat, hogy a szerzbédéssel
megvdasdrolt ingatlan rész j6 elhelyezkedéssel rendelkezik.

3. A felek megéllapodasa értelmében a 721.000Ft-os vételar kifizetése a kivetkezék szerint térténik: A vevé a mai napig
mar 360.500Ft-ot elutalt és a mai napon a fennmaradé 360.500Ft vételdrat meofizet eladénak olymédon, hogy ezen
Osszeget az eladonak a CIB Bank Zrt.-nél vezetett szamu bankszamldjara atutaldssal
teljesiti. Az elad6 ezen Gsszeg jovairdsat és igy a teljes vételar megfizetését ezen szerzédés alafrésival igazolja é&s
nyugtdzza ¢€s kijelenti, hogy ezen bankszdmlara torténd utalst sajat kezéhez térténd teljesitésnek ismeri el. Felek tigy
rendelkeznek, hogy amennyiben ezen szerz6dés nem hatélyosulna — illetve a vevd tulajdonszerzése meghitsulna -, Ggy
annak felek tudomdséra jutds4t6l szamitott 8 napon beliil eladé az 4tvett teljes vételarat kiteles a vevé részére visszaadni
4. A felek ezen adésvételi szerz6désben az aldbbi Foldhivatali bejegyzésrél rendelkeznek: Naszadi Ferenc Mark a
hat6sdgi jovdhagyédssal szerez tulajdonjogot 159/332-ed aranyban adédsvétel jogcimén az 1. pontban kériilirt Budapest,
kiilteriilet 098101/331 helyrajzi szami ingatlanon. Szerzédé felek, kiilonosen eladé jelen szerzédés aldirdsaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzijiruldsit adja ahhoz, hogy Naszddi Ferenc Mark tulajdonjoga addsvétel
jogcimén a Budapest, kiilteriilet 098101/331 helyrajzi szami ingatlan 159/332-ed tulajdoni illetéségére az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre és ezzel egyidejiilleg Muzslay Laszl6 tulajdonjoga a Budapest, kiilteriilet 098101/331
helyrajzi szimi ingatlan 159/332-ed tulajdoni illetéségére vonatkozéan az ingatlan-nyilvintartisbél torlésre
keriiljon.

5. Eladé szavatossigot villal az eladott a Budapest, kiilteriilet 098101/331 helyrajzi szamu ingatlan 159/332-ed
tulajdoni illetdségének - az 1. pontban rigzitetteken tiili - a teher-, igény-, és permentességéért.

6. A felek megallapodésa értelmében az ingatlanilletdségnek megfeleld ingatlanrész birtokbaadaséra és egyben a 159/332-
ed ingatlanilletdség birtokdtruhdzasra a mai napon keril sor és vevé pedig ekkor birtokba 1ép és vevd ez id6tol huzza
az ingatlan hasznait és viseli azok terheit, kirveszélyt.

7. A felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz8dés is csupan a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv jovahagydsa utan kerdil
benyUjtsra és a felek az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtésarol sz6l6 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Inytv. vhr.) 79. § (1) bekezdése, valamint a mezé- és erdégazdaségi foldek forgalmardl
sz6l6 2013. évi CXXIL torvény (a tovadbbiakban: a Foldforgalmi torvény) 23. § (1) bekezdése alapjan a fold
tulajdonjogdnak dtruhdzdsara iranyuld szerzbdés benyujtasanak ténye bejegyzésének alkalmazésat kérik. Az eljaro tigyvéd
tajekoztatja a feleket, hogy amennyiben a mezégazdasagi igazgatési szerv megéllapitja a szerzédés kdzzétételre valod
alkalmassagdt €s elrendeli a szerz6dés kozzétételét, Gigy egyidejiileg felhivja a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot a fold tulajdonjoganak 4truhz4sara irdnyulé szerzédés benyljtasa tényének bejegyzése érdekében.

8. A felek ezen adisvételi szerzodés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és ezen adasvétellel kapcsolatos eljardsban a
Kormanyhivatal el6tti (foldhivatali), ingatlan-nyilvantartasi, valamint egyéb hivatali (pl. mezbgazdasagi igazgatasi szerv
el6tti vevéi tulajdonszerzési jovahagyasi eljarasban), hatosagi eljarasokban, adé- &s illetékiigyekben valé jogi képviselet
ellatisaval - amely eljdrdshan Naszadi- Ferene Mdrk 159/332-ed ardnyidi tulajdonjogdnak addsvétel jogcimén
bejegyzését és az eladd 1[59/332-.% ardnyii tulajdorijogdnak torlését kérik a felek — illetve a NAV el6tti eljarasban (NAV
adatlap elektronikus kitoltésére, és benyujtasara)Dr. Vass Gébor (2600 Véc, Budapesti f6ut 15., KASZ szam: 36071207)
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iigyvédet bizzdk meg és hatalmazzak theg, aki ezen iigyvédi meghatalmazast a jeZan szerzodés ellenjegyzésével
elfogadja, figyelemmel az iigyvédi tevékenységérol szolo 2017, évi LXXVIIL torvény 34.8 (2) bekezdésére. Szerz6dod
felek kijelentik, hogy a szerzédésben foglalt tényeket, adatokat az eljaro iigyvéd a nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok
valosagtartalmaért felelosseget véllalnak és igy ezen szerzbdésben foglaltakat egyben ligyvédi tényvéazlatnak is
elfogadjak, amely az tigyvédi megbizés lényegi részeit részleteiben is tartalmazza (igyvédi munkadij a szdmla szerint),
tovabbi biztositékot nem kérnek, és nem adnak.
A szerzddd felek kijelentik, hogy az ellenjegyz0 tigyvédtel teljeskori jogi kioktatast kaptak a jogligylettel kapcsolatban,
amely kiterjedt a hatdlyos ad6 és illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos jogszabélyi rendelkezésekre is. Felek
kijelentik, hogy a részletes tajékoztatést megértették és tudomasul vették és maradéktalanul egyetértenek a jelen szerz6deés
tartalmaval és szovegével. A felek kifejezetten megkérik a T. Nemzeti Ad6- és Vamhivatalt, hogy a fizetési meghagyast,
illetve més végzéseket a Felek részére sziveskedjenek kézbesiteni.
9, A felek kijelentik, hogy nagykort magyar allampolgarok és szerz6déskotési képességilk korlatozas ald nem esik. Elado
kijelenti, hogy az ingatlanilletdség nem képezi sem hazasségi sem élettarsi kozds vagyon targyat.
10. A felek megéllapodésa értelmében az okirat szerkesztésével és ellenjegyzésével valamint a tulajdonjog atirasaval
kapesolatos koltségek ( foldhivatali szolgaltatasi dij, illeték stb.) a vevét terhelik.
11. Naszddi Ferenc Mark vevé kijelenti, hogy ezen adasvételi szerzodéssel kapesolatosan a mezd- és erddgazdasagi
foldek forgalmérdl sz0l6 2013. évi CXXIL torvény 10.§. és a 16. §.-aban foglalt korldtozds ald nem esik és igy az
addsvétel kapesan semmilyen tulajdonszerzési korldtozds ald nem esik.
11.1. A vevé kijelenti tovabba, hogy az eladonak nem kozeli hozzétartozoja.
12. Naszadi Ferenc Miark vevé kijelenti, hogy a Budapest, kiilteriilet 098101/331 helyrajzi szimu ingatlan
tekintetében a 2013. évi CXXIL Térvény 18.§ (1) bekezdés d. pontja szerint (aki egyben a 18.§(4) bek.b pontjara
figyelemmel fiatal foldmiives vagyok és emelett 18.§(4) bek.a, pont szerint Gstermelék csaladi gazdasagi tarsasaginak
tagja is vagyok) elévasarldsra jogosult helyben laké foldmiives személy.
13. Naszadi Ferenc Mark vevé kijelenti — a Foldforgalmi Torvény 13.§ (1) bekezdéscre figyelemmel -, hogy ezen
addsvételi szerzédés targydt képezd fold haszndlatat mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget
tesz a foldhasznositdsi kitelezettségiiknek, tovabbd villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjdtol szdmitott 5 évig -
a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja.
14. Naszadi Ferenc Mark vevé kijelenti — a Foldforgalmi Torvény 14.§ (1) bekezdésére figyelemmel -, hogy nincs a
foldhaszndlatért jdro ellenszolgdltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen
megdllapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyuit: foldhaszndlati dijiartozds).
- Naszadi Ferenc Mark vevé kijelenti tovdbbd —a Foldforgalmi Torvény 14.§ (2) bekezdésére figyelemmel -, hogy vele
szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem dllapitottdk meg hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyuld
Jjogiigyletet kotott.
" Naszédi Ferenc Mérk vevd kijelenti tovdbbd — a Foldforgalmi Torvény 13.§ (4) bekezdésére figyelemmel —
kistelezetiséget vdllal arra, hogy a fenndlld foldhaszndlati jogviszony id6tartamdt nem hosszabbitja meg, és a
foldhaszndlati jogviszony megsziinését kovetben a fold haszndlatdt mdsnak nem engedi d, azokat maga haszndlja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségemnek, tovdbbd vdllalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés
iddpontjatol szamitott 5 évig mads célra nem hasznosttom.
_ Naszadi Ferenc Mark vevé kijelenti a Fsldforgalmi Térvény 27. § (2) bekezdés ba) pontja alapjdn nyilatkozik, hogy a
birtokdban &llé fold jogellenes mds célil hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kotelezetiség megsértése miait az ingatlanigyi
hatésdg — az addsvételi szerzédés kozlését megeléz6 5 éven belill — jogerdsen foldvédelmi birsdgot vele szemben nem
szabott ki.
15. Naszadi Ferenc Mark vevé kijelenti - a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-dnak megfelelen - ,hogy részardny-
tulajdonnal nem rendelkezik, amelyre figyelemmel kijelentik azt is, hogy ezen addsvétel szerzbdéssel kapcsolatosan —
amelyben az eladérél a Budapest, Kiilteriilet 098101/331 hrsz ingatlant 159/332-ed tulajdoni illetdsgét megszerezte - a
tulajdonomban dllé részardny-tulajdon osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonomban és
haszonélvezetemben dllo, tovabbd a megszerzésre keriil§ foldteriilet hektdrban kifejezett térmériékének egyiittes dsszege
nem tobb mint 300 hektdr.
Fenti okiratot - amely ketté oldalbél és 15 pontbdl 41l - felek &tolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot
sajét keziileg jovahagyolag alairtak és egy-egy példanyt atvettek.
Kelt: Dunakeszir, 2026.év jilius'h6 29. napjan.
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